IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BLATO Sveuctiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet

ODREDBE ZA PROVOBENJE 04-IDPPUO-B-odredbe

ODREDBE ZA PROVODENJE (izmjene i dopune)

Clanak 1. Brise se tekst ¢lanka 1., a nov tekst ¢lanka 1. glasi:

1) Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Blato (u daljnjem tekstu Plana) izradene su za
podrucje Opcéine Blato. Izmjenama i dopunama Plana utvrduju se ciljevi prostornog razvitka, odreduje
se organizacija prostora, osnovna namijena i koristenje povrsina, uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora, razvoj infrastrukturnih sustava, te zastita okolisa, zastita spomenika kulture i osobito vrijednih
dijelova prirode unutar novo utvrdenih granica Opdéine Blato.

2) Podrucje Op¢ine Blato se nalazi unutar Zasti¢enog obalnog podrucja mora (u daljnjem tekstu ZOP-
a) te se na tom podrudju primjenjuje Uredba o uredenju i za$titi obalnog podruéja mora NN 128/04 (u
daljnjem tekstu Uredba).

3) Podrudje Opcine Blato podijeljeno je administrativno na naselje Blato i naselje Potirna.

4) Popisom stanovniStva 2001. godine utvrdeno je da u naselju Blato Zivi viSe od 50% stalnog
stanovnistva, a u naselju Potirna manje od 50% stalnog stanovnistva (usporedbom broja stanovnika i
broja stambenih jedinica).

Clanak 2. Brise se tekst ¢lanka 2., a nov tekst élanka 2. glasi:

1) Prostorni plan uredenja Op¢ine Blato izradio je URBOS d.o.0. iz Splita 2003. godine.

2) Prve Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Blato izradio je Arhitektonski fakultet
Sveudilista u Zagrebu 2004. godine.

3) Druge (ove) Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Blato, izradio je Arhitektonski
fakultet Sveucilista u Zagrebu, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu 2006.
godine.

4) Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Blato sastoje se od:

Knjiga 1
Tekstualni dio
I. Obrazlozenje
1. POLAZISTA (izmjene i dopune)- progiéeni tekst
3. PLAN PROSTORNOG UREBENJA (izmjene i dopune) — procisceni tekst

ll. Odredbe za provodenje
Graficki dio (kartografski prikazi)

Teritorijalno-politiki ustroj
Administrativna sjedista i razvrstaj zupanijskih cesta

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:25000
2.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Promet 1:25000
2.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Vodnogospodarski sustav 1:25000
2.3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Elektroenergetika, posta i telekomunikacije 1:25000
3.1. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - Uvijeti

koridtenja, Podruc¢ja posebnih uvjeta koridtenja 1:25000
3.2. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - Uvjeti

koristenja - Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju 1:25000
3.3. UVJETI ZA KORISTENJE, UEDENJE | ZASTITU PROSTORA -

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite 1:25000
3.4. UVJETI ZA KORISTENJE | ZASTITU PROSTORA

Podrucja primjene planskih mjera zastite 1:25000

4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

4.1. Gradevinsko podrucje naselja Blato — podruéje Bristva-Prigradica 1: 5000
4.2. Gradevinsko podrugje naselja Blato — podrugje Zukova 1: 5000
4.3. Gradevinsko podrucje naselja Blato — podruéje Blato 1: 5000
4.4. Gradevinsko podrucje naselja Potirna 1: 5000
4.5. Gradevinsko podrucje naselja Blato — podrucje Zaglav- Krabuni 1: 5000

4.6. Gradevinsko podrucje naselja Blato — podrucje Grs€ica — Prizba — PriS¢apac
- Lucica 1: 5000
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Knjiga 2
Tekstualni dio

1. OBVEZNA TABLICA PROVJERE GP NASELJA | GP IZDVOJENIH ZONA

2. STRUKTURA POVRSINA GRADEVNOG PODRUCJA PPUO BLATO - 2003. 1
- detaljan izraCun povrsina s oznakama pozicija - grafi¢ki prikazano na kartama
Gradevna podrucja naselja Opcine Blato i naselja Potirna 2003. (pregled) 9

3. PPUO BLATO 2003.
Gradevna podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene
Gradevna podrudja ugostiteljsko - turisticke namjene U Opcini Blato (UKUPNO)

Gradevna podrudja gospodarske namjene, druStvene namjene i groblje (izdvojena) 10
4. Gradevna podrucja naselja Opcine Blato IDPPUO BLATO 2006.
(pregled — nakon umanjenja i uskladenja s Uredbom) 11

5. IDPPUO BLATO 2006.

Gradevna podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

Gradevna podrucja ugostiteljsko - turistiCke namjene U Opcini Blato (UKUPNO)

Gradevna podrucja gospodarske namjene, druStvene namjene i groblje (izdvojena) 12
6. USPOREDNI PRIKAZ GRADEVNIH PODRUCJA NASELJA OPCINE BLATO

- Prostornog plana (bivse) Opc¢ine Korcula 1988. godine

- Prostornog plana uredenja Op¢ine Blato 2003. godine

- Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine Blato 2006. godine 13

7. POPIS KUCA GRADEVINSKO - dokumentacija o prostoru Opéine Blato 14-49
(fotokopija izvornog potpisanog popisa koji je za potrebe IDPPUOQ Blata izradila Op¢ina Blato)

POPIS KUCA (po podrugjima naselja)

- objedinjeni podaci Opéine Blato (za potrebe izrade IDPPUOB sastavio AF) 1-40

Kartografski prikazi
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA (1988, 2003, 2006)
5.1. Pregledni prikaz promjena i izrauna gradevinskih podruéja naselja Blato

— podrucje Bristva - Prigradica mj 1 : 5000
5.2. Pregledni prikaz promjena i izracuna gradevinskih podrucja naselja Blato

— podrugje Zukova mj 1 : 5000
5.3. Pregledni prikaz promjena i izracuna gradevinskih podrucja naselja Blato

— podrucje mjesto Blato mj 1 : 5000
54. Pregledni prikaz promjena i izracuna gradevinskih podruc¢ja naselja Potirna

— podrucje Potirna mj 1 : 5000
5.5. Pregledni prikaz promjena i izrauna gradevinskih podrucja naselja Blato

— podrudje Zaglav - Karbuni mj 1 : 5000
5.6. Pregledni prikaz promjena i izrauna gradevinskih podruéja naselja Blato

— podrucje Grsc¢ica — Prizba — PriS¢apac - Lucica mj 1 : 5000

Clanak 3. Brise se tekst ¢lanka 5. stav 2.i 3., anov tekst élanka 5. stava 2 glasi:
2) Opc¢inskom sredi$tu Blato gravitira naselje Potirna.

Clanak 4. Brise se tekst ¢lanka 8., a izmijenjen tekst ¢lanka 8. glasi:

Gradevinsko podrudje

1) Razvoj i uredenje povrSina naselja obuhvaca gradevinska podrucja naselja - cjelinu izgradenog i
neizgradenog dijela naselja, tj. izgradene povrsine naselja i neizgradene povrsine naselja namijenjene
njegovom Sirenju. Podrucje Opc¢ine Blato nalazi se unutar Zasticenog obalnog podrucja mora (u
daljnjem tekstu ZOP). Zasticeno obalno podrucje mora obuhvaéa sve otoke i pojas mora u Sirini od
300 m od obalne crte i ucrtava se na Hrvatskoj osnovnoj karti (zemljovidu). Obalna crta u smislu
Uredbe je crta plimnog vala na obali.

2) lzgradenim dijelom gradevinskog podruCja smatraju se izgradene gradevinske Cestice i druge
povrsine privedene razliCitoj namjeni, a neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja je jedna ili viSe
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neposredno povezanih neuredenih i neizgradenih gradevinskih Cestica ukupne povrsine vecée od
5.000 m? kao i sve rubne neizgradene Cestice. RazgraniCenje izgradenog od neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja izvrSeno je u ovom Planu sukladno odredenju Uredbe o uredenju i zastiti
zasticenog obalnog podrucja mora NN 128/04.

3) Postojecim gradevinskim podrucjima podrazumijevaju se gradevinska podrucja naselja i izdvojena
gradevinska podrucja, utvrdena Prostornim planom uredenja Opcine Blato.

4) Na dijelu gradevinskog podrucja za koju je planom izri€ito navedena namjena ne moze se obavljati
druga djelatnost ili gradnja namjesto planirane.

5) Prikaz izgradenih i neizgradenih dijelova naselja je na kartografskom prikazu br. 1.“KoriStenje i
namjena povrsina” u mj. 1:25000 i na kartama «4. Gradevinska podrucja naselja» (karte 4.1. do 4.6.) u
mjerilu 1:5000.

Clanak 5. Brise se tekst ¢lanka 9., a nov tekst élanka 9. glasi:

1) Razvoj i uredenje gradevinskog podruc¢ja naselja obuhvaéa povrSine za:

e gradevinske povrSine za stambenu namjenu (S),

e gradevinske povrSine za mjeSovitu namjenu (M),

e gradevinske povrSine za javnu i drustvenu namjenu (D),

e gradevinske povrSine za gospodarsku, proizvodnu namjenu (1),

e gradevinske povrSine za gospodarsku, poslovnu namjenu (K),

e gradevinske povrsine za gospodarsku ugostiteljsko — turistiCku namjenu (T),

e gradevinske povrSine i akvatorij luka posebne namjene za djelatnosti (L),

e gradevinske povrSine za Sport i rekreaciju (R),

e javne zelene povrsine (Z),

e povrsine infrastrukturnih sustava (Is),
groblje (G).
Detaljno razgrani€enje namjene povrsina unutar naselja odrediti ¢e UrbanistiCki plan uredenja (UPU) i
Generalni urbanisti¢ki plan (GUP).
2) Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja obuhvaca:

e gradevinsko povrSine za gospodarsku, proizvodnu - pretezito industrijsku namjenu (l),
gradevinske povrsine za ugostiteljsko-turistiCku namjenu;
povrsine uzgajaliSta marikulture (uz zabranu uzgoja plave ribe) - (H);
gradevinsko podrucje za gospodarsku, poslovnu - pretezito trgovacku namjenu (K),
poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene (osobito vrijedno, vrijedno i ostala obradiva tla -
P);
Sume iskljucivo osnovne namjene (zastitna Suma - zastita poljoprivrednih povrsina, zastita od
bujica i erozije); Sume posebne namjene (rekreacijske) — (S);
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (pasnjaci, goleti, makija i sl.) — (PS);
povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina (ls);
gradevinsko podrucje za javnu i druStvenu namjenu (D2),
groblje — (G).

Clanak 6. Drugi puta imenovan &lanak 11 se preimenuje u ¢lanak 11a. U tom novo imenovanom
Clanku 11a briSe tekst, a nov tekst ¢lanka 11a glasi:

Gradevine od vaznosti za DrZzavu na podruéju Op¢ine Blato su:
- Prometne gradevine - drzavna cesta D 118 Vela Luka — Blato — Smokvica — Kor€ula duljine 8,8 km;
- Elektroenergetske gradevine - TS 110 kV u Blatu i DV 110 kV u. Prapratna — Blato — Smokvica.

Clanak 7. BriSe se tekst ¢lanka 13. a nov tekst ¢lanka 13. glasi:

Gradevine od vaznosti za Dubrovacko-neretvansku Zupaniju na podrucju Opcine Blato su:
1) Prometne gradevine s pripadajuéim gradevinama i uredajima:
- Zupanijska cesta ZC 6222: DC 118 — Blato — DC 118 u duljini 3,8 km;
- Zupanijska cesta ZC 6223: Blato (ZC 6222) — Prizba — Brna u duljini 12,3 km;
- heliodrom u Blatskom polju;
2) Pomorske gradevine s pripadajué¢im gradevinama i uredajima:
- luka otvorena za javni promet u Prigradici ;
- luka posebne namjene za djelatnosti industrije u Bristvi;
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- luka posebne namjene - nauti¢kog turizma — Otocac - Lucica s najvise 200 vezova.

Clanak 8. BriSe se tekst ¢lanka 15., a nov tekst élanka 15. glasi:
1) Gradevinska podrucja naselja (cjelina izgradenog i neizgradenog dijela naselja) obuhvaéaju
kompaktne cjeline izgradenih i neizgradenih povrSina mje3ovite namjene, preteZite namjene i
iskljuCive namjene i prikazana su na karti «1. Koridtenja i namjena povrSina» u mjerilu 1:25000 i
kartama «4.1.- 4.6. Gradevinska podrucja naselja» u mj. 1:5000.
2) U ZOP-u se ne moze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za:

— istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina, osim morske soli,

— iskoriStavanje snage vjetra za elektricnu energiju,

— skladiStenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija
terena,

— vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.) izvan
gradevinskog podrucja, osim za prijavlieno obiteljsko poljopriviedno gospodarstvo i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljatkom domacinstvu s veliCinom &estice zemljista povrsine
najmanje 3 ha (kao prizemne gradevine ukupne povréine do 200 m? i udaljene najmanje 100 m od
obalne crte),

— privez izvan gradevinskog podrucja,

— sidrista, ako smjestaj sidriSta nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama (sidriste je
posebno obiljezen morski akvatorij s moguéom odgovaraju¢om opremom za sigurno sidrenje plovila) ,

— uzgoj plave ribe.

Odredbe ovog stava se ne odnose na rekonstrukciju gradevina izgradenih na temelju gradevinske
dozvole ili drugog odgovarajuceg akta nadleznog tijela drZzavne vlasti uz obvezu ograni¢enja
istrazivanja i iskoriStavanja mineralnih sirovina na podrudju otoka na podrudje koje je udaljeno od
obalne crte vise od 1000 m i dozvoljeno je samo u svrhu gradenja na otoku.

3) U ZOP-u izvan gradevinskog podrucja nije dopusteno planirati luke nauti¢kog turizma niti planirati ili
izvoditi radove nasipavanja obale.

4) ToCan polozaj obalne crte, razgrani¢enja zemljiSta javnih povrSina od gradevinskih Cestica,
propisanih udaljenosti i ograni€enja i zabrane gradenja odreduju se Urbanistickim planom uredenja.

Clanak 9. Brise se tekst ¢lanka 16., a nov tekst ¢lanka 16. glasi:

1) Gradevinsko podrucje naselja Blato obuhvac¢a zone: stambene, mjeSovite, drustvene namjene,
gospodarske proizvodne i poslovne namjene, turistiCke i ugostiteliske namijene, luke posebne
namjene, javne zelene povrSine te pojedinacne povrSine i gradevine namjene komplementarne
osnovnoj namjeni — povrSine za gradenje gradevina i uredenje prostora za Sport i rekreaciju,
ugostiteljstvo, usluzno zanatstvo, trgovinu i sl., gradevina i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture, mreze pjeSackih putova, lokalnih kolnih prometnica, parkiralista, javnih prostora, zelenih
povrSina i dr.

2) Gradevinska podrugja Opcine Blato su mjeSovite namjene pretezito stambene namjene u okviru
koje prevladava stanovanje kao osnovna funkcija i u kojoj se ve¢ nalazi ili se planira gradnja
stambenih zgrada (ukljucivo obiteljskih kuca) i visestambenih zgrada isklju€ivo u srediSnjem mjestu
Blato i uz moguénost smjestaja prateCih sadrzaja stanovanja koji ne zahtijevaju posebne zone i ne
utjeCu negativno na kvalitetu zivljenja u naselju (kao $to su obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski,
sportsko-rekreacijski, poslovni, trgovacki, turisticki i ugostiteljski sadrzaji, servisni sadrzaji, prometne i
zelene povrsine, gradevine i uredaji komunalne infrastrukture i sl.).

3) Unutar gradevinskih podruc¢ja Opc¢ine Blato dozvoljava se gradnja gospodarskih proizvodnih i
poslovnih gradevina, gradevina druStvene namjene, gradevina za ugostiteljstvo i turizam, gradevina za
Sport i rekreaciju, luka posebne namjene, komunalnih, servisnih i drugih gradevina, prometne,
energetske i komunalne infrastrukture te uredenje zelenih povrsina.

4) Uredenje i gradenje unutar gradevinskih podrucja na podrudju Opc¢ine Blato dozvoljeno je na
temelju Urbanisti¢kog plana uredenja i/ili Generalnog urbanisti¢kog plana.

5) Iznimno u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja za koje nije donesen Urbanisti¢ki plan
uredenja, moze se graditi nova, rekonstruirati, odnosno zamijeniti postoje¢a pojedinacna ili vise
gradevina na gradevinskoj Cestici ili prostornoj cjelini izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
povrsine manje od 5 000 m>.
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Clanak 10. Uvrstava se nov &lanak 16. a. kojeg tekst glasi:

1) Unutar gradevinskog podrucja naselja Blato nalaze se uz podrucja stambene i mjeSovite namjene:

- Gospodarska, proizvodna pretezito industrijska zona «Radez» (I1) u mjestu Blato povrsine 15,8 ha.

Zona obuhvacda postojec¢u industriju Radez d.d. i druge izgradene i neizgradene pratece industrijske

povrsine.

- Gospodarska, proizvodna preteZito zanatska zona «Mala Krtinja» (I12) u mjestu Blato povrsine 5,15

ha. Zona obuhvaca postojece i planirane manje proizvodne i zanatske gradevine i prateCe povrSine u

funkciji proizvodnje, skladistenja i sl.

- Gospodarska, poslovna pretezito komunalno-servisna zona «Elektra» (K3) u mjestu Blato povrsine

1,54 ha. Zona obuhvaca postojec¢e i planirane manje energetske, komunalne i servisne gradevine i

pratece povrsine.

- Gospodarska, poslovna pretezito komunalno-servisna zona (K3) izvan naselja uz drzavnu cestu D

118 povrSine 3,09 ha. Zona obuhvaca postoje¢e i planirane proizvodne i komunalno-servisne

gradevine i prateée povrsine.

- Gospodarska, poslovna pretezito komunalno-servisna lokacija (K3) izvan naselja uz Zupanijsku cestu

Z 6222 povrsine 0,26 ha. Zona obuhvaca postojeée komunalno-servisne gradevine, prateée povrsine i

helidrom.

- Gospodarska, proizvodna pretezito industrijska zona «Bristva» (1) povrSine 3,95 ha koje se nalazi

unutar gradevinskog podrugja naselja Blato — dijela gradevinskog podrugja Crna Luka — Bristva —

Prigradica -Zukova. Zona obuhvaéa postoje¢u industrijsku luku i izgradene proizvodne i industrijske

sadrzaje u okviru poduzeé¢a Radez d.d. Planom se predvida neophodna rekonstrukcija postojecih

sadrzaja u luci i izgradnja novih proizvodno — zanatskih i servisnih sadrzaja sa prate¢im gradevinama i

uredajima.

- Gospodarska, ugostiteljsko-turisticka zona izvan naselja «Prizba-Ravno» (T1) povrsine 5,6 ha, a koja

se nalazi na podru¢ju naselja Blato — predjel Prizba na kojoj se planira gradenje novih hotela;

- Gospodarska, ugostiteljsko-turistiCka zona «PriS¢apac» (T2) na podrucju naselja Blato — predjel

Prizba povrsine 3,63 ha u kojoj je postojece hotelsko turistiCko naselje i planira se proSirenje;

- Gospodarska, ugostiteljsko-turisticka zona «Lucica» (T1) na podrudju naselja Blato — predjel
Vinagac-Lucica povrSine 5,09 ha na kojoj se planira gradenje novih hotela i luke nauti¢kog turizma.

- Gospodarska, ugostiteljsko-turistika zona izvan naselja «Zukova» (T1) na podrugju naselja Blato —
predjel Zukova povrsine 3,7 ha u kojoj se planira gradenje novog hotela.

- Gospodarska, ugostiteljsko-turisticka lokacija «Alfir» (T1) na podru¢ju naselja Blato - predjel

Podjamje-Prizba povrsSine 3,24 ha i u njoj se planira uredenje postoje¢eg hotela i proSirenje.

2) U gradevinskom podrucju naselja Potirna nalazi se i planira gradnja stambenih zgrada te gradevina

i sadrzaja koji prate stanovanje, tj. organizaciju zivota u stambenom naselju, lokalnih kolnih

prometnica, parkiralista, gradevina i uredaja komunalne infrastrukture, pjeSackih putova, zelenih

povrSina i dr.

Clanak 11. briSe se tekst ¢lanak 17., a nov tekst &lanka 17. glasi:

1) Na podrucju Opc¢ine Blato koje se u cijelosti nalazi unutar Zasticenog obalnog podrucja mora (
ZOP) a u smislu ¢lanka 45 a. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, 30/94, 68/98,
61/2000, 32/2002 i 100/2004) ako nije donesen urbanistiCki plan uredenja, ne moze se graditi nova,
rekonstruirati, odnosno zamijeniti postoje¢a pojedinaCna ili vise gradevina na gradevinskoj Cestici ili
prostornoj cjelini izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja povrSine veée od 5 000 m>.
Urbanisti¢kim planom uredenja podrazumijeva se i Generalni urbanistiCki plan ako nije u protivnosti s
odredbama Uredbe.

2) Na podrucju Opc¢ine Blato se gradevina moze graditi samo na uredenoj gradevinskoj Cestici
(izgraden prilaz gradevinskoj Cestici, osiguran propisani broj parkiraliSnih mjesta, odvodnja otpadnih
voda) ili Cije je uredenje zapocleto na temelju Programa izgradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom propisu, na nacin da su izvedeni zemljani radovi u skladu s
Urbanisti¢kim planom uredenja ili Generalnim urbanistickim planom za neizgradeni dio gradevinskog
podrucja, odnosno s Prostornim planom uredenja Opcine Blato na temelju kojeg se provodi zahvat u
prostoru za izgradeni dio gradevinskog podruc&ja povrsine manje od 5000 m>.

3) Zgrade u gradevinskom podruéju naselja mogu biti:
- stambene namjene (stambena povrsina zgrade > 80% bruto povrsine zgrade);
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- mjeSovite namjene
- stambeno-poslovne namjene (pretezito stambene, stambena povrSina zgrade > 50% bruto
povrSine zgrade) i
- poslovno-stambene namjene (pretezito poslovne, stambena povrSina zgrade < 50% bruto
povrsine zagrade), a kao poslovni prostori se u ovom slu¢aju podrazumijevaju sve vrste poslovnih
prostora (uklju€ivo prostora drustvenih organizacija, zdravstva, usluga i sl.) koji djelatnos¢éu ne
naruSavaju kvalitetu stanovanja u zgradi;

- poslovne namjene (zgrada je u cijelosti namijenjena za poslovanje);

- ugostiteljsko-turisticke namjene;

- drustvene namjene (zdravstvo, Skolstvo, socijalna briga, kultura i sl.);

- trgovacke namjene,

- Sportske i rekreacijske namjene,

- prometne, infrastrukturne i sl.

4) Za obavljanje djelatnosti iz stavka (3) ovoga ¢lanka mogu se koristiti zgrade, koje ranije nisu bile

namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

Clanak 12. brise se tekst ¢lanka 18., a nov tekst élanka 18. glasi:

Stambene zgrade i zgrade mjesSovite namjene

1) U gradevinskom podrucju Opcine Blato mogu se planirati i graditi stambene zgrade i obiteljske
kuce.

2) Obiteljska kuca je stambena zgrada s najviSe tri stambene jedinice i ukupne bruto povrsine do 400
m?u koju povrsinu su uklju¢ene i povrSine pomoc¢nih gradevina na istoj gradevinskoj Cestici.

3) Stambena zgrada jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevinskoj Cestici s najvise tri
stana (tri etazirane stambene jedinice) i bruto povrsine ve¢e od 400 m? te najveceg dozvoljenog broja
etaza — podrum, prizemlje, kat i potkrovlje. Nadzemnom etazom smatra se i potkrovlje (tavanska etaza
namijenjena stanovanju). U dijelu stambene zgrade moze biti organiziran poslovni prostor na povrSini
najvise jedne etaze. U bruto povrSinu stambene zgrade uraCunava se i povrSina pomoénih gradevina
(garaza, kotlovnica, drvarnica, spremista, gospodarskih gradevina i sli€no) ako se grade na istoj
gradevinskoj Cestici.

4) Najveée dopustene bruto povrsine stambenih zgrada i obiteljskih ku¢a odreduju se u odnosu na
veli€inu gradevinske Cestice, a temeljem Tablice I.

5) Visestambena zgrada je stambena zgrada koja se gradi za trziSte i namijenjena je stalnom
stanovanju. U njoj su Cetiri ili viSe samostalnih smjestajnih stambenih jedinica. U dijelu viSestambene
zgrade moze se organizirati poslovni prostor na povrsini manjoj od 20% ukupne bruto povrSine te
zgrade, ali ne vecéoj od povrsine jedne etaze.

6) Zgrade mjeSovite namjene su stambene zgrade s do tri stambene jedinice i bruto povrsine vec¢e od
400 m? i visestambene stambene zgrade s Getiri ili vise stambenih jedinica i poslovnim prostorima
povrsine vece od 20% ukupne bruto povrsine zgrade. U zgradama mjeSovite namjene prostor moze
biti namijenjen za djelatnosti koje ne naruSavaju kvalitetu stanovanja (bukom, reZimom rada i sl.).

7) Zgrade mjedovite namjene su: stambeno-poslovne namjene (stambena povrdina zgrade > 50%
bruto povrSine zagrade), poslovno-stambena namjena (stambena povrSina zgrade < 50% bruto
povrSine zgrade).

8) ViSestambene zgrade i zgrade mjeSovite namjene s viSe od tri stambene jedinice mogu se graditi
isklju€ivo na podrucju srediSnjeg naselja Blato unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja Blata,
odnosno do njegova donoSenja unutar obuhvata Generalnog urbanistickog plana Blato — Vela Luka
(za podrucje Opéine Blato).

Clanak 13. brise se tekst ¢lanka 19., a nov tekst &lanka 19. glasi:
1) Na jednoj gradevinskoj Cestici namijenjenoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gradevine:
a) jedna osnovna gradevina stambene namjene u kojoj je manje od 20% bruto povrSine
namijenjeno poslovanju;
b) i (ili) pomoc¢na gradevina;
c) i (ili) gospodarska gradevina;
d) sve gradevine od "a" do "c" pojedinac¢no ili zajedno unutar jedne gradevinske Cestice.
2) Ukoliko se uz stambenu zgradu gradi i poslovni (gospodarski) prostor ukupna izgradenost
gradevinske Cestice odreduje se u skladu s Tablicom 1.
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3) Tihe i Ciste poslovne djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambenih zgrada, ukoliko za to
postoje tehni€ki uvjeti. Na gradevinskim ¢esticama, u postojecim i planiranim stambenim zgradama
mogu se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:
a)trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odjeca, obuca, kozna galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijecte, svijece, suveniri, rezervni
dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.);
b)ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slasti€arnica, pizzeria, restoran, usluge ugostiteljskog
smjestaja i sl.);
c)zanatstvo i osobne usluge (kroja€, obucar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih aparata, servisi
osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge
rekreacije, slastiCarnica, proizvodnja i prodaja pekarskih proizvoda i sl.);
d)ostalo (odvjetniStvo, manje djecje ustanove, uredi i predstavniStva, intelektualne usluge i sl.).
4) Djelatnosti koje radnim procesom ili drugim uvjetima korisStenja bukom ili na drugi nacin naru$avaju
kvalitetu stanovanja (dostava, pretovar i sl.) moraju biti smjeStene u gospodarskim zonama na
propisanoj udaljenosti od susjednih stambenih, stambeno-poslovnih i sliénih gradevina.
5) Udaljenosti zgrada s poslovnim prostorima od obalne crte dozvoljena je sukladno uvjetima
opisanim u ovim odredbama (sukladno Uredbi), a to€an polozaj crte koja odreduje uze podrucje
ograniCenja i zabrane gradenja uz obalnu crtu odrediti ¢e u kartografskim prikazima detaljnije
Urbanisticki plan uredenja.

Clanak 14. brise se tekst ¢lanka 20., a nov tekst ¢lanka 20. glasi:

Prilaz i pristup

1) Za izgradnju stambenih zgrada i zgrada mjeSovite namjene s do tri stambene jedinice gradevinska
Cestica mora imati neposredan kolni prilaz na javnu prometnu povrsinu Sirine najmanje 3,0 m, a za
viSestambene i ostale zgrade Sirine najmanje 5,0 m u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, a u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja sukladno zate€enom stanju.

2) Kod izgradnje novih kolnih prilaza gradevinskih Cestica na javnu cestu (kategoriziranu) udaljenost
izmedu dva susjedna prilaza mora biti jednaka ili ve¢a od 16 m. Ukoliko se postavljeni uvjet ne moze
posti¢i mora se izgraditi zajednicki prilaz za dvije ili vise gradevinskih Cestica.

3) lzuzetno, na pretezno izgradenim i strmim terenima (nagiba vecéeg od 33%) te unutar zasti¢enih
podrucja naselja za nove stambene zgrade i obiteljske kuée moze se dozvoliti pjeSacki pristup do
gradevinske Cestice u Sirini od najmanje 1,5 m ali ne duzi od 100 m.

4) U neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja moze se utvrditi lokacijska dozvola za
izgradnju novih gradevina uz uvjet da je prethodno utvrdena lokacijska dozvola i ¢estica zemljiSta za
prometnicu ili prilaz na javnu prometnu povrsinu (javnu cestu, ulicu).

Clanak 15. brise se tekst ¢lanka 21., a nov tekst &lanka 21. glasi:

Komunalna opremljenost

1) Sve gradevine se moraju prikljuditi na infrastrukturu naselja.

2) Gradevine se prikljuCuju na infrastrukturu naselja - elektroopskrbnu mrezu, telekomunikacije,
vodoopskrbnu mrezu, kanalizaciju i dr. - sukladno s Planom, propisima i posebnim uvjetima ustanova
s javnim ovlastima.

3) Na javnu vodoopskrbnu mrezu moze se prikljuCiti gradevina ako ima spoj na javnu kanalizaciju za
odvodenje otpadnih voda ili spoj na izgradenu trodijelnu vodonepropusnu septi¢ku jamu.

4) Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari i sl.) moraju biti izgradeni i odrzavani
prema postoje¢im propisima. Moraju biti izgradeni na propisanoj udaljenosti od postojecih septi¢kih
jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl. Ako se cisterna gradi kao gradevina iznad
zemlje tada se smatra pomoénom gradevinom u domacinstvu. Cisterne (gustirne) gradene kao
samostalne gradevine potpuno ukopane se ne uracunavaju u izgradenu povrsinu gradevinske Cestice
i moogu se graditi uz granicu susjedne gradevinske Cestice. Na kosom terenu (strmijem od 33% ili
20,5%), ako je predniji kraj cisterne manje od 1,0 m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena na
njegovom nizem dijelu smatra se da je cisterna potpuno pod zemljom i ne uraCunava se u izgradenu
povrsinu Cestice.

5) Odvodnja otpadnih voda rjeSava se priklju€enjem na javnu kanalizaciju. Do izgradnje sustava
otpadnih voda (javne kanalizacije naselja) iznimno unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja,
dozvoljava se priklju¢ak na septiCku jamu za manje gradevine kapaciteta do 10 ES (ekvivalent
stanovnika), dok je za veéi kapacitet (broj stanovnika) obvezna izgradnja zasebnog uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda. Trodijelna nepropusna septi¢ka jama se mozZe graditi na udaljenosti ne
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manjoj od 2 m od mede susjedne gradevinske Cestice i izvan zastithog pojasa prometnica. Kod strmih
terena pri gradnji septiCke jame ne smiju se ugroZavati susjedne cisterne za vodu koje su na nizoj koti
terena od predmetne septicke jame. Nepropusna septiCka jama s tri komore mora biti pristupacna
specijalnom vozilu za njeno praznjenje.

6) Na gradevinskim parcelama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada (smjestaj
kuénog spremnika). Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine i treba
biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Mjesto za odlaganje otpada moze biti predvideno i u
sklopu zgrade.

7) Spremnike za zajedniCko sakupljanje otpada uz javne prometne povrsine treba razmijestiti na
uredena mjesta koja omogucéavaju odrzavanje i siguran pristup, odmaknuta najmanje 1 m od vanjskog
ruba kolnika te vizualno na zastiCenom mjestu (spremnici za komunalni otpad spremnici za odvojeno
sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.).

8) Ukoliko nije organiziran cjelogodisnji odvoz ku¢nog otpada treba osigurati prostor za skupljanje
otpada prije njegovog odvozenja koji je dovoljno udaljen od cisterni, bunara i stambenih zgrada.

Clanak 16. brise se tekst &lanka 22., a nov tekst ¢lanka 22. glasi:

Veli€ina gradevinske Eestice

1) Veli€ina i izgradenost gradevinske €estice moraju omogucuje njeno koridtenje i gradnju u skladu s
ovim Planom.

2) Veli¢ina povrsine novo planirane gradevinske Cestice za gradnju stambenih zgrada odreduje se za:
- stambene zgrade i obiteljske ku¢e kao samostojece vec¢a od 400 m?
a veéa od 250 m? za postojece gradevinske Cestice u izgradenim dijelovima naselja s tim da Sirina
gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske crte gradevine ne moze biti manja od 14,0 m;

- stambene zgrade i obiteljske kuée kao poluugradene (dvojne) vecéa od 350 m?
a veéa od 200 m? u izgradenim dijelovima naselja s tim da Sirina gradevinske Cestice mjerena na
mjestu gradevinske linije gradevine, ne moze biti manja od 10,0 m;

- stambene zgrade i obiteljske ku¢e ugradene vecéa od 300 m?
a veéa od 150 m” u izgradenim dijelovima naselja s tim da Sirina gradevinske Cestice mjerena na
mjestu gradevinske linije gradevine ne moze biti manja od 6,0 m.

- viSestambene zgrade i zgrade mjeSovite namjene s viSe od tri stambene jedinice veca od 1000 m?,
odnosno sukladno uvjetima koje odreduje Urbanisticki plan uredenja ili Generalni urbanisticki plan.

3) Ako je povrSina gradevinske Cestice samostoje¢e stambene zgrade, zgrade mjeSovite namjene s
do tri stambene jedinice ili obiteliske kuée veca od 1500 m®, tada se primjenjuje odredba o
izgradenosti gradevinske Cestice kao da je gradevinska Cestica veli€ine 1500 m?. Ako je povrsina
gradevinske Cestice dvojne (poluugradene) ili ugradene stambene zgrade, zgrade mjeSovite namjene
s do tri stambene jedinice ili obiteljske kuc¢e vec¢a od 800 m?, tada se primjenjuje odredba o
izgradenosti gradevinske Cestice kao da je gradevinska c&estica veli¢ine 800 m®  Na takvim
gradevinskim Cesticama ostatak povrSine je "negradivi dio Cestice" koji nije moguce izgraditi i potrebno
ga je urediti kao povrtnjak, perivoj, vrt, ili voénjak.

4) Preparcelaciju gradevinske Cestice zakonito izgradene stambene zgrade moguée je izvrsiti u
sluaju da je moguce funkcionalno i konstruktivno podijeliti zgradu uz osiguranje zasebnih sustava
instalacija.

5) PovrSina i izgradenost postojecih legalno izgradenih gradevinskih Cestica se zadrzava, a daljnje
gradenje dozvoljava se ako gradevina zadovoljava uvjete odredene ovim Odredbama za provodenje.

Clanak 17. brise se tekst ¢lanka 23. i vrsi dopuna tablice, a nov tekst ¢lanka 23. glasi:

lzgradenost i iskoriStenost gradevinske Cestice

1) Pod izgradenosti (koeficijent izgradenosti) podrazumijeva se odnos izgradene povrSine zemljista
pod gradevinom i ukupne povrSine gradevinske Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevinsku Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaze).

2) Koeficijent izgradenost i koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice za izgradnju samostojecih i
poluugradenih stambenih zgrada, zgrada mjeSovite namjene s do tri stambene jedinice i obiteljskih
ku¢a u planiranim neizgradenim gradevinskim podruc¢jima odreduje se prema podacima Tablice 1.
Koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice za izgradnju ugradenih stambenih zgrada i obiteljskih
kuca u planiranim neizgradenim gradevinskim podrucjima je najveéi 0,5 (50%), a najveci koeficijent
iskoristenosti 1,2.
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3) Uvijeti gradenja gradevina na gradevinskim &esticama povrsina vecih od navedenih u ovom &lanku
i Tablici 1 (najve¢a bruto povrSina gradevine) obracunava se prema najve¢im povrSinama gradevinske
Cestice iz ovih Odredbi za provodenije.
4) U izgradenim dijelovima naselja na gradevinskim ¢esticama na kojima su izgradene gradevine na
susjednim gradevinskim ¢esticama mogu se:
a) izgradivati nove obiteljske kuc¢e, stambene zgrade i zgrade mjeSovite namjene s do tri stambene
jedinice tako da najvedi koeficijent izgradenost gradevinske Cestice moze biti:

- za samostoje¢e zgrade (gradene na otvoren nacin) 0,4 (do 40 %);
- za poluugradene zgrade (dvojne) 0,4 (do 40 %);
- za ugradene zgrade (u nizu) 0,5 (do 50 %);

b) sanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi postojeCe stambene zgrade, zgrade mjeSovite
namjene s do tri stambene jedinice i obiteljske ku¢e. Ako se stambena zgrada i obiteljska kucée
dograduje treba primijeniti minimalne udaljenost kao za novu gradnju kao i veli€ine izgradenosti
i iskoriStenosti iz ovoga €lanka.

5) Najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice za gradnju novih samostojecih viSestambenih
zgrada moze biti 0,3 (30%), a zgrada mjeSovite namjene do 0,4 (40%). lzgradenost gradevinske
Cestice poluugradene i ugradene viSestambene zgrade i zgrade mjeSovite namjene odrediti ¢e se
Urbanisti¢kim planom uredenja.

6) Na izgradenim gradevinskim Cesticama pod najmanjom izgradenos¢éu podrazumijeva se postojeca
izgradenost. Kod rekonstrukcije zakonito izgradenih zgrada na gradevinskim Cesticama povrsine
manje od propisanih ovim odredbama i izgradenosti ve¢e od propisanih ovim Odredbama, zateCena
izgradenost gradevinske Cestice se moZe zadrzati bez moguénosti povecanja.

TABLICA 1. )
VELICINA | IZGRADENOST GRADEVINSKE CESTICE ZA
SAMOSTOJECE | POLUUGRADENE STAMBENE ZGRADE (uklju¢ivo obiteljske kuce)

POVRSINA Najveci dopusteni |Najveci Bruto izgradena Najveéi

GRADEVINSKE KOEFICIJENT dopusteni povrSina prizemlja [dopusteni

CESTICE IZGRADENOSTI POSTOTAK gradevine na parceli [KOEFICIJENT

IZGRADENOSTI ISKORISTENO

STI

minm®  [maxm® |min. |[max. min. % [max. % [min.m*  Jmax.m® [k

POSTOJECE GRADEVINSKE CESTICE U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA NASELJA

201 250 0,2000 |0,4000 20,0 |40,0 42,00 100,00 [1,2

251 300 0,2000 |0,3800 |20,0 38,0 50,20 114,00 [1,2

301 350 0,1700 |0,3600 17,0 36,0 51,17 126,00 1,2

NOVO PLANIRANE GRAPEVINSKE CESTICE U GRAPEVINSKIM PODRUCJIMA NASELJA

351 400 0,1500 |0,3400 15,0 34,0 52,65 136,00 [1,2

401 450 0,1300 |0,3200 13,0 32,0 52,13 144,00 |11

451 500 0,1200 |0,3000 12,0 30,0 54,12 150,00 |11

501 550 0,1100 |0,2850 11,0 28,5 55,11 156,75 |1,0

551 600 0,1000 |0,2750 10,0 27,5 55,10 165,00 [1,0

601 650 0,1000 |0,2650 10,0 26,5 60,10 172,25 10,9*

651 700 0,1000 |0,2600 10,0 26,0 65,10 182,00 |0,9*

701 750 0,1000 |0,2500 |10,0 25,0 70,10 187,50 [0,9*

751 800 0,1000 |0,2400 10,0 24,0 75,10 192,00 |0,9*

801 850 0,1000 |0,2300 |10,0 23,0 80,10 195,50 0,8

851 900 0,1000 |0,2200 10,0 22,0 85,10 198,00 0,8

901 950 0,1000 |0,2100 10,0 21,0 90,10 199,50 0,8

951 1000 0,1000 |0,2030 10,0 20,3 95,10 203,00 [0,7

1001 1050 0,1000 |0,1950 10,0 19,5 100,10 204,75 0,7

1051 1100 0,1000 |0,1930 10,0 19,3 105,10 212,30 |0,7

1101 1150 0,1000 |0,1900 10,0 19,0 110,10 218,50 [0,7

1151 1200 0,1000 |0,1850 10,0 18,5 115,10 222,00 [0,7
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1201 1250 0,1000 10,1800 10,0 |18,0 120,10 225,00 |0,7

1251 1300 0,1000 |0,1750 10,0 |17,5 125,10 227,50 10,6
1301 1350 0,1000 |0,1700 10,0 |17,0 130,10 229,50 |0,6

1351 1400 0,1000 |0,1700 10,0 |17,0 135,10 238,00 0,6
1401 1451 0,1000 |0,1700 10,0 |17,0 140,10 246,67 0,6

1451 1500 0,1000 |0,1700 10,0 |17,0 145,10 255,00 0,6

Clanak 18. brise se tekst ¢lanka 24., a nov tekst &lanka 24. glasi:

Visine zgrada, potkrovlje i podrum

1) Visina zgrada odreduje se brojem etaza i visinom do krovnog vijenca zgrade i oba uvjeta moraju
biti zadovoljena. Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani zgrade od kona&no zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz zgradu do vijenca krova. Visina vijenca krova je kota
gornjeg ruba stropne konstrukcije posliednjega/potkrovnoga kata (etaze) ili vrha nadozida kata
potkrovlja (Pks). Obraunska visina kata je 3m od kote gotovog poda do gornje kote gotovog poda
nad stropnom konstrukcijom tog kata.

2) Etaze zgrade su: podrum koji se oznaCava skraéeno s "P,"; prizemlje (razizemlje) koje se
oznacCava skraéeno s "P"; kat koji se oznaava s arapskom brojkom ("+1": jedan kat, "+2": dva kata
itd.). Pod katom se smatraju sve nadzemne etaze gradevine. Etaze zgrade mogu biti i suteren koji se
oznacCava sa "S" i visoko prizemlje iznad suterena koje se oznacava s "VP".

3) Stambene zgrade, zgrade mjeSovite namjene s do tri stambene jedinice i obiteljske ku¢e mogu se

graditi na:

a) ravnom terenu kao P,+P+1+Pks odnosno podrum, prizemlje, kat i stambeno potkrovlje s
nadozidom do visine 1,2 metra (ij. najviSe tri nadzemne etaze);

b) kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,50); S+VP+1+Pks, odnosno suteren (visoki podrum) i
tri nadzemne etaze koje Cine visoko prizemlje, kat i stambeno potkrovlje (Pks) ako ima
nadozid do visine 1,2 metra.

4) Najvece visine krovnog vijenca zgrade mjerene na visoj strani zgrade (od najnize kote uredenog
terena uz zgradu) su:

a)za prizemnu zgradu (P): (0,5+3m) 3,5m
b)za prizemnu zgradu s podrumom (Py+P): (1,0+3m) 4,0m
c) za prizemnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+Pks): (3+1,2m) 4,2m
d)za prizemnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+Pks): (1,0+3+1,2m) 52m
e)za katnu zgradu (P+1): (0,5+3+3m) 6,5m
f) za katnu zgradu s podrumom (Py+P+1): (1,0+3+3m) 7,0m
g)za katnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Py+P+1+Pks): (1+3+3+1,2m) 8,2m
h)za visokoprizemnicu (S+VP): (2+3m) 50m
i) za visokoprizemnicu sa stambenim potkrovljem (S+VP+Pks): (3+3+1,2m) 7.2m
j) za visokoprizemnicu s katom i stambenim potkrovljem (S+VP+1+Pks) (2+3+3+1,2m) 9,2m
k) za visokoprizemnicu s katom (S+Vp+1): (2+3+3m) 8,0m

Tocka j) se primjenjuje iznimno za odredivanje visine zgrade izmaknutih etaza na kosom terenu i
odreduje se:

- ukupnom visinom zgrade (projekcija u pogledu) od kona¢no zaravnatog terena na niZzem dijelu
terena do vijenca krova zgrade te tako odredena visina mozZe iznositi najvise 9,2 m i

- visinom od kona¢no zaravnatog terena uz bocno procelje zgrade do vijenca krova (gornji rub
nadozida) i moze iznositi najvise 7 m.

Ako gradevina ima dijelom ukopan podrum kota poda prizemlja odreduje se kao + 1,0 m iznad najnize
kote uredenog tla uz zgradu, a ako gradevina nema podruma kota poda prizemlja odreduje se +0,5 m
iznad najnize kote uredenog tla uz zgradu.

5) Razli¢ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja broj etaza gradevine odredenih ovim
Odredbama za provodenje, niti apsolutnu dozvoljenu visinu gradevine iskazanu u metrima (tj. ako se
zgrada nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjeSten u bilo kojoj etazi zgrade). Polozaj
ulaza na etazi zgrade razli¢itoj od prizemlja ne daje pravo da se etaze ispod smatraju etazama
podruma (Pg) a ni etaZe iznad katovima (+1,... itd.).

6) Visina izgradene stambene zgrade i viSestambene zgrade gradene "terasasto" (vertikalnim
izmicanjem katova koje prati nagib tla) mjeri se kao da su etaZe vertikalno izgradene (jedna iznad
druge).
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7) Korisno potkrovlje uredeno je za stanovanje i sl., oznalava se oznakom "Pks" i moZe imati
nadozid visine do 1,2 m. Nadozid potkrovlja moZze biti i viSi od 1,2 m uz uvjet da ukupna visina zgrade
zadovoljava uvjete ovog Clanka. Etaza s nadozidom viSim od 1,2 m se smatra katom (a ne
potkrovljem). U potkrovlju obiteljske kuce, stambene zgrade, viSestambene zgrade i zgrade mjeSovite
namjene moze biti samo jedna etaza.

8) Na potkrovlju ("Pks") s nadozidom visine do 1,2 m mogu se postavljati:

a) krovni prozori u ravnini krovne plohe;

b) krovni prozori gradeni kao nadozidani s parapetom viS§im od nadozida visine 1,2 m (tzv.
"belvedere" ili "luminar" — jednovodni, dvovodni ili trovodni) ako se ne koriste kao vrata za
izlaz na terasu ili balkon.

Krovni otvori smiju zauzimati najviSe 1/3 duzine i povrSine dijela krova tj. pro€elja nad kojim se grade.
9) Potkrovlje moZe imati izlaz na balkon u ravnini proCelja na zabatu zgrade odnosno na bo¢nom
proCelju. Potkrovlje mozZe imati izlaz na terasu ili balkon i na drugim proc€eljima zgrade uz uvjet da
tlocrtni polozZaj izlaza iz potkrovlja mora biti odmaknut najmanje 3m od gradevne linije na kojem se
vanjski rub procelja gradi i najmanje 3m od vertikalne ravnine proc€elja na kojem se izlaz iz potkrovlja
gradi (izracun udaljenosti iskljucuje istake na tom procelju — profilacije, balkone, terase i sl.). Ukoliko
opisani uvjeti ovog stava nisu ispunjeni potkrovlje je puni kat (etaza).

10) Stambeno potkrovlje (Pks) u izgradenom gradevinskom podrucju zastiéenom kao povijesna
graditeljska cjelina i na gradevinama zasticenim kao spomenicima kulture gradi se sukladno s
uvjetima Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskim odjelom u Dubrovniku.

11) Etaza, koja je potpuno ili djelomi¢no ukopana u teren i to na nacin da se okolni prirodni, ili nasuti
teren izravno naslanja na sve obodne zidove proCelja zgrade i nije udaljen od zgrade potpornim
zidovima na nacin da se oblikovao potpun ili djelomi¢an podzid u kojem zgrada stoji dijelom ili potpuno
samostojedi, smatra se ili podrumom (Py) ili suterenom (S), odnosno visokim podrumom, ovisno o
ukopanosti. Podrumom gradevine (Po) smatra se najniza etaza gradevine ako je najmanje polovicom
volumena ukopana u teren (51% i viSe) te ako najviSi dio podrumskog zida iznad najnize kote
uredenog tla uz zgradu nije vii od 1 m.

12) Obiteljske kuce, stambene zgrade i viSestambene zgrade mogu imati samo jednu podrumsku
etazu. Proizvodne i poslovne zgrade mogu imati viSe podrumskih etaza a tako i hoteli u kojima se
podrumske etaze koriste za prilaz i parkiranje vozila. Ukoliko prilazna rampa za vozila otkriva do 50%
povrsine jednog zida procelja podruma takva se podrumska etaza i dalje smatra podrumom.

13) Suterenom (visokim podrumom) stambene zgrade i viSestambene zgrade smatra se najniza etaza
gradevine ako je ukopana u terenu izmedu jedne Cetvrtine do jedne polovine svoga volumena (izmedu
25% do 50%). Obiteljske kuce, stambene zgrade i viSestambene zgrade mogu imati samo jednu
suterensku etaZzu. Suteren stambene ili viSestambene zgrade smatra se katom.

14) Konstruktivna visina podruma (P,) smije biti najviSe 2,6 m, konstruktivna visina suterena (S) i svih
ostalih etaza (VP, P, etaza /katova/ iznad prizemlja) smije biti najviSe do 3,0 m. Samo etazna visina,
odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija, ne moze odrediti da li je neSto podrumska, ili
neka druga etaza.

15) Iznimno visina jedne etaze u razini ulice samostojecih stambenih zgrada moze biti do 4m ako se
na toj gradevini ne gradi nadozid u potkrovlju i ako se ne ureduje korisno potkrovlje te uz uvjet da se
takvom gradnjom ne naru$ava graditeljska cjelina susjednih gradevina.

16) Najveéa dozvoljena katnost stambenih zgrada ovim Planom odreduje se po slijedeéim cjelinama i
podrugjima:

A) Podrucje opcinskog sredista — naselja Blato (srediSnje mjesto)

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja do:

- na ravnom terenu Py+P+1+Pks - odnosno tri pune etaze koje Cine podrum, prizemlje, kat - te

stambeno potkrovlje (Pks) ili P + 2 (bez Pks -bez nadozida u potkrovlju) ako uz planiranu zgradu

postoji ve¢ zgrada iste visine,

- na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,5°) tri pune etaZe koje &ine suteren (visoki podrum),

visoko prizemlje te jedan kat (S+VP+1).

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja (podrucju za razvoj naselja) kao:

- na ravhom terenu P,+P+1+Pks - tri pune etaze, koje ¢ine podrum, prizemlje, kat - te stambeno

potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine, te

- na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,50) S+VP+1 - odnosno tri pune etaze, koje &ine

suteren (visoki podrum), visoko prizemlje te jedan kat.

B) Podrugja ostalih dijelova gradevinskog podrugja naselja Blato (Crna luka, Prigradica, Zukova,

Zaglav, Karbuni, Gr&¢ica, Prizba, PriS¢apac, Lu€ica) i u naselju Potirna — u izgradenom i

neizgradenom dijelu gradevinskog podrucgja:
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- na ravhom terenu - Po+P+1+Pks - tri pune etaZe, koje &ine podrum, prizemlje, kat - te stambeno
potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine, te
- na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,5°) S+VP+1 - tri pune etaZe, koje &ine suteren,
visoko prizemlje i kat.
17) Visestambene zgrade su visine najviSe podrum i tri nadzemne etaze (Po+P+2), odnosno zgrade
maksimalne visine 10,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca krova
zgrade.
18) Urbanistickim planom uredenja ili Generalnim urbanistiCkim planom se na temelju konzervatorske
podloge te uvjeta i suglasnosti Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku propisuju visine gradenja za dijelove naselja registrirane kao kulturna dobra, tj. za
zasti¢enu povijesnu cjelinu Blata. Na tom podrucju se u izgradenim dijelovima naselja najviSa katnost
uskladuje s gabaritima susjednih legalno izgradenih zgrada. Visina ne mozZe prelaziti visine susjednih
zgrada. U tome slu&aju visina planirane zgrade mozZze biti ve¢a od propisanih u ovim Odredbama.

Clanak 19. uvrstava se nov ¢lanak 24 a., a tekst glasi:

Zgrade mjeSovite namjene
1) Zgrade mjeSovite namjene mogu se graditi u:
A) Opcéinskom srediStu — Blatu (sredi$nji dio naselja Blato) i to u:
a) izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja visine:
- na ravnom terenu do Po+P+2 - Cetiri pune etaze, koje Cine podrum, prizemlje i dva kata (ako uz
planiranu zgradu postoji ve¢ zgrada iste visine), te
- na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,50) S+VP+1+Pks - tri pune etaze, koje Cine suteren
(visoki podrum) i visoko prizemlje te jedan kat i stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do
propisane visine.
b) neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja:
- na ravnhom terenu kao P,+P+2+Pks odnosno, Cetiri pune etaze, koje €ine podrum, prizemlje, dva
kata i stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine, te
- na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,5°) S+VP+1+Pks - tri pune etaZe, koje &ine suteren
(visoki podrum), visoko prizemlje, jedan kat te stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do
propisane visine.
B) Zgrade mjeSovite namjene s do tri stambene jedinice mogu se graditi na podrucjima ostalih
dijelova gradevinskog podrucja naselja Blato (podrucjima Prigradica, Karbuni, Grscica, Prizba) i na
podrucju naselja Potirna i to u izgradenom i neizgradenom dijelu gradevnog podrucja:
- na ravnom terenu visine - Po+P+1+Pks - tri pune etaze, koje ¢ine podrum, prizemlje, kat i
stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine, te
- na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,50) visine - S+VP+1 - tri pune etaze, koje Cine
suteren i visoko prizemlje te jedan kat.
2) Koeficijent izgradenosti gradevinske ¢estice mjeSovite namjene moze biti do 0,4 (40%).
3) Koeficijent iskoristenosti (kis)gradevinske Cestice mjeSovite namjene moze biti za visine gradnje do:

-Po+P+2 kis = 1,2;
~Po+P+2+Pks ke=1,2;
-S+VP+1 kis=0,9;

-S+VP+1+Pks kis=1,2.

U iskoristenosti gradevinske cCestice se uraCunava i podrum, a koeficijent iskoriStenosti se ne
izraCunava s reduciranim povrsinama podruma (Py), suterena (S) i potkrovlja (Pks) zbog sukladnosti s
odredenim veli¢inama koeficijenta iskoristenosti u Tablici 1.

4) U izgradenim dijelovima naselja najvi§a planirana katnost zgrada mjeSovite namjene uskladuje se s
katnosti susjednih legalno izgradenih zgrada. Visina ne moze prelaziti visine susjednih zgrada, a ako
su one razli€ite kao visina planirane zgrade uzima se srednja visina susjednih zgrada. U tome slu€aju
moZe se odstupiti od etaZznosti navedene u stavku (1) ovoga &lanka (visina moZe biti i ve€a od P+2 ili
od propisanih visina do krovnog vijenca navedenih u ovim Odredbama).

5) Urbanistickim planom uredenja ili Generalnim urbanistiCkim planom se na temelju konzervatorske
podloge te uvjeta i suglasnosti Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku propisuju visine gradenja zgrada mjeSovite namjene za registriranu zasti¢enu povijesnu
cielinu Blata kao i za druga naselja, dijelove naselja ili pojedinacne gradevine koje se Stite kao
kulturna dobra.
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6) Zgrade mjeSovite namjene mogu se graditi na temelju Urbanisti¢kog plana uredenja ili Generalnog
urbanisti¢kog plana.

Clanak 20. brise se tekst ¢lanka 25., a nov tekst lanka 25. glasi:

Regulacijska linija, udaljenost zgrada od mede gradevinske ¢estice i susjednih zgrada

1) Regulacijsku liniju &ini vanjski rub punog popre¢nog profila ceste (kolnik + nogostup + najmanje po
1,5 m od vanjskog ruba kolnika obostrano).

2) Povrsina izmedu gradevinske i regulacijske linije moze se koristiti kao neizgraden prostor, vrt, za
smjestaj komunalnih priklju€aka za zgradu i sl.

3) PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrt za samostoje¢u stambenu zgradu je odredena
gradevinskom linijom i linijama koje su od meda susjednih gradevinskih parcela udaljene minimalno 3
m i to mjereno od najistaknutijeg dijela proCelja (vanjskog ruba balkona, lode ili prohodne terase).
Udaljenost samostojec¢ih zgrada na susjednim gradevinskim parcelama ne smije biti manja od 6 m
mjereno od njihovih najistaknutijih dijelova.

4) Urbanistickim planom uredenja mozZe se odrediti da u izgradenim dijelovima naselja istaknutih
ambijentalnih vrijednosti udaljenost samostojece stambene zgrade moze biti iznimno najmanje 1,0 m
od ruba mede sa susjednom gradevinskom Cesticom uz uvjet da takva zgrada nema otvora na
pro¢elju prema susjednoj gradevinskoj Cestici od koje je udaljena manje od 3 metra, uz uvjet da se
zadrZi propisana udaljenost od 6 m od postoje¢ih stambenih ili pomoénih gradevina na susjednim
gradevinskim Cesticama te uz obvezu provedbe mjera zastite od pozara.

5) Stambena i viSestambena zgrada se moze graditi na postranoj (bo¢noj) medi u slu€aju kad se radi
0: izgradnji zamjenske zgrade u istom gabaritu; izgradnji poluugradene (prislonjene zgrade) uz vec
postojecu ili planiranu poluugradenu zgradu na medi susjedne gradevinske Cestice; gradenju nove
zgrade u izgradenom dijelu gradevnog podru¢ja u kojem je takav oblik gradenja tradicionalan;
gradenju niza zgrada (skupine jedne ili viSe ugradenih i poluugradenih gradevina).

6) Stambena zgrada koja se gradi na postranoj medi je ugradena ili polu-ugradena i moguée je na
medi susjedne gradevinske Cestice izgraditi zgradu na isti na€in. Bo¢ni zid poluugradene i ugradene
zgrade graden na medi susjedne gradevinske Cestice mora bit izgraden bez otvora, nezapaljiv, bez
vijenca krova i istaka, a sljeme krova te zgrade mora biti priblizno okomito na susjednu medu uz koju
se planira gradenje zgrade.

7) lzgradnja poluugradene stambene zgrade na jednoj od postranih meda moguca je na parceli
Sirine manje od 14 m i ve¢e od 10 m mjereno na mjestu gradevinske linije. Izgradnja ugradene zgrade
na obje postrane mede moguca je na parcelama Sirine manje od 10 m mjereno na mjestu gradevinske
linije.

8) Istaci (balkoni i sl.) na proCelju stambene zgrade dubine do 1,5 m mogu se graditi i preko
gradevinske linije uz uvjet da Cine oblikovnu cjelinu sa susjednim zgradama, da se nalaze na visini
najmanje 4m iznad javne povrSine i da zauzimaju najviSe trecinu duljine uliénog procelja.

9) Udaljenost najistaknutijeg dijela proCelja samostojece visestambene zgrade od mede susjedne
gradevinske Cestice ne smije biti manja od 5 m.

10) Zona uruSavanja novih viSestambenih zgrada, zgrada mjeSovite namjene i poslovnih zgrada ne
smije zahvacati kolnik ceste. Zona uru8avanja oko zgrade iznosi pola njene visine (H/2). Potrebno je
svim novim zgradama osigurati vatrogasni kolni prilaz za potrebe spaSavanja iz stambenih jedinica i
poslovnih prostora sukladno posebnim propisima.

11) Ako izmedu novih stambenih i viSestambenih zgrada te zgrada mjeSovite namjene u
neizgradenom dijelu gradevnog podrucja prolazi javna cesta, medusobna udaljenost tih zgrada mora
iznositi najmanje Dp,i, = H4/2 + Ho/2 + 5 metara,

(Dmin j& najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti; H, je visina prve
zgrade mjereno do vijenca krova; H, je visina druge zgrade mjereno do vijenca krova (ako zgrade nisu
okrenute zabatom prema susjednim zgradama.) Ako su zgrade nasuprotno okrenute zabatima
(zabatom) raCunaju se visine (visina) do sljemena krova.

Clanak 21. briSe se tekst ¢lanka 26., a nov tekst &lanka 26. glasi:

Gradevinska linija

1) Gradevinska linija odreduje obaveznu liniju na kojoj mora poceti gradenje zgrade.

2) Gradevinska linija za novo planirane zgrade mora biti udaljena od regulacijske linije drzavne ceste
najmanje 8 m, a Zupanijskih i lokalnih cesta najmanje 5 m. I1znimno u izgradenim dijelovima naselja u
slu€aju izgradnje zgrade, uz koju su zgrade na susjednim bo¢nim gradevinskim parcelama izgradene
na regulacijskoj liniji i ta nova zgrada mora se izgraditi na regulacijskoj liniji (niz zgrada).
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3) U dijelovima naselja zastiCene kulturno-povijesne cjeline, poloZzaj gradevinske linije novo
planiranih zgrada odreduju se temeljom uvjeta Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku.

4) Odredivanje udaljenosti gradevinske od regulacijske linije za podru¢ja za koje se izraduje
Urbanisti¢ki plan uredenja odreduje se tim planom.

Clanak 22. brise se tekst ¢lanka 27., a nov tekst &lanka 27. glasi:

Pomoéne gradevine

1) Na gradevinskoj Cestici mogu se graditi pomoéne gradevine namijenjene redovitoj uporabi
stambene zgrade: garaZe, spremista, nadstreSnice, ljetne kuhinje, ostave sithog alata, kotlovnice,
susare, ljetne kuhinje, vrtne sjenice, cisterna za vodu, septiCka jama i sl. koje funkcionalno sluze
stambenoj zgradi. Ovoj grupi pripadaju i ku¢ni bazeni za stanare zgrade.

2) Maksimalna visina pomoc¢nih gradevina do sliemena krova je 4 m mjereno od najnize razine tla uz
zgradu, a nagib krova od 20-35° (po moguc¢nosti sukladan nagibu krova glavne zgrade).

3) Minimalna udaljenost slobodnostoje¢ih pomoénih gradevina od granice gradevinske Cestice iznosi
2,0 m, a mogu se graditi kao poluugradene ako se na susjednoj parceli planira ili je postojeca
odgovarajuc¢a gradevina. Zid pomoéne gradevine gradene na medi uz susjednu gradevinsku &esticu
mora biti nezapaljiv, bez istaka i otvora.

4) Bruto izgradena povrSina pomocnih zgrada uraCunava se u ukupnu izgradenost gradevinske
Cestice.

Clanak 23. brise se tekst ¢lanka 28., a nov tekst élanka 28. glasi:

Garaze i parkiralisSta

1) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar zgrade ili u sklopu
pomoéne gradevine. Ako je garaZza u konstruktivnoj vezi sa glavhom zgradom tada se razina garaze
ubraja u etazu gradevine. U slu€aju izgradnje na kosim terenima vecih nagiba od 33,33% ili 20.5°
moguée je garazu izgraditi i u potkrovlju zgrade kada se zgrada nalazi na terenu niZzem od razine
prilazne ulice.

2) Garaza se moze graditi na gradevinskoj Cestici prema javno prometnoj povrSini udaljena od
regulacijske linije drzavne ceste najmanje 8 m, a zupanijskih i lokalnih cesta najmanje 5m.

3) U pretezito izgradenim dijelovima naselja za gradevinske Cestice na kojim je izgradena glavna
zgrada, nove garaze za osobne automobile mogu se graditi uz regulacijsku liniju javno prometne
povrSine Zupanijskih i lokalnih cesta i to na udaljenosti ve¢oj od 1,5 m od ruba kolnika uz uvjet da ulaz
u garazu ne smije biti izravno s javne prometne povrSine ve¢ preko prilaza veli€ine najmanje 3 x 6m
koji je u funkciji sigurnijeg prometnog priklju€enja.

4) Iznimno u postojeé¢im izgradenim povijesno i ambijentalno vrijednim dijelovima naselja u kojima
nije moguce izgraditi pjeSacki nogostup, garaZze za osobne automobile mogu se graditi uz regulacijsku
liniju javno prometne povrSine lokalnih cesta i ulica uz uvjet da ulaz u garazu ne smije biti izravno s
javne prometne povrsine ve¢ preko prilaza veli¢ine najmanje 3 x 6 m koji je u funkciji sigurnijeg
prometnog priklju¢enja.

5) Odvojeno od glavne zgrade garaze se grade ako uvjeti terena i prilaza ne omoguéuju gradenije
unutar gabarita glavne zgrade, kao i u slu€aju terena nagiba veéeg od 33,33% ili 20.5%i uz uvjet da se
gradnjom garaze ne ugrozavaju uvjeti koriStenja susjedne gradevinske Cestice i stanovanja u
susjednoj zgradi.

6) U slu€aju veéih nagiba od 33,33% ili 20.5% i smjesStaja zgrade s donje strane pristupne ulice
mogucde je garaZzu smjestiti u meduprostoru izmedu regulacijske i gradevinske linije, a na nacin da se
do garaZe ¢€ija je dulja stranica smjeStena paralelno sa slojnicama i zgradom dospijeva odvojkom od
pristupne prometnice koji je poloZen priblizno paralelno sa slojnicom tla, te po mogucnosti na nacin da
se za dvije susjedne gradevinske Cestice izgradi zajedni¢ko mjesto priklju¢enja na javnu prometnu
povrsinu.

7) Na gradevinskim parcelama koje su vecih nagiba od 33,33% ili 20.5° moguca je izgradnja garaze
na regulacijskoj liniji Cestice, tako da potporni zid predstavlja proCelje garaze, koja mora biti potpuno
ukopana u teren.

8) Garaza gradena izvan osnovne gradevine je najveée ukupne dozvoljene visine 2,4 m.

9) Na svakoj gradevinskoj parceli mora se osigurati smjeStaj za sva potrebna vozila sukladno
propisanom normativu u ovim odredbama.

10) Od zadovoljena uvjeta potrebnog broja parkiralinih ili garaznih mjesta na istoj gradevinskoj
parceli mozZe se odstupiti samo kod rekonstrukcije postoje¢ih zgrada u izgradenim dijelovima
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gradevinskih podrucja naselja, ako se tom rekonstrukcijom zadrzava bruto povrSina zgrade ili
povecava za najvise 10%.

Clanak 24. uvrstava se nov &lanak 28 a. kojeg tekst glasi:

Pomoéne zgrade u domacinstvu

1) Na gradevinskim parcelama u okviru gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi uz glavnu
zgradu (obiteljsku kucu ili stambenu zgradu) gospodarske zgrade u domadinstvu za proizvodnju za
vlastite potrebe bez izvora oneci$cenja kao Sto su to: staklenici, plastenici, male gradevine za tih i Cist
rad za potrebe domacinstva i sl.

2) Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stava mogu se koristiti i prostori ili zgrade koji ranije nisu bili
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoénog ili gospodarskog prostora.

3) Pomocne zgrade koje se grade na istoj parceli s osnovhom stambenom zgradom i s istom ¢ine
funkcionalnu cjelinu mogu imati samo jednu etazu - prizemlje (P). Visina pomoéne zgrade mjerena uz
zgradu od konacno zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do vijenca krova
zgrade je najvise 3m.

4) Bruto izgradena povrsina pomoénih zgrada uraCunava se u koeficijent izgradenosti i koeficijent
iskoristenosti gradevinske Cestice.

5) Pomocne zgrade se mogu graditi po¢evsi od gradevinske linije osnovne zgrade prema dubini
gradevinske Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5 m od regulacijske linije. U sluéajevima gradnje
na medi, zid na susjednoj medi mora biti nezapaljiv. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu parcelu.
Materijalima i oblikovanjem pomoc¢ne zgrade moraju biti uskladene s oblikovanjem zgrade uz koju se
grade.

6) Udaljenost pomoénih zgrada od mede susjedne gradevinske Cestice:

a/ Na ravnom terenu nagiba manjeg od 33,33% ili 20,5° udaljenost pomo¢nih zgrada od mede
susjedne gradevinske Cestice treba biti minimalno 3 m. Ako se pomoéna zgrada gradi kao
poluugradena, tj. ako je procelje pomoéne zgrade na medi bez otvora moze se pomocéna zgrada
graditi uz susjednu medu.

b/ Na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,50) pomoéna gradevina se moze graditi na medi na
vi8oj strani gradevinske Cestice. U ovom sluaju pomoc¢na gradevina mora biti ukopana u teren tako
da je na medi prema susjedu visine do 1 m od najniZze razine tla uz zgradu (mjereno na strani uz
susjeda).

7) U gradevinskom podrucju naselja ne mogu se graditi pomoéne zgrade koje bi svojim postojanjem ili
uporabom remetile Zivot i rad stanovnika naselja, odnosno ugroZavale vrijednosti postojeceg okolisa
(zgrade s izvorom onecisc¢enja).

8) Postojece pomoéne zgrade u domacinstvu, gospodarske zgrade u domadinstvu za proizvodnju za
vlastite potrebe bez onecis¢enja koje su sagradene u skladu s prijaSnjim propisima i na temelju
valjane gradevinske dozvole mogu se rekonstruirati uz provedbu protupozarnih propisa i u slucaju
kada njihova udaljenost od susjedne gradevinske Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u
ovim odredbama.

9) Zamjenske pomoc¢ne zgrade moraju se graditi sukladno ovim odredbama.

Clanak 25. uvrstava se nov ¢lanak 28. b. a tekst glasi:

Male poslovne zgrade - zgrade za proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih potreba
1) U sklopu gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi zgrade za proizvodnju manjeg opsega
preko vlastitih potreba — male poslovne zgrade za tihi i Cisti rad. Ove zgrade mogu biti gradene i na
vlastitoj, zasebnoj gradevinskoj parceli. U malim poslovnim zgradama se ne smije organizirati
proizvodnja koja podlijeze obvezi potreba izrade procjene utjecaja na okoli§ ili odreduje vrste
proizvodnje koje se mogu graditi u gradevinskim podrucjima za gospodarsku izgradnju (proizvodnim,
usluznim, trgovackim, komunalno-servisnim zonama).
2) Zgrada (jedna tehnoloSka cjelina) iz stavka (1) ovoga ¢lanka:

a) moze imati ukupno do 200 m? bruto razvijene povrsine;

b) tlocrtna povrsina zgrade smije biti do 150 m?;

C) udaljenost od bo¢nih meda mora biti najmanje 4,0 m

d) udaljenost od regulacijske linije najmanje 5,0 m;

e) visina do vijenca 6,5 m, a visina do sljemena krova 7,5 m mjereno od najnize tocke terena uz

zgradu;
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f) nagib krovne plohe 10°-30°, ako se gradi uz glavnu zgradu nagib krova prilagoditi nagibu krova
glavne zgrade;
g) na vlastitoj parceli moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe, kao $to moraju biti zadovoljeni i
uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.
h) do gradevinske ¢estice smiju voziti kamioni sa opterecenjem do 7,0 tona;
i) bruto izgradenost gradevinske ¢estice mora biti u skladu s Tablicom 1.
3) Zgrade iz ovoga Clanka mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja, ali izvan podrucja
zastiéene povijesne cjeline naselja kao i izvan zasti¢enih podrudja koje odreduje UrbanistiCki plan
uredenja.
4) Postoje¢e male poslovne zgrade koje su sagradene u skladu s prija$njim propisima i na temelju
valjane gradevinske dozvole mogu se rekonstruirati i ako njihova udaljenost od susjedne gradevinske
Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u prethodnim stavcima ovoga ¢lanka uz provedbu
protupozarnih mjera.
5) Zamjenske zgrade moraju se graditi sukladno ovim odredbama.

Clanak 26. brise se tekst ¢lanka 29., a nov tekst &lanka 29. glasi:

Uredenje naselja i odnos prema ZOP-u
1) U ZOP-u u gradevinskom podrucju naselja Potirna u pojasu do 70 m od obalne crte ne moze se
planirati gradnja niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenjenih za:

— proizvodnju, koja nije funkcionalno povezana s morem i morskom obalom,

— trgovinu neto trgovadke povrdine veée od 1.500 m? osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena.

2) U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Potirna u pojasu najmanje 70 m od obalne
crte mozZe se planirati samo izgradnja hotela, gradevina javne namjene i uredenje javnih povrsina,
infrastrukturnih gradevina i drugih gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (luke i
sl.).

3) Odredbe ovog ¢lanka se ne odnose na podrucje naselja Blato u kojem se vise od 50% postojecih
gradevina koristi za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliste u naselju Blato.

4) Odredbe ovog C¢lanaka ne odnose se na rekonstrukciju gradevina izgradenih na temelju
gradevinske dozvole ili drugog odgovaraju¢eg akta nadleznog tijela drzavne vlasti.

5) ToCan polozaj obalne crte i propisanih udaljenosti ograniCenja i zabrane gradenja odreduju se
Urbanisti¢kim planom uredenja.

Clanak 27. brise se tekst ¢lanka 30., a nov tekst élanka 30. glasi::

Oblikovanje zgrada

1) Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada (novih i rekonstruiranih zgrada), oblikovanje procelja i
krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i
vrijednostima tradicijske arhitekture. Preporuca se izvedba otvora visine vece od 8irine 1,3-2/1 uz $to
manje vecih istaka i lukova na proceljima.

2) Preporuca se dvostreSan kosi krov nagiba 20°- 36°. Za pokrov se preporuca ravni valoviti crijep,
kupa kanalica ili kamene plo€e. KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moZe biti najvide 25 cm
istaknut od procelja gradevine, a na zabatu najvise 10 cm. Sljeme krovista se preporuca postaviti
paralelno s duzim proceljem zgrade te paralelno sa slojnicama terena nagiba veéeg od 10°. Krovni
prozori smiju zauzimati najvise 1/3 povrsine krovne plohe na kojoj su gradeni.

3) Urbanisti¢kim planom uredenja mogu se odrediti podru¢ja ograni¢enja gradenja ravnih krovova i
krovova manjih nagiba $to se osobito odnosi druStvene, proizvodne i Sportske gradevine. Na
krovitima stambenih i drugih gradevina mogu se ugradivati suncevi kolektori.

4) Polu ugradene i ugradene zgrade moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu sa zgradom uz koju su
prislonjene.

5) Preporu¢a se kamena obrada ulicnog pro&elja i proCelja zgrada gradenih uz obalnu crtu. Fuge
kamenog procelja treba svijetlo tonirati. Zabranjuje se zavr$na obloga prodelja opekom. Zbukana
proCelja preporuca se bojati u svijetlim nijansama. Zastitu otvora od atmosferskih utjecaja obvezno

izvesti “griljama” ili “Skurama”.

Clanak 28. brise se tekst ¢lanka 31., a nov tekst élanka 31. glasi:
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Uredenje neizgradenog prostora gradevinske €estice

1) Teren oko zgrada, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izgraditi tako da ne narusavaju izgled
naselja i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice ili gradevine. Predlaze
se tradicionalna obrada potpornih zidova i ograda. Osnovni materijal je kamen, a ograde mogu biti i
Zivice raznog oblika.

2) Ograde se mogu graditi do visine 1,5 m u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od
zelenila; uz preporuku da puni (zidani) dio ograde ne bude visi od 0,80 m. Iznimno u izgradenim
dijelovima naselja te u dijelu naselja zasti¢enih povijesnih i graditeljskih vrijednosti ograde mogu biti i
viSe sukladno tradiciji i potrebi formiranja unutradnjeg dvorista («dvora»).

3) Na gradevinskoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojece drveée. Podne povrSine
dvoridta, terasa i puteljaka preporu€a se poplo€ati kamenom. Nad dvoridtima ili terasama dozvoljava
se odrina i tradicijsko zelenilo. Na nenatkrivenim balkonima dozvoljeno je postavljanje platnenih tendi
za zastitu od sunca.

Clanak 29. brise se tekst ¢lanka 32., a nov tekst lanka 32. glasi:

1) U pretezito izgradenoj i zasti¢enoj povijesnoj cjelini Blata detaljne uvjete oblikovanja gradevina i
uredenja prostora pri izgradnji novih i rekonstrukciji postojec¢ih gradevina odrediti ée Urbanisti¢ki plan
uredenja Blata na temelju konzervatorske podloge, a s ciliem o€uvanja tradicijske gradnje, strukturne i
opazajne cjeline naselja.

Clanak 30. brise se tekst ¢lanka 33., a nov tekst lanka 33. glasi:

1) U naseljima treba urbanisti¢kim planovima uredenja obvezno planirati uredenje povrSina perivoja,
povrSina za djec€ja igralidta, Sportsko-rekreacijske povrSine kao i sli¢cne povrSine koje su vazne za
standard i izgled naselja uklju€ivo uredenje odgovarajucih prilaza i povrSina za parkiranje vozila
posijetitelja.

2) Unutar postojecih perivoja nije dozvoljeno gradenje gradevina izuzev postava skulptura i spomen
obiljeZja uz obvezu oC€uvanja i zastite cjeline perivoja.

3) Unutar novih perivoja mogu se planirati kolni i pjeSacki putovi te zgrade prateée namjene (sjenice,
nadstresnice i sl.) Bruto povrSina svih zgrada pratece namjene moze biti najvise 5% ukupne povrSine
perivoja, ali ne vise od ukupno 500 m? bruto izgradene povrSine svih zgrada.

Mijenja se podnaslov to¢ke 2.3. te glasi
2.3. Izgradene strukture izvan naselja (izdvojena gradevinska podrucja)

Clanak 31. briSe se tekst ¢lanka 34., a nov tekst élanka 34. glasi:
1) U ZOP-u u izdvojenom gradevinskom podrudju (izvan naselja) ne moze se planirati gradnja, niti se
moze graditi pojedinacna ili vise gradevina namijenjenih za:

— proizvodnju i trgovinu u pojasu najmanje 70 m od obalne crte,

— usluge ugostiteljskog smjestaja u pojasu najmanje 70 m od obalne crte,

— stalno ili povremeno stanovanje (apartmanske gradevine za trziste),

— odmor i rekreaciju (ku¢e za odmor).

U neizgradenom dijelu izdvojenog od gradevinskog podrucja (izvan naselja) u pojasu najmanje 70 m
od obalne crte moze se planirati samo izgradnja infrastrukturnih gradevina i drugih gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali, (brodogradilista, luke i sl.).

2) Odredbe ovog ¢lanaka ne odnose se na podrucje teritorija koje je udaljeno od obalne crte vise od
1000 m i rekonstrukciju gradevina izgradenih na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta nadleznog tijela drzavne vlasti.

3) Na podrucju naselja Blato planirana izdvojena gradevinska podru¢ja gospodarske ugostiteljsko —
turisticke namjene (izvan naselja) na udaljenosti manjoj od 1000 m od obalne crte su lokaliteti:
«Zukova» (hotel -T1) povrsine 3,7 ha i planiranog kapaciteta do 200 lezaja te lokalitet «Prizba —
Ravnoy (hotel - T1) povrsine 5,68 ha i planiranog kapaciteta do 380 lezaja.

4) Na podrucju Opcine Blato izgradene strukture izvan cjelina izgradenih i neizgradenih dijelova
naselja — «izdvojena gradevinska podrucja» obuhvacaju razliCite namjene koje se nalaze na
udaljenosti ve¢oj od 1000 m od obalne crte i to:

17



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE BLATO Sveudiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 04-IDPPUO-B-odredbe

- gospodarska, proizvodna, pretezito komunalno - servisna (K3) uz drzavnu cestu D 118
(postojeca);

- gospodarska, proizvodna, preteZito komunalno - servisna (K3) uz Zupanijsku cestu Z 6222
(postojeca);

- javna i druStvena namjene (socijalna - D2) — zgrada drustvene brige za starije osobe (postojeca) i

- groblje (postojece).

5) ToCan polozaj obalne crte i propisanih udaljenosti ograniCenja i zabrane gradenja odrediti ¢e

Urbanisticki plan uredenja.

Clanak 32. briSe se tekst ¢lanka 35., a nov tekst lanka 35. glasi:

Gospodarska, poslovna, pretezito komunalno-servisna namjena (K3) izvan naselja

U izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske, poslovne, pretezito komunalno-servisna nalazi

se:

1) Gospodarska poslovna pretezito komunalno-servisna zona (K3) uz drzavnu cestu D 118 i obuhvacda

povrsinu od 3,09 ha. Unutar zone nalaze se izgradene zgrade za proizvodnju, zanatske usluge i

servise i dio neizgradenih prostora namijenjenih komunalno-servisnim uslugama. Planom se predvida

rekonstrukcija postoje¢ih i izgradnja novih zanatskih, servisnih i sliénih sadrzaja s prate¢im
gradevinama i uredajima. Zbog zastite vodocrpiliSta ograni€avaju se uvjeti gradenja na djelatnosti koje
ne zagaduju okolis.

2) Gospodarska poslovna pretezito komunalno-servisna lokacija (K3) uz Zupanijsku cestu Z 6222

obuhvaca povrsinu od 0,26 ha. Zona obuhvaca postojece izgradene servisne sadrZaje sa stanicom za

tehnicki pregled vozila te helidrom. Zbog zastite vodocrpiliSta ograniCavaju se uvjeti gradenja na
djelatnosti koje ne zagaduju okolis.

3) Gradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gospodarskih gradevina unutar gospodarske, poslovne

pretezito komunalno-servisne zone (K3) je uz slijedeée uvjete:

- gradevinska linija udaljena je od regulacijske linije odgovaraju¢e propisanom koridoru drzavnih,
Zupanijskih i lokalnih cesta, a najmanje na udaljenosti 5 m od regulacijske linije;

- udaljenost gradevina od granice susjedne €estice iznosi najmanje 4 m;

- visina gradevina iznosi najviSe 12,0 m mijereno od najniZe kote terena uz gradevinu do vijenca
gradevine, izuzev visina proizvodne opreme i uredaja koja moZze biti i vida;

- izgradenost gradevinske Cestice je najviSe 50% za novu gradnju uz osiguranje najmanje 20%
povrSine zone za zelene povrSine i 20% za unutarnje prometnice i parkiralista;

- minimalna veligina estice iznosi 600 m?;

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice je najviSe 0,5 (50%), a koeficijent iskoriStenosti je
najvise 1,2;

- prikljuenje gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu je pristupom Sirine popre¢nog profila
kolnika najmanje 5 m;

- prikljuéci na komunalnu infrastrukturu izvode se podzemnim vodovima, a do izgradnje
kanalizacije potrebno je izgraditi vodonepropusnu jamu do koje treba osigurati pristup cisterni za
odvoz otpadnih voda;

- parkiranje za osobna i teretna vozila osigurava se na svakoj gradevinskoj Cestici, a tako i
manipulativni prostor i gospodarsko dvoriSte povrSine ovisno o tehnolodkom, organizacijskom i
proizvodnom programu;

- primjenjuju se mjere i smjernice svih oblika zastite okoliSa, zastite vodocrpiliSta i ostalih mjera
zastite utvrdenih ovim Planom.

4) Prilikom rekonstrukcije postoje¢ih legalno izgradenih gradevina zate€eno stanje i namjena
propisanih ovim Planom se zadrzavaju uz uvjet da se daljnjim gradenjem to stanje ne smije
pogorSavati u odnosu na propisano (povecéavati izgradenost, visina gradenja, udaljenost od susjednih
gradevina, zastita okoliSa i sl.). Obveza provedbe mjera zastite od zagadenja podzemnih voda
vodocrpilista odnosi se na sve nove i postojeée gradevine.

Clanak 33. briSe se tekst ¢lanka 36., a nov tekst lanka 36. glasi:

Gospodarska, proizvodna, pretezito industrijska namjena (l) izvan naselja

1) Gradnja novih i rekonstrukcija postojeéih proizvodnih gradevina u proizvodnoj zoni (11,2) je uz

slijedece uvjete:

- gradevinska linija udaljena je od regulacijske linije odgovaraju¢e propisanom koridoru drzavnih,
Zupanijskih i lokalnih cesta, a najmanje na udaljenosti 5 m od regulacijske linije;

- udaljenost gradevina od granice susjedne €estice iznosi najmanje 4 m;
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- visina gradevina iznosi najviSe 12,0 m mijereno od najniZe kote terena uz gradevinu do vijenca
krova gradevine, izuzev visina proizvodne opreme i uredaja koja moze biti i visa;

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice je do 0,5 (< 50%) za novu gradnju uz osiguranje
najmanje 20% povrSine gradevinske Cestice za zelene povrsine;

- minimalna povrSina nove gradevinske Cestice je 600 m*, a Sirina 20m;

- koeficijent iskoriStenosti je do 1,2;

- priklju¢enje gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu je prilazom najmanje Sirine kolnika
vece od 5 m;

- priklju€ci na komunalnu infrastrukturu grade se podzemnim vodovima, a do izgradnje kanalizacije
otpadnih voda potrebno je izgraditi vodonepropusnu jamu na koju treba osigurati prilaz cisterni
za odvoz otpadnih voda;

- parkiranje za osobna i teretha vozila osigurava se na svakoj gradevinskoj Cestici kao i
manipulativni prostor i gospodarsko dvoriste, a ovisno o tehnoloSkom, organizacijskom i
proizvodnom programu;

- obvezno je osigurati prilaz interventnim vozilima (protupozarne zastite, hitne sluzbe);

- prilaz gospodarskim zonama vozilima nosivosti preko 7 t osigurati s drzavnih i Zupanijskih cesta
na nacin da ne naru$avaju uvjete stanovanja u naselju;

- primjenjuju se mjere i smjernice svih oblika zastite okoliSa i naselja utvrdene ovim Planom.

2) Kod rekonstrukcije postoje¢ih legalno izgradenih proizvodnih gradevina zateCeno stanje se
zadrzava uz uvjet da se daljnjim gradenjem to stanje ne smije pogorSavati (povecavati ovim Planom
propisna izgradenost, visina gradenja, udaljenost od susjednih gradevina i sl.).

Clanak 34. brise se tekst ¢lanka 37., a nov tekst lanka 37. glasi:

Drustvena i javna namjena (D2) izvan naselja

1) Zona drustvene i javne namjene (D2) u izdvojenom gradevinskom podrudju je povrSine 1,1 ha i

obuhvaca postojeéi dom za stare osobe.

2) Planom se dopusta rekonstrukcija postoje¢ih zgrada te uredenje prostora i izgradnja novih

gradevina uz uvjete:

- gradevinska linija udaljena je od regulacijske linije drzavnih i Zupanijskih cesta za 8m, a lokalnih
cesta za 5 m;

- udaljenost gradevina od granice susjedne gradevinske Cestice je najmanje 4 m,

- visina gradevina iznosi najviSe P + 2 + Pk, a najviSe 10,0 m mjereno od najniZze kote terena uz
gradevinu do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine,

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice je do 0,4 (40%) za novu gradnju uz osiguranje
najmanje 20% povrSine Cestice za zelene povrSine i 20% povrSine Cestice za unutarnje
prometnice i parkiralista.

- koeficijent iskoriStenosti je najvise 1;

- prikljuenje gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu je prilazom Sirine kolnika veée od 5 m,

- priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu graditi podzemno, a do gradnje kanalizacije otpadnih voda
potrebno je izgraditi vodonepropusnu jamu do koje treba osigurati prilaz cisterni za odvoz
otpadnih voda;

- parking za osobna i teretna vozila osigurava se na gradevinskoj €estici,

- primjenjuju se mjere i smjernice svih oblika zastite okoliSa utvrdene ovim Planom.

BriSe se podnaslov 2.3.2. Poslovne zone

Clanak 35. brise se tekst ¢lanka 38., a nov tekst élanka 38. glasi:

1) Na izgradnju stanice za opskrbu motornim gorivom primjenjuju se posebni propisi uz zabranu
gradenja unutar vodozastitnog podruc¢ja vodocrpiliSta. Izgradnja stanice za opskrbu motornim gorivom
unutar gradevinskog podruéja Blata planira se unutar obuhvata gospodarske, proizvodne pretezito
komunalno servisne zone «Mala Krtinja», a gradenje se moze dozvoliti na temelju Urbanistickog plana
uredenja.

Uvrstava se nov podnaslov
2.4. Uredenje prostora i izgradnja izvan gradevinskih podrucja

Clanak 36. brise se tekst ¢lanka 39., a nov tekst élanka 39. glasi:
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1) Izvan gradevinskog podrudja odnosno izvan prostora za razvoj i uredenje naselja, mogu se graditi
gradevine:

a) gospodarske namjene u funkciji poljoprivrede,

b) infrastrukture (gradevine prometa, energetike, komunalne gradevine, telekomunikacijske i

druge),

c) za Sportirekreaciju,

d) obrane,

e) za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina za potrebe otoka i to izvan pojasa Sirine 1000

m mjereno od obalne crte,

f) za uzgoj morskih organizama - uz zabranu uzgoja plave ribe.
Sve gradevine se moraju projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku
proizvodnju, uzgajaliSta riba i drugih morskih organizama, koriStenje drugih zgrada te da ne
ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okolida i krajobraza.
2) Zgrade gospodarske namjene u funkciji poljoprivrede su: farme, poljodjelske kuéice, vinogradarski
podrumi, hladnjage poljoprivrednih proizvoda, spremista za alat, nadstre$nice, staklenici i plastenici.
3) lzvan gradevinskog podru¢ju odnosno izvan prostora za razvoj i uredenje naselja te izvan
izgradenih struktura izvan naselja, a unutar obalnog podrucja mogu se graditi pomoc¢ne gradevine na
obali uz uzgajalista riba i drugih morskih organizama (uz zabranu uzgoja plave ribe).
4) Gradevine izvan gradevinskih podru¢ja u obalnom pojasu grade se prema odredbama ovog Plana i
u skladu s posebnim propisima.

Clanak 37. brise se tekst ¢lanka 40., a nov tekst &lanka 40. glasi:

Farme

1) Gospodarski sklopovi - farme predstavljaju grupe zgrada s pripadajzuéim poljoprivrednim zemljiStem,
koje se mogu graditi na Cestici zemljiSta najmanje povrsine 30000 m“ s osiguranim prilazom na javnu
prometnu povrsinu. Farme se mogu planirati na udaljenosti ve¢oj od 1000 m od obalne crte.

Clanak 38. briSe se tekst ¢lanka 41., a nov tekst lanka 41. glasi:
Farme - uvjeti gradnje
1) Za formiranje gradevinske Cestice za izgradnju zgrada farme moze se koristiti najviSe 10% od
pripadajuceg poljoprivrednog zemljista.
2) Najveéi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iz stavka (1) ovoga Clanka moze biti 0,25
(25%).
3) Na farmi se mogu graditi:

a) gospodarske zgrade za potrebe biljne proizvodnje,

b) gospodarske zgrade za potrebe stoCarske proizvodnje,

c) zgrade za proizvodnju i skladiStenje vina,

d) industrijske zgrade za potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi.
4) Povrsina i raspored zgrada na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu s potrebama
tehnologije pojedine djelatnosti.
5) Za izgradnju pojedinih vrsta zgrada na farmi primjenjuju se odredbe (za visinu izgradnje, udaljenost
od javne prometne povrsine, susjedne gradevinske Cestice i (ili) zgrade) propisane za izgradnju u
sklopu gradevinskog podrucja za gospodarsku namjenu.
6) Lokacijska dozvola za izgradnju farme utvrdit ¢e se temeljem idejnog rjeSenja koje ¢e sadrzavati
osobito:
- veli¢inu gradevinske &estice i povrsinu poljoprivrednog zemiljidta predvidenog za koristenje,
- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,
- tehnolosko rjeSenje i kapacitete,
- razmjestaj planiranih zgrada i ostalih sadrzaj na farmi,
- pristup na javnu prometnu povrsinu,
- mogucnosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, odvodnja, odlaganje otpada i

dr.),

- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere zastite.
7) Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju
farme, ne moze se parcelirati na manje dijelove i ne moze se prenamijeniti.

Clanak 39. brise se tekst ¢lanka 42., a nov tekst &lanka 42. glasi:
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1) Gradevine za uzgoj stoke i peradi - farme i peradarnici - mogu se graditi i na poljoprivrednom
zemljiStu loSije kvalitete (ostalo obradivo tlo), veli€ina ovisno o broju stoke i peradi, uz obveznu
infrastrukturnu opremljenost.

2) Gradevine iz ove tocke mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima od gradevinskog podrucja
naselja i prometnica:

Stoka krupnog i | Perad Udaljenost u metrima
sithog zuba (kom)
od gradevnog podrucja naselja | od drzavnih i Zupanijskih cesta
do 100 do 500 200 50
100-500 500-2000 250 75
preko 500 preko 2000 | 300 100

3) Osnovni (zajednicki) uvjeti za gradevine iz ove tocke su:

- gradevine graditi na uzviSenom i ocjeditom terenu s niskom razinom podzemnih voda;

- udaljiti ih od frekventnih prometnica najmanje 50 m, a prilaz osigurati lokalnim &vrstim putovima;

- povrsina i volumen prostorija treba zadovoljiti zahtjev zoohigijenskih normativa, uz maksimalni
koeficijent izgradenosti 0,4 (40%);

- sustav ventilacije - osvijetlienost i temperaturu u gradevini prilagoditi specificnim zahtjevima
pojedinih vrsta i kategorija;

- gradevine graditi od ¢vrstog gradevinskog materijala s dvostreSnim krovom;

- izgraditi vodo nepropustan pod zgrade i kanalizaciju s priklju¢kom na vodonepropusnu sabirnu
jamu,

- izgraditi pod prostora za odlaganje gnojiva tako da se zastite podzemne vode od zagadenja;

- osigurati prostor za prilaz vozila oko gradevina na gradevinskoj Cestici.

Clanak 40. brise se tekst ¢lanka 43., a nov tekst élanka 43. glasi:

Poljske kudice
1) U ZOP-u se ne moze planirati gradnja niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe — poljske kucice (spremiSte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu i sl.) izvan gradevinskog podrucja, osim za prijavljeno obiteljsko poljoprivredno
gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljakom domacinstvu s veli¢inom Cestice
najmanje 3 ha (kao prizemne gradevine ukupne povréine do 200 m? i udaljene najmanje 100 m od
obalne crte). Poljoprivredne povrsine su one povrSine koje su u katastru upisane kao poljoprivredne,
odnosno: oranice, vinogradi, maslinici ili vocnjaci, a smatrat e se poljoprivrednim povrdinama i one na
kojima se vrsi intenzivha obrada i/ili se nalaze pod kulturom, a nisu upisane u katastar kao
poljoprivredne.
2) Poljske kuéice mogu graditi samo aktivha poljodjelska domacinstva, na poljopriviednom zemljiStu
intenzivno obradivanom i pod kulturom te cjelovite povrSine €estice veée od 2000 m>. Izgradnja
poljske kucice isklju€uje mogucénost izgradnje spremista za alat i obrnuto.
3) Ako jedan vlasnik ima viSe parcela na prostoru u okviru polumjera od 500 m, povrSina
poljoprivrednih parcela moze se zbrajati kako bi se postigla trazena povrSina za izgradnju poljske
kucice.
4) Postoje¢a zakonita poljska ku¢ica moze se sanirati i rekonstruirati, izgraditi i zamjenska, ali uvijek
uz zadrzavanje svoje funkcije i sukladno opisu ovoga €lanka bez obzira na njen odnos prema ZOP-u.
5) Na poljopriviednom zemljistu s povrSinom manjom od odredene u stavku 3. ovog €lanka, pri
gradevinskim preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojecih poljskih kuéica ne smije se povecavati
njihova veli€ina, uz zadrzavanje svoje funkcije i sukladno opisu ovoga ¢lanka.
6) Poljska kuc¢ica mora biti gradena tako da je:
a) bruto povrdine do 15 m?® i smjeStena na najmanje plodnom - neplodnom dijelu
poljodjelskog zemljista,
b) udaljena od regulacijske linije Zupanijske ceste min 10 m,
c) udaljena od regulacijske linije lokalne ceste min 5 m,
d) gradena u maniri suhozida po uzoru na tradicijsku gradnju i treba koristiti lokalne
materijale (kamen);
e) gradena i na poljoprivrednom zemljiStu kao prizemnica visine do 2,4 m mjereno od nize
tocke terena do vijenca krova,
f) kota prizemlja ne smije biti viSa od 0,2 m od najniZe tocke terena uz zgradu,

21



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE BLATO Sveudiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 04-IDPPUO-B-odredbe

9) krov moze biti dvostreSan ili jednostreSan nagiba od 10° do 35° stupnjeva i bez nadozida,
h) pokrov treba postaviti na tradicijski na¢in kamenim plo€ama ili valovitim crijepom.
7) Sljeme krova mora biti usporedno s duzom stranicom zgrade i sa slojnicama terena.

Clanak 41. brise se tekst ¢lanka 44., a nov tekst élanka 44. glasi:

Vinogradarski podrum

1) Proizvoda& vrhunskog vina u skladu sa Zakonom o vinu i uz postojanje registriranog poduzeéa za
poslovanje, moze izgraditi prizemnu gospodarsku (degustaciono-enolosku) zgradu (kuSaonicu vina) s
vinskim ;:z)odrumom za promidzbu svojih proizvoda na pojedinacnoj parceli vinograda povrsine vece
10000 m~.

2) U slu€aju kada ukupna povrSina vinograda prelazi 3,0 ha (svih parcela istog vlasnika) i na
udaljenosti ve¢oj od 100,0 m od obalne crte vinogradarski podrum uz opisanu djelatnost iz stavka (1)
ovoga Clanka moze sluziti i za pruzanju ugostiteljsko-turisti¢kih usluga.

Clanak 42. brise se tekst ¢lanka 45., a nov tekst &lanka 45. glasi:

Vinogradarski podrum — uvjeti gradnje
1) Zgrada iz stavka (1) prethodnog ¢lanka moze se graditi:

a) na pojedinacnoj parceli vinograda povrsine vece 10000 m?,

b) bruto povrSina zgrade (ukupna) za vinograd povrsine od 10000 m? je 50 m? (0,5% povrsine
vinograda);

c) na2 svakih novih 1000 m? vinograda bruto povrSina zgrade moze se povecavati za 1% (tj. za 10
m°);

d) visina zgrade vinogradarskog podruma je podrum + prizemlje (P, + P) pri ¢emu visinu
podrumske etaZe odreduje tehnologijom proizvodnje. Najveéa dozvoljena visina do vijenca
krova zgrade je 4 m.

e) Zgrada treba imati kosi krov (preporucljivo tradicionalan pokrov), slieme obvezno usporedno sa
slojnicama, a kroviSte se postavlja izravno na stropnu konstrukciju bez nadozida. Zidovi trebaju
biti izgradeni u kamenu.

f) Obavezno je priklju€enje na infrastrukturu naselja, a ako je nema onda je obvezna gradnja
vlastite infrastrukture (vodoopskrbe, odvodnje) te primjena mjera zastite okoliSa i zbrinjavanja
otpada.

2) Na vinogradarskim posjedima povrsine od 50000 m? i veéim dozvoljeno je izgraditi uz vinogradarski
podrum i gospodarsku (degustaciono-enolo$ku) zgradu te prostorije za smjestaj sluzbenih gostiju
povrdine od po 40 m? za svakih 10000 m? vinograda (proradunano na povrinu ve¢u od 50.000 m?).

Clanak 43. briSe se tekst ¢lanka 46., a nov tekst lanka 46. glasi:

Nadstresnice i hladnjace

1) U maslinicima, vinogradima, vocnjacima i povrtnjacima povrsine veée od 1,0 ha mozZe se postaviti
nadstresnica veli¢ine do 40 m? a njezina se bruto povrSina moze povecati za 20 m? za svakih daljnjih
0,5 ha. NadstreSnice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i ambalaze te se
grade od lakog materijala, otvorene su s najmanje tri strane i imaju krov.

2) NadstreSnice se ne mogu planirati blize od 1000 m od obalne crte.

3) U vinogradima, maslinicima i vo¢njacima ve¢im od 5,0 ha moze se sagraditi hladnjaca bruto
povrsine do 200 m?, a ta bruto povrsina se moze povecati za po 40 m? za svaki daljnji hektar povrsine.
Najveca dozvoljena visina vijenca zgrada jest 4,0 m, a zgrade se mogu djelomi¢no ukopati.

4) Zgrada hladnjace treba imati kosi krov, slieme obvezno usporedno sa slojnicama, a kroviste se
postavlja izravno bez nadozida. Zidovi trebaju biti gradeni u kamenu.

Clanak 44. brise se tekst ¢lanka 47., a nov tekst élanka 47. glasi:
Staklenici i plastenici
1) Na podrucju Op¢ine Blato mogu se postavljati staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca, cvijeéa i
sliéno. Staklenici i plastenici za uzgoj bilia mogu se postavljati na poljoprivrednom zemljistu. Visine su
do 5 m, a od mede susjedne Cestice zemljista trebaju biti udaljeni najmanje 3 m.
2) Staklenici i plastenici se ne mogu graditi u:

a) u gradevinskom podrucju naselja;

b) na udaljenosti manjoj od 20 m od drzavne ili Zupanijske ceste i groblja.
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€) na udaljenosti manjoj od 1000 m od obalne crte,
d) ako je njihova izgradnja u suprotnosti sa zastitom krajobraza.

Clanak 45. brise se tekst ¢lanka 48., a nov tekst élanka 48. glasi:

Vidikovci

1) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom mogu se graditi vidikovci. Vidikovci se
mogu opremati kao uredena odmorista s kolnim prilazom ili pjeSackim pristupom.

2) Na vidikovcima je zabranjena gradnja zgrada, pruzanje ugostiteljskih usluga i sl.

Clanak 46. brise se tekst ¢lanka 49., a nov tekst élanka 49. glasi:

Agro-turizam

1) Poljodjelska domacinstva mogu se baviti agro-turizmom na svojim seoskim gospodarstvima

povrsine posjeda vecée od 3 ha.

2) Smijestajna zgrada u funkciji agro-turizma tvori funkcionalnu cjelinu s poljodjelskim i proizvodnim

zgradama agro-turistickog gospodarstva (ne moze biti razdijeljena na vise odvojenih /udaljenih/
prostornih cjelina ili lokacija). Smjestajni kapacitet namijenjen agro-turizmu smijesten je u okviru
stambene zgrade poljoprivrednog gospodarstva.

3) Ako se poljodjelska domacinstva bave agro-turizmom na svojim seoskim gospodarstvima, potrebno

je zadovoljiti najmaniji prostorni normativ od 1000 m* obradivog zemljita po prijavlienoj smjestajnoj
jedinici (lezaju).

4) Stambene zgrade za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma mogu se graditi iskljucivo u sklopu
poljoprivrednih posjeda na poljoprivrednom zemljiStu prema slgedeéim uvjetima:

- najmanija veli€ina poljoprivrednog posjeda iznosi 30000 m*;

- najveca bruto povrSina gradevine iznosi 200 m?, a najveca visina P+1 (prizemlje i kat), odnosno
6 m do vijenca krova;

- kroviSte moze biti nagiba 25° - 35°;

- horizontalni i vertikalni gabarit gradevina, oblikovanje procCelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijal treba biti u skladu s krajolikom i nainom gradenja (preporu¢a se gradenje
kamenog zida).

5) Izgradnja smjeStajnih zgrada u funkciji agroturizma je zabranjena u pojasu od 1000 m od obalne

crte, na podrucjima osobito vrijednog i vrijednog poljoprivrednog zemljiSta te u podruéjima zasticenog

krajolika.

Clanak 47. brise se tekst ¢lanka 50., a nov tekst élanka 50. glasi:

UzgajaliSta morskih organizama

1) Za potrebe uzgajaliSta morskih organizama mogu se graditi pomoc¢ne gradevine na obali (zabrana
uzgoja plave ribe). Najveca povrsina tih gradevina iznosi 25 m>.

2) Visina zgrade do vijenca krova je najviSe 2,3 m. Gradevina treba imati dvostre3ni krov i biti zidana ili
obloZzena kamenom.

3) Uz uzgajaliSta morskih organizama treba urediti priveziste za ¢amac.

Clanak 48. brise se tekst ¢lanka 51., a nov tekst lanka 51. glasi:

Mrjestilista

1) Mrjestilista za proizvodnju riblje mladi (uzgoj plave ribe je zabranjen), grade se prema slijede¢im

uvjetima:

- najmanja povrSina gradevinske Cestice je 700 m?;

- gradevinska Cestica treba imati priklju€ak na javno prometnu povrsinu;

- koeficijent izgradenost gradevinske Cestice nadzemnog dijela je do 0,3 (30%);

- najveca visina zgrade mjereno od najnize kote terena do krovnog vijenca je 6,5 m;

- kroviSte se gradi dvostresno ili viSestreSno i nagiba 20° - 35°;

- horizontalni i vertikalni gabarit gradevina, oblikovanje procCelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijal treba biti u skladu s krajolikom i na¢inom gradenja na ovom podrudju;

- najmanije uli¢no ili prilazno procelje gradevine treba biti zidano ili oblozeno kamenom;
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- opskrbu vodom rijesSiti prikljuckom na mjesnu vodovodnu mreZu, do izgradnje mjesne vodovodne
mrezZe vodu osigurati iz cisterne izgradene na gradevinskoj €estici;

- otpadne (fekalne) vode obvezno odvoditi u kanalizacijsku mrezu ili izgraditi vlastiti sustav za
prociS¢avanje otpadnih voda uz obvezu odlaganja mulja na uredeno odlagaliste otpada.

Clanak 49. brise se tekst ¢lanka 52., a nov tekst élanka 52. glasi:

1) Planom se odreduje uZi pojas - morska obala, koji se posebno vrednuje i ureduje u namijeni,
koristenju i uredenju prostora. Morska obala je u morfoloSkom smislu pojas kopna koji ide od glavne
obalne crte iznad crnog obalnog pojasa do crte od koje poc€inje rasti vegetacija i €ini bijeli obalni rub
koiji je vie ili manje Sirok, a u pravhom smislu sukladno odredbama zakona.

2) U ZOP-u se povrsina za plaze odreduje kao uredena i prirodna morska plaza. Uredena morska
plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupana svima pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane ukljuCivo i osobama s poteSkoéama u kretanju. Veéim dijelom je uredenog i
izmijenjenog prirodnog obiljezja, infrastrukturno i sadrzajno je to ureden kopneni prostor (tuSevi,
kabine i sanitarni uredaji) neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s morske strane.

3) Uredene morske plaZe na podru&ju Opcine Blato planiraju se u Prigradici, Prizbi, Pris€apcu i Lugici.
Na dijelu kopna $to pripada «uredenoj plaZi» moze se graditi prizemna infrastrukturna prateca zgrada
bruto povrsine do 50 m2 u funkciji uredene plaze (sanitarije, spremiste pribora za €iSéenje, tuSevi,
oprema za iznajmljivanje, prostor uvara i sl.) kojom raspolaze onaj koji ima koncesiju i koji ureduje,
Cisti i osigurava plazu u skladu sa zakonom, uredbama, pravilnicima i standardima. Urbanisti¢ki plan
uredenja odrediti ¢e detaljnije podrucje uredenih plaZza te uvjete uredenja i uporabe prostora, a mogu
se planirati i nove uredene plaze.

4) Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupaéna s kopnene i/ili morske
strane te infrastrukturno neopremljena i potpuno o€uvanog zateCenog prirodnog obiljezja. lzvan
gradevinskog podrucja naselja moguce je na povrSinama odredenim ovim planom djelomi¢no urediti i
prirodne morske plaze, a sve sukladno zakonu, uredbama, pravilnicima i standardima. Kao prirodne
plaze na podrucju Opéine Blato planirane su: uvala Izmeta, poluotoci Ratak i PriS¢apac te otok Otocic.
Na dijelu kopna koji pripada prirodnoj morskoj plaZi, organizira se nadzor plaZze, a moguéa su
isklju€ivo uredenja suhozida, partera (Sljunane staze, staze od kamenih ploca ili dr.) i hortikulture, te
postava urbane opreme preporucljivo od kamena ili drva.

Clanak 50. brise se tekst ¢lanka 53., a nov tekst lanka 53. glasi:

1) Morska obala koja se nalazi u okviru gradevinskih podrucja naselja se zavisno o namjeni i nacinu
koristenja kontaktnih gradevinskih podrucja, namjenjuje i ureduje :

a) u uvali Bristva obala je namijenjena potrebama luke otvorene za javni promet lokalnog
znacCaja i luke posebne namjene — industrijska luka i moze se uredivati rekonstrukcijom i
odrzavanjem obale;

b) u naselju Prigradica postoje¢a obala je u funkciji luke otvorene za javni promet, a moze se
obnavljati i rekonstruirati uz moguc¢nost dogradnje pristana-privezista na zapadnoj obali duljine
do 100 m te izgraditi maritimna zastita;

¢) u uvali Gricica postojeca obala je u funkciji luke otvorene za javni promet i namijenjena je za
pristan i privez plovila, a moze se obnoviti i rekonstruirati uz moguénost dogradnje pristana-
privezista na zapadnoj obali duljine do 30 m;

d) u uvali Vela Prizba predvida se uredenje obale za potrebe luke otvorene za javni promet, a
obala je u funkciji priveziSta koje se moze obnoviti i rekonstruirati bez daljnje izgradnje obale;

e) u uvali Mala Prizba postoje¢a uredena obala je u funkciji privezista koje se moze obnoviti i
rekonstruirati bez daljnje izgradnje obale;

f) uuvalama V. Zukova, Kurija, Garma, V. Zaglav, uvala Karbuni, Dance, Vela Prizba i Dance
dio obale namijenjen je za potrebe privezista;

g) uuvali Lucica dio obale namijenjen je za potrebe luke nauti¢kog turizma;

g) privezista ¢e se urediti izgradnjom obalnog ruba sa ili bez «muleta», a dozvoljava se i
izgradnja vjetrovalne zastite.

2) Urbanisti¢ki plan uredenja detaljnije ¢e odrediti prostorni razmjestaj priveziSta i uvjete posebne
upotrebe pomorskog dobra unutar gradevinskog podrucja naselja sukladno ¢&l. 51. Pomorskog
zakonika NN 17/94 i €l. 19. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama NN 158/03, a kojim se daje
koncesija za posebnu uporabu fizickim osobama u svrhu gradnje rive do najviSe 12 m” pristupne
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povrsine za privez brodica. Tom koncesijom se ne ograniCava op¢a uporaba pomorskog dobra i ta
povrsina ne moze sluZiti za obavljanje gospodarske djelatnosti.

3) U gradevinskom podrucju turisticke namjene obala se ureduje kao kupaliste, s mogucnosti uredenja
pristana montazno-pontonskog tipa. Zauzetost obale za pristan i privez polovila moze iznositi 5% od
ukupne duljine obale obuhvata turisticke namjene.

4) Uz morsku obalu u naseljiima previdena je izgradnja Setnica (“lungo mare”). Sirina $etnice «lungo
mare» je 1,5 m. Ispod Setnice moguce je postavljati komunalne instalacije. U sluaju kada se ispod
Setnice «lungo mare» postavljaju komunalne instalacije potrebna je provedba procjene utjecaj na
okolis.

5) Detaljne uvjete uredenja morske obale, polozaj i uvjete gradenja Setnice odreduje Urbanisticki plan
uredenja.

Clanak 51. brise se tekst ¢lanka 54., a nov tekst lanka 54. glasi:

1) Morska obala izvan gradevinskog podru€ja naselja zadrzava se u prirodnom obliku. Na ovim
dijelovima obale nisu dozvoljeni gradevinski zahvati. Ta obala Cini jedinstveno rekreacijsko podrucje i
ima osnovnu funkciju zastite i oCuvanja prirode i krajobraza.

2) U priobalnom pojasu od jedne morske milje od obale kopna, otoka, grebena ili hridi Opcéine Blato
zabranjen je ribolov pridnenom ko&om.

Uvrstava se nov podnaslov:
3.1. Gospodarska namjena (unutar naselja)

Clanak 52. brise se tekst ¢lanka 55., a nov tekst élanka 55. glasi:

1) PostojeC¢a podruja za gospodarsku preteZito industrijsku i pretezito poslovnu namjenu unutar
gradevinskog podrucja naselja Blato su:

- Proizvodna pretezito industrijska zona «Radez» (I1) u mjestu Blato povrSine 15,8 ha. Zona
obuhvaca postojeéu industriju RadezZ d.d. i druge izgradene i prateée industrijske povrsine.

- Proizvodna pretezito zanatska zona «Mala Krtinja» (12) u mjestu Blato povrSine 5,15 ha. Zona
obuhvac¢a postoje¢e i planirane manje proizvodne i zanatske gradevine te povrSine pratecih
namjena u funkciji proizvodnje, skladistenja i sl.

- Poslovna pretezito komunalno-servisna zona «Elektra» (K3) u mjestu Blato povrSine 1,54 ha. Zona
obuhvaca postojeée i planirane manje , komunalne i servisne gradevine i trafostanicu te pratece
povrsine.

- Proizvodna preteZito industrijska zona «Bristva» (1) povrSine 3,95 ha unutar gradevinskog
podruéja naselja Blato — dijela gradevinskog podrugja Crna luka — Bristva — Prigradica - Zukova.
Zona obuhvac¢a postojec¢u industrijsku luku i izgradene proizvodne i industrijske sadrzaje tvornice
RadeZ d.d. Planom se predvida rekonstrukcija postojeéih pogona u luci i izgradnja novih
proizvodnih i servisnih gradevina s prate¢im povrdinama i uredajima.

2) Postojeéa podrucja za gospodarsku namjenu pretezito industrijsku i pretezito poslovnu u zasebnim
izdvojenim gradevinskim podrucjima naselja Blato (a nastala umanjenjem gradevinskog podrucja
Blata) su:

- Poslovna pretezito komunalno-servisna zona (K3) uz drzavnu cestu D 118 u mjestu Blato povrsine
3,09 ha. Zona obuhvaca postojec¢e i planirane manje komunalne i servisne gradevine i pratece
povrsine.

- Poslovna preteZito komunalno-servisna zona (K3) uz drzavnu cestu Z 6222 u mjestu Blato
povrSine 0,26 ha. Zona obuhvaca postojeée i planirane manje servisne gradevine i prateCe
povrsine te helidrom.

Clanak 53. uvrstava se nov tekst élanka 55. a. koji glasi:

Uredenje prostora i gradenje za gospodarsku preteZito proizvodnu namjenu:

1) U gradevinskom podrudju gospodarske preteZito proizvodne namjene obvezatno se moraju graditi:
a) proizvodnje za koje je obveza izrade studija utjecaja na okoli$;
b) djelatnosti koje se zbog prostornih ograniCenja ovoga Plana ne mogu smijestiti u ostalim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja (veli¢ina zgrada i potrebnih povrsina parcela);
c) djelatnosti koje narusavaju bukom, rezimom teskog prometa, neugodnim mirisima ili na drugi
nacin zivot u naselju.
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2) Oblik novih gradevinskih ¢estica za gospodarsku namjenu treba biti geometrijski pravilan, najmanje
Sirine 20,0 m, te povrsine vec¢e od 600 m?Z.

3) Koeficijent izgradenosti novih gradevinskih Cestica gospodarske namjene je do 0,5 (50%), a
koeficijent iskoriStenosti do 1,2.

4) Visina gospodarskih zgrada na gradevinskoj parceli od kote kona¢no zaravnatog terena do vijenca
krova moze biti do 12,0 m, izuzev dijelova proizvodne opreme koji mogu biti i viSi. Visina sliemena
krova smije biti do 13,5 m mjereno od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj
viSoj strani. Visina proizvodne opreme smijeStene na otvorenom prostoru nije ograni¢ena (visine
spremista — silosa, utovarne opreme i sl.), a treba je smjestiti izvan vizurnih pojaseva koji se otvaraju
na prilazu naselju.

5) Upravna ili proizvodna zgrada, mozZe se sastojati najvise od podruma i dvije etaze iznad razine
podruma (Po+P+1). Pod visinom etaZe u ovom slu€aju smatra se razmak izmedu gornjih kota dviju
medustropnih konstrukcija od 4 m.

6) Razmak izmedu samostojecih proizvodnih zgrada na susjednim gradevinskim parcelama mora biti
jednak H4/2+ H,/2 ali ne manje od 4m od mede susjedne gradevinske parcele, a do svih zgrada mora
biti osiguran propisan prilaz vatrogasnim vozilima.

7) Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz mede gradevinske Cestice
treba posaditi drvored ili visoku zivicu. Za uredivanje okoliSa treba uporabiti autohtone biljne vrste.

8) Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana u kamenu u kombinaciji sa
Zivicom. Visina zidanog dijela ograde moze biti do 1,0 m, a ukupna visina do 2,0 m.

9) Parkiranje vozila korisnika i posjetitelja treba rijeSiti na vlastitoj gradevinskoj Cestici prema
normativima ovih odredbi.

10) Uvjeti smjedtaja gospodarskih djelatnosti koja se grade kao izdvojena gradevinska podrucja
odredeni su u toCci «2.3. Izgradene strukture izvan naselja» ovih odredbi za provodenje.

11) Kod rekonstrukcije postojecih proizvodnih gradevina zateeno stanje legalno izgradenih gradevina
se zadrzava uz uvjet da se daljnjim gradenjem to stanje ne smije pogorSavati (povecavati ovim
Planom propisanu izgradenost, visinu gradenja, umanjivati udaljenost od susjednih gradevinai sl.).

Clanak 54. brise se tekst ¢lanka 56., a nov tekst élanka 56. glasi:

1) Za gospodarske djelatnosti koje se smjeStavaju u gradevinskim podrucdjima naselja namijenjenim
pretezito stanovanju (S) te u mjeSovitoj zoni (M1) i grade kao gradevine usluznog i proizvodnog
zanatstva, trgovacko-skladisnih, servisnih, komunalnih usluga i sl. odreduju se uvjeti:

- najveca veli¢ina gradevinske Cestice moZe iznositi 2000 m®;

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi do 0,4 (40%);

- na gradevinsku ¢esticu treba biti osiguran kolni pristup Sirine najmanje 4,5 m;

- visina gradevina mjereno od najnize kote zaravnatog terena uz gradu do najvise tocke

krovnog vijenca moze biti 10 m,

- na vlastitoj gradevinskoj Cestici treba urediti prostor za parkiranje vozila korisnika i posjetitelja.

2) Nove gospodarske gradevine vecih visina i veli¢ina mogu se graditi u podrucjima gospodarske
namjene.

3) Kod rekonstrukcije postojecih proizvodnih gradevina zate€eno stanje legalno izgradenih gradevina
se zadrzava uz uvjet da se daljnjim gradenjem to stanje ne smije pogorSavati (povecavati ovim
Planom propisana izgradenost, visina gradenja, umanjivati udaljenost od susjednih gradevina i
sl.).

Clanak 55. brise se tekst ¢lanka 57., a nov tekst élanka 57. glasi:

1) Dodatni uvjeti za smjeStaj gospodarskih djelatnosti utvrduju se za smjeStaj uzgoja morskih
organizama i eksploataciju mineralnih sirovina.

2) Uzgoj morskih organizama obavljati ¢e se u oznaenom akvatoriju (Sire podrucje hridi Naplovci) uz
zabranu uzgoja plave ribe, a sve mjere zastite okoli§ sukladno elaboratu procjene utjecaja na okoliSu i
propisanim uvjetima zastite okolisa.

3) Opravdanost privodenja namjeni lokacije za uzgoj morskih organizama na podrucju od Stupe do
Vrhovnjaka (na juznoj obali) treba istraziti zbog postojece velike izgradenosti obale, planiranih
turistiCkih kapaciteta, plovidbenih uvjeta (sidriSte u nauti¢kim kartama), planiranog ispusta otpadnih
voda (Grscica), smjera morskih struja te Cisto¢e mora.

4) Eksploatacija mineralnih sirovina vezana je samo za iskoriStenje prirodnih resursa za potrebe
otoka. Eventualne nove lokacije eksploatacija moguce je utvrditi na teritoriju izvan podruc¢ja 1000 m
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udaljenosti od obalne crte, a sukladno uvjetima studije utjecaja na okoli§ i posebnim propisima. Ovim
Planom se na podrucju Opcine Blato ne predvida iskori§tavanje mineralnih sirovina.

Dodaje se nov podnaslov:
3.2. Gospodarska ugostiteljsko-turisticka namjena

Clanak 56. dodaje se nov tekst ¢lanka 57. a. koji glasi:

1) PovrSine (zone) namijenjenih turisticko-ugostiteljskoj namjeni (T) za smjestaj osnovnih i pratec¢ih
gradevina i prostora smiju zauzeti do 20% ukupne povrSine gradevinskog podrucja naselja. Unutar
povrsina turistiCko-ugostiteljske hamjene obvezno je izgraditi i urediti sve potrebne pratece prostore i
gradevine u funkciji osnovne namjene (Sport, rekreacija, usluge, prometnice i parkiraliSta, energetsku i
komunalnu infrastrukturu.

2) Unutar gradevinskog podru¢ja naselja Blato su planirana turisticka lokacija «Lucica» (T1) i
postojeée turistiCke lokacije s planiranim proSirenjem - «PriSéapac» (T2) i «Alfir» (T1).

- Turisticka lokacija «Lu€ica» planirana je na povrSini 5,09 ha i namijenjena je izgradnji hotela
kapaciteta s do ukupno najvise do 600 lezaja, te izgradnji prateéih sadrzaja (ugostiteljski, zabavni,
Sportsko - rekreacijski i sl. sadrZaji).

- Turisti¢ko lokacija - naselje «PriS¢apac» (T2) obuhvaéa ukupno 3,63 ha, od ¢ega je na 0,96 ha
izgraden hotelski kompleks «Pri§¢apac» sa postojecih 200 lezaja. Namijenjena je hotelskom smjestaju
kapaciteta ukupno najvise do 380 lezaja, te izgradnji dodatnih ugostiteljskih, zabavnih i Sportsko -
rekreacijskih sadrzaja i sl.

- Turisticka lokacija «Alfir» (T1) je povrSine 3,24 ha. U zoni je na 0,66 ha izgraden kompleks hotela
«Alfir» sa 200 lezaja. Namijenjena je dogradnji osnovnih kapaciteta hotelskog smjestaja s do ukupno
najvise do 330 lezaja, te izgradnji dodatnih prate¢ih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, $portsko -
rekreacijskih i sl. sadrzaja) radi poboljSanja kvalitete turistiCke ponude.

3) U gradevinskom podru€ju naselja unutar povrSina mjeSovite namjene nalaze se gradevine za
turisticki smjestaj kapaciteta do 80 kreveta (hotel, pansion, prenociste i sl.) u Blatu i Prigradici, a
Urbanisti¢kim planom uredenja se mogu planirati i nove gradevine ove nhamjene.

4) U Opéini Blato su izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene «Prizba —
Ravno» (T1) i «Zukova» (T1).

- TuristiCka zona «Prizba-Ravno» (T1) je povrSine 5,68 ha i namijenjena je izgradnji hotela do ukupno
najviSe do 380 lezaja, te izgradnji pratecih sadrzaja (ugostiteljski, zabavni, Sportsko - rekreacijski i sl.
sadrzaiji);

- Turistika zona «Zukova» (T1) je povrsine 3,72 ha, namijenjena izgradnji hotela do ukupno najvise
do 200 lezaja, te izgradnji prate¢ih sadrzaja (ugostiteljski, zabavni, Sportsko - rekreacijski i sl.
sadrzaiji).

Clanak 57. dodaje se nov tekst &lanka 57. b. koji glasi:
1) Za planiranje podrucja i povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene odreduju se sljedeci uvjeti:

— ukupna povrsina podrucja odredena za ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja moze biti
do 20% gradevinskog podrucja tog naselja;

— novu gradnju planirati u neizgradenim dijelovima postojeéih gradevinskih podrucja kao kvalitativnu
i kvantitativnu dopunu postojec¢oj turistiCkoj ponudi s viSom kategorijom smjestajnih gradevina i
pratec¢ih sadrzaja (Sportsko - rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sli€ni) uz osobito izrazene
planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okoliSa;

— nove smjestajne gradevine planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti;

— smjestajne gradevine te prateCe gradevine potrebno je smjestajem i veli€Ginom, a osobito visinom
uklopiti u mjerilo prirodnog okolida;

— nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planirati na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture;

— smjeStajnu gradevinu s pripadajué¢im zemljiStem u gradevinskom podrucju naselja unutar povrsine
odredene za ugostiteljsko-turistiCku namjenu planirati izvan postojecih javnih povrSina uz obalu;

— vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odrediti proporcionalno za svaku fazu izgradnje
smjestajnih gradevina;

— prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine ve¢e od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale;

— gustoca koritenja za nova ugostiteljsko-turisticka podruéja je od 50-120 kreveta/ha;

— koeficijent izgradenost gradevinske Cestice ne moze biti veci od 0,3 (30%);
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— koeficijent iskoriStenosti gradevinske €estice ne moze biti veci od 0,8;

— najmanje 40% povrsine svake gradevinske Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti
kao park i prirodno zelenilo;

— prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiCke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-
prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta;

— broj vezova jednog ili viSe priveza u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisticke namjene moze biti
najviSe 20% ukupnog smijestajnog kapaciteta te cjeline, ali ne viSe od 200 vezova (vez za plovilo
standardne duzine do 12m), a plovilo je ekvivalent jedne smjestajne jedinice od 3 kreveta;

— odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem.

2) Za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) proracunski broj kreveta je: za hotele i
dr. pojedinatne smjestajne gradevine (2 kreveta/1SJ), turisticko naselje (3 kreveta/1SJ), kamp (3
kreveta/1SJ).

3) Najveca visina zgrada hotela iznosi Py+P+3+Pks odnosno 12 m, a depadansa Py, + P + 2 + Pks
odnosno 10m mjereno od najniZe kote terena uz gradevinu do vijenca krova gradevine, a ha kosom
terenu najviSa visina hotela iznosi S+VP+2+Pks odnosno 12 m, a depadansa S+VP+1+Pks odnosno
10m mjereno od najniZe kote terena uz gradevinu do vijenca krova gradevine.

4) Prometna cirkulacija unutar podrugja turisticke namjene ostvaruje se internim prometnicama
minimalne Sirine kolnika 5,0 m i razdvajanjem pjeSackog od kolnog prometa.

5) Povezivanje gradevinske zone turistiCke namjene na javnu cestu je prometnicom minimalne Sirine
6,0 m.

6) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevinskog podrucja za turisticku namjenu.

7) Ako nema postojeteg javnhog sustava odvodnje, za turistiCke lokacije (T) obvezna je izgradnja
vlastitog odvodnog sustava s bioproCistaéem.

8) Ovim Planom predvideni su maksimalni kapaciteti turistiCkih lokacija - gradevinskih podrucja za
turisticku namjenu (T) povrSina manjih od 20% povrsina naselja i navedeni su u Tablici 2.

9) Graficki prikaz gradevinskih podrucja za turisticke namjene (T), dan je na grafickom listu br. 1:
“Koristenje i namjena povrsina”.

10) Detaljnije uvjete uredenja podrudja turisticke namjene odrediti ¢e UrbanistiCki plan uredenja, a
osobito tono razgraniCenje ZOP-a i polozaj obalne crte (na kartografskom prikazu u mjerilu 1 : 2000
ili 1:1000).

TABLICA 2. ) ,
PLANIRANE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE U OPCINI BLATO
ZA PLANSKO RAZDOBLJE DO 2025. GODINE U CVRSTIM OBJEKTIMA

DULJINA OBALE | BROJ LEZAJA UKUPNA
LOKACIJA Ukupno obala/ u évrstim objektima POVRSINA NAPOMENA
(T) Iplaza - m (izgradeno + planirano) u grad. podrucju
ha
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA UNUTAR NASELJA
«Lucica» (T1) 350 0+ 600 5,10 planirana
«Pris¢apac» (T2) 400 200 + 180 3,63 postojeéa
planirana
«Alfiry (T1) 150 200 + 130 3,24 postojeéa
planirana
ukupno 900 400 + 910 11,97
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA 1ZVAN NASELJA
«Prizba-Ravno»(T1) | 500 0+ 380 5,68 planirana
«Zukova» (T1) 500 0+ 200 3,72 planirana
ukupno 1000 0 + 580 9,38
sveukupno 1900 m 400 + 1490 21,36 88 lezaja/ha

(OSTVAREN UDIO POVRSINA ZA TURISTICKU NAMJENU JE CCA 7% OD POVRSINE NASELJA BLATO)

Clanak 58. dodaje se nov tekst lanka 57. c. koji glasi:
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Kampovi u gradevinskim podrucjima naselja

1) Kamp (auto-kamp) moze se planirati u gradevinskom podruju naselja unutar povrsine
ugostiteljsko-turisticke namjene veli€ine do 15 ha uz postivanje zate€ene prirodne vegetacije, prirodnih
dijelova obale i drugih vrijednosti prostora. U kampovima (auto-kampovima) smjeStene jedinice ne
mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte. Smjestajne jedinice ne mogu se povezivati s
tlom, na ¢vrsti nacin, a prateci sanitarni i drugi sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 70 m od obalne
crte.

2) Planiranje kampova unutar gradevinskih podrucja naselja utvrdit ¢e se urbanistickim planom
uredenja (UPU) uklju€ivo to¢no razgrani¢enje ZOP-a i polozaj obalne crte (u mjerilu 1 : 2000 ili 1 :
1000).

Dodaje se nov podnaslov
3.3. Gradevinska podruéja za sportsko - rekreaciju namjenu

Clanak 59. dodaje se nov tekst élanka 57. d. koji glasi:

1) Gradevinskim podrucjima za sportsko-rekreacijsku namjenu u ovom Planu smatraju se:

e sportsko-rekreacijski centri (SRC);

e uredene plaze;

e kopneni dio povrsina luka nauti¢kog turizma.

2) Sportske povrsine smjestaju se i u okviru gradevinskih podrugja drugih namjena:

a) u okviru gradevinskih podruc¢ja mjeSovite namjene naselja (pojedina igralista i sl.)

b) u okviru zona ugostiteljsko-turisticke izgradnje kao prateéi sadrzaiji.

3) Za izgradnju i uredenje Sportsko-rekreacijskih zona odreduju se slijedeéi usmjerujuéi uvjeti:

e koeficijent izgradenosti pod glavnim i pomoénim zgradama u Sportsko-rekreacijskim zonama
je najviSe 0,3 (30%);

e u sklopu Sportsko-rekreacijske zona mogu se unutar zgrada za Sport i rekreaciju uredivati
prostori ugostiteljske namjene bruto povrSine do 15% povrsine zgrade osnovne namjene;

e povrSine za promet u okviru zone Sporta i rekreacije mogu zauzimati najvise 20% ukupne
povrsine;

¢ najmanje 60% prostora zone namjenjuje se za gradnju Sportskih otvorenih igralista,

e gradevine unutar zone mogu imati visinu od najvise P+1 izuzev dijelova sportske opreme koji
mogu biti i viSi (toranj za skokove, rasvjetni toranj i sl.) i trebaju biti smjeStene na udaljenosti
od najmanje 70m od obalne crte te najmanje 5,0 m od regulacijske linije ceste.

4) Sportsko rekreacijska zona predvidena ovim Planom je S$portsko rekreacijska zona Prizba
(povrsine 2,78 ha), predvidena za izgradnju gradevina i uredenje terena za Sport i rekreaciju
otvorenog i zatvorenog tipa koji su dijelom u funkciji kontaktne turisticke zone.

5) Razmjestaj gradevina i igraliSta za Sport i rekreaciju i uvjete za njihovu izgradnju odrediti ¢e
Urbanisticki plan uredenja (UPU).

Clanak 60. dodaje se nov tekst ¢lanka 58. koji glasi:

1) Zgrade druStvene namjene upotrebljavaju se za potrebe drustvenih djelatnosti, a obuhvaéaju
zgrade namijenjene: obrazovanju (predSkolske i Skolske ustanove), zdravstvu, socijalnoj zastiti,
vjerske zgrade, zgrade za kulturu i fiziCku kulturu, upravu, postu i sl. Drustvenim djelatnostima
obuhvacene su i zgrade mjeSovite namjene u kojima se nalaze prostori za obavljanje navedenih
djelatnosti. Uz djedji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju Skolu obavezno je osigurati vrt za boravak djece
na otvorenom u skladu sa standardima.

2) Zgrade drustvene namjene grade se u gradevinskim podrucjima naselja drustvene namjene (D),
podrucjima namijenjenim pretezito stanovanju (S) te u podrucju mjeSovite namjene (M).

3) Zgrade drustvenih djelatnosti mogu imati: podrum (P,), prizemlje (P), jedan kat (+1) i potkrovlje
(Pks) s nadozidom do 1,2 m visine iznad stropne konstrukcije (P,+ P +1+ Pks), a u mjestu Blato
podrum (Po), prizemlje (P), dva kata (+2) i potkrovlje s nadozidom (P, +P +2+ Pk). Kota gornjeg ruba
konstrukcije stropa podruma odnosno kota konstrukcije poda razizemlja na svom najviSem dijelu moze
se uzdizati iznad kona¢no dovrSenog i zaravnatog terena uokolo zgrade do visine 1,0 m. Visina
krovnog vijenca zgrade mjereno od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na viSoj strani
zgrade moze biti do 10 m. Na odluku o visini zgrade utjeCe njen odnos prema obrisu (silueti) naselja
vidljivoj s glavnih cestovnih prilaza i s mora. Iznad linije obrisa (siluete) naselja smije se vidjeti samo
krov, ali ne i procelje.
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4) l1znimno visina dvorana za javne skupove, Sportskih dvorana i vjerskih gradevina moZze biti 12m
mjereno od naniZe toCke konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu do gornjeg ruba krovnog
vijenca zgrade, izuzev zvonika koji moze biti i visi.

5) Koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice drustvene namjene je do 0,4 (40%). 1znimno koeficijent
izgradenosti gradevinske Cestice zgrade drustvene namjene unutar izgradene zasti¢ene povijesne
cieline Blata moze biti ve¢a te uz obvezu ishodenja pozitivnog misljenja Ministarstva kulture,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

6) Udaljenost zgrada drustvenih djelatnosti od granice susjedne Cestice je najmanje 3,0 m, ali ne
manje od polovice visine zgrade (H/2). Iznimno u zasti¢enoj povijesnoj cjelini Blata udaljenost moze
biti i manja uz obvezu gradnje protupozarnih prilaza i mjera zastite od pozara.

7) Gradevinska Cestica mora imati prilaz Sirine najmanje 5 m na javno prometnu povrsinu .

8) Na gradevinskoj &estici drustvene namjene treba osigurati prostor za parkiranje vozila korisnika i
posjetitelja. Iznimno unutar izgradene povijesne za$ti¢ene gradevinske cjeline Blata parkiranje se
moze osigurati izvan gradevinske Cestice na kojoj se zgrada gradi te sukladno raspoloZivom prostoru.
9) Razmjestaj gradevina drustvene namjene i detaljnije uvjete za njihovu gradnju odrediti ¢e
Urbanisticki plan uredenja (UPU) ili Generalni urbanisti¢ki plan (GUP).

Clanak 61. brise se tekst ¢lanka 59., a nov tekst élanka 59. glasi:

1) Na podrucju Op¢ine Blato cestovnu mrezu Cine:

+drZavne ceste

- postoje¢a cesta D 118 Vela Luka — Smokvica - Kor€ula (ukupne duzine 48.1 km) na podrucju
Opc¢ine Blato proteze se od granice Opc¢ine Smokvica do granice s Opc¢inom Vela Luka u duzini od
8,8 km. Stanje ove prometnice na podrucju Opcéine je zadovoljavajuée (izgradena obilaznica Blata).
Ukupna duzina drzavnih cesta na podrucju Opcine je 8,8 km.

+Zupanijske ceste

1. ZC 6222 0d D 118 — Blato — D 118 duzine 3,8 km;

2. ZC 6223 od Blato (Z 6222) — Prizba — Brna — Smokvica (D 118) - na podrugju Opéine Blato 12,3

km,

Ukupna duzina Zupanijskih cesta na podruéju Opcine 16,1 km.

+lokalne ceste

1. LC 69016 Vela Luka (ZC 6221) — Blato (ZC 6222) - podrugju Op¢ine 5,6 km;

2. LC 69017 Tri Luke — Potirna — LC 69016 duzine 5,4 km;

3. L 69018 D 118 — Bristva — Prigradica — Blato (ZC 6222) duZine 11,8 km

4. LC 69019 Prigradica (LC 69018) — Lovornik duZine 3,8 km;

5. LC 69020 Blato (ZC 6222) — Smokvica (ZC 6223) - na podrugju Opéine 7,4 km.

Ukupna duzina lokalnih cesta na podrucju Opcine 34 km.

sostale ceste

1. LC 69017 — U. Garma 0,9 km,

LC 69017 — U. V. Zaglav 3,9 km sa tucani¢kim zastorom,

LC 69016 — Karbuni 3,7 km,

LC 69020 — Morkan — Prizba 7,5 km od toga 4 km sa tucani¢kim zastorom,

LC 69020 — Brs¢anovica 1,8 km,

LC 69020 — Gorniji lov 0,9 km,

LC 69016 — Z 6222 1,8 km,

LC 69018 — U. Spiliska 3,1 km sa tucani¢kim zastorom,

D118 - U. Oplovac (LC 69019) 2,2 km,

10. Karbuni — Grscica 4,6 km.

Ukupna duzina ostalih cesta na podrucéju Opcine je 26,7 km od toga 13,2 km sa tucani¢kim zastorom

(cca 50 %).

CoNIOR~WN

2) Planira se obilaznica Blata (prilaz iz smjera Prigradice) na dionici od groblja do Z 6222.
3) Planom se predlaZe koridor u istrazivanju nerazvrstane ceste na dionici od Lucice do Gr&¢ice.

Clanak 62. brise se stav tekst ¢lanka 65., a nov tekst &lanka 65. glasi:

1) Na svakoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji neke zgrade potrebno je osigurati smjesta;j
osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod vec izgradenih gradevina ili u izgradenim
dijelovima gradevinskih podrudja naselja gdje to prostorno nije moguce ostvariti. ParkiraliSte se ne
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smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nadin da se time suZava kolnik ili da se onemogucdi
prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanje Sirine 1 metar).

2) Prilikom gradnje novih i rekonstrukcije postojecih zgrada u izgradenim podrucjima (zgrada kojima
se rekonstrukcijom povecava povrSina ili mijenja namjena), potrebno je osigurati na gradevinskoj
Cestici ili na drugoj lokaciji, potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta na 100 m? bruto izgradene
povrsine ovisno o vrsti i namjeni gradevine (Tablica 2.), ali ne na kolniku ceste (kategorizirane ili
nekategorizirane).

3) U slu€aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi, neka poslovno-trgovacko-ugostiteljsko-
turisti¢ka ili sli¢na namjena, koja zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevinskoj parceli. Ako nije moguce ovakvo rjeSenje onda treba izvesti
rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako 3irina ulice to dozvoljava) ili treba
osigurati rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliSte. Ne dozvoljava se rjeSenje sa zaustavljanjem
dostavnih vozila na kolniku (prometnom traku) ulice. U slu€aju da se ne zadovolje ovi uvjeti nije
mogudée dati uvjete uredenja prostora za izgradnju zgrada navedene namjene i prometnog rjeSenja i
nije moguce dati uporabnu dozvolu za koriStenje zgrada navedene namjene u ve¢ postojec¢oj zakonski
izgradenoj zgradi iz ovoga stavka koja se privodi koridtenju ili je ve¢ u koristenju.

Tablica 2.
VRSTA GRADPEVINE BROJ PARKIRNIH ili GARAZNIH MJESTA /100 m”’ BRP

-
[$,]

Stambene zgrade ako je bruto povrdina stambene jedinice manja od 100 m” tada najmanje 1
Visestambene zgrade parkirali$no ili garazno mjesto po svakoj stambenoj jedinici u zgradi
Obrazovne i socijalne

Zdravstvene

Uprava

Sport i rekreacija

Proizvodno i usluzno zanatstvo
Trgovine

Poslovne zgrade

TuristiCke smjestajne zgrade
Ugostiteljske zgrade (restorani i sl.)
Hoteli (u naselju) i turisticka naselja
Industrija i skladista

oo

Za turisticke smjestajne i ugostiteliske zgrade se obracunava povrSina
osnovnih gradevina (bez povrSine pomoénih gradevina)
a najmanje 0,5 PGM / krevetu

2 WAWIN|W|=|ONIN|—

Clanak 63. brise se stav tekst &lanka 67., a nov tekst élanka 67. glasi::

1) Pomorski promet ¢e se odvijati putem morske luka otvorene za javni promet i luka nautiCkog
turizma.
Morska luka otvorena za javni promet:

- nalazi se u Prigradici, Bristvi, Gr&¢ici i V. Prizbi i to lokalnog gospodarskog znacaja. Operativna
obala ove luke namijenjena je za privez turistickih, teretnih i putnic¢kih brodova, s tim da nema
nijednu redovnu brodsku ili trajektnu liniju.

Ostali dijelovi luka u Prigradici i Grs¢ici, koristi se kao dio luke nautiCkog turizma i privezista
domicilnog stanovnistva.
Morska luka posebne namjene - industrijska:

- nalazi se u uvali Bristva - izgradena je morska luka posebne namjene. Koristi se proizvodnju,
prihvat i otpremu roba i sirovina za potrebe pogona tvornice "Radez".

2) Luka nauti¢kog turizma zupanijskog znacaja planirana je u uvali Lucica kapaciteta do 200 vezova.
Unutar gradevinskih podru¢ja naselja moguce je se planirati komunalne vezove, a u gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene vezove za potrebe turizma. U luci nautickog turizma
vezom se smatra vez za plovilo standardne duljine 12 m, a plovilo je ekvivalent jedne smjestajne
jedinice od 3 kreveta.

3) Postojeéa i planirana privezi$ta su u uvalama Crnja Luka, Prigradica, Zukova, Garma, V. i M.
Zaglav, Karbuni, Izmeta, Grscica, Dance, V. | M. Prizba, Dance i PriS¢apac.

4) Detaljnije uvjete uredenja luka i polozaj privezista odrediti ¢e Urbanisticki plan uredenja ukljucivo
detaljno razgrani¢enje ZOP-a i polozaj obalne crte (u mjerilu 1 : 2000 ili 1 : 1000).

Clanak 64. brise se prva redenica prvog stava tekst &lanka 73.

Clanak 65. brise se tekst ¢lanka 75., a nov tekst élanka 75. glasi:
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1) Vodovodni sustav ¢e se realizirati etapno u skladu s razvojem gospodarstva (turizma), odnosno
potrebama za vodom na ovom podrucju. Prednost treba dati istraZivanju, zastiti i koriStenju lokalnih
vodonosnika. Uspostaviti treba sustava telemetrijskog (daljinskog) upravljanja, te magistraini
vodovodni sustav (prvenstveno kroz tunel za «Bristvu») ¢ 350 mm, dok bi u drugoj etapi trebalo
realizirati poveéanje kapaciteta i nastaviti sa Sirenjem vodoopskrbne mreze.

Planirano polaganje magistralnog vodovoda kroz tunel Blato, te pratecih instalacija je mogu¢e samo
uz postivanje vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda i na nacin kojim se ne¢e poremetiti propusna mo¢
tunela i odrzavanje istog.

2) Zastitne zone vodocrpiliSta propisati ¢ée se Odlukom o vodozastitnim zonama. Do donosenja ove
Odluke slivno podrucje ucrtano je na grafiCkim prilozima, a rezim zastite propisati ¢e se Odlukom te
uvrstiti i u Urbanisticki plan uredenja Blata i gospodarske zone.

Clanak 66. brise se stav 1) ¢lanka 81. i dodaje stav 3). Izmijenjen tekst glasi:

1) Prostornim planom uredenja Opc¢ine Blato naznaceno je rjeSenje kojim se otpadne vode Blata
sakupljaju jedinstvenim kanalizacijskim sustavom te transportiraju glavnim kolektorom kroz izgradeni
hidrotehnicki tunel za odvodnju poplavnih voda Blatskog polja do uvale Bristva, gdje bi se zajedno s
otpadnim vodama okolnog priobalnog podrucja sjeverne obale proci§¢avale u uredaju u uvali Bristva a
odatle podmorskim ispustom ispustale u more.

Planirano polaganje magistralnog vodovoda kroz tunel Blato, te pratecih instalacija je mogu¢e samo
uz postivanje vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda i na nacin kojim se nece poremetiti propusna mo¢
tunela i odrzavanije istog.

3) U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke i odvodne kanale, odnosno
Cestice javnog vodnog dobra treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornje
ruba €estice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se mozZe onemoguditi izgradnja i odrZzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nadin umanijiti
proto€nost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugroZzenosti od Stetnog djelovanja voda.

Clanak 67. mijenja se tekst &lanka 89., a nov tekst ¢lanka 89. glasi:

1) Koncesionari na podru¢ju mobilnih telekomunikacijskih mreza za svoje potrebe izraduju
infrastrukturu pokretnih telekomunikacijskih mreZa. lzgradnja takvih objekata ulazi u red gradevina od
drZzavne vaznosti, jer prema Zakonu i Pravilniku o javnim telekomunikacijama u pokretnoj mreZi,
podrucje pokrivanja mreze mora sadrZavati sva Zupanijska srediSta, gradove i naselja, kao i vaznije
cestovne i Zeljeznike prometnice te vaznije plovne putove na unutradnjim vodama i teritorijalnom
moru Republike Hrvatske. Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih
telekomunikacijskih mreza, grade se objekti i takva telekomunikacijska infrastruktura na doti€¢nom
podrucju, uz postivanje uvjeta gradenja koji su zakonom propisani za takve vrste gradevina i u skladu
sa zakonskim propisima.

2) Unapredenje sustava telekomunikacija postize se postavom fiksne i mobilne mreze. U razvoju
postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanja
kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija, a za pobolj$anje postojeceg sustava u juznim
dijelovima Opcine Blato potrebno je montirati nove bazne stanice mobilnih telekomunikacija (podrucja
Prizba, Grscica i Karbuni).

3) Na podruéju obuhvata Prostornog plana uredenja Opcéine Blato uz postojece i planirane lokacije
osnovnih postaja omogucuje se gradnja i postavljanje i dodatnih osnovnih postaja i to smjeStajem
antena na antenske stupove i na krovne prihvate na postojeéim gradevinama. Eventualni smjestaj
osnovnih postaja i antena unutar zasti¢ene povijesne cjeline Blata i na Sirem podrucju oko arheoloskih
lokaliteta te na zasSticenim gradevinama graditeljske bastine odrediti ¢e se temeliem uvjeta
Ministarstva kulture, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

Clanak 68. mijenja se stav 1. &lanka 90., a nov tekst stava 1. &lanka 90. glasi :

1) Na podru¢ju uzvisine Vela strana iznad Blata postavljen je pretvara¢ RTV-a (na 234 m.n.m.).
Uredaji su snage 3x10W TV i 15W FM. (zemljopisne odrednice E 16 47 25,6; N 42 5555,7).

Clanak 69. brise se tekst ¢lanka 100., a nov tekst &lanka 100 glasi:

1) Na podrucju Opcine Blato nema zasticenih dijelova prirode sukladno Zakonu o zastiti prirode. U tom

smislu utvrduju se op¢i uvjeti koristenja. Op¢i uvjeti zastite prirode su:

e svi planirani zahvati i uredenje prostora na podrucju Op¢ine Blato izvrSavaju se sukladno Uredbi o
uredenju i zastiti zasti¢enog obalnog pojasa mora (NN 128/04);
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e izvan gradevinskog podrucja ne smiju se ozelenjavati i poSumljivati alohotnim vrstama;
e sve planirane gradevine moraju imati rijeSenu dispoziciju otpadnih voda izgradnjom
vodonepropusne sabirne jame ili priklju¢enjem na sustav javne odvodnje.

Clanak 70. u &lanku 101. dodaju se stavu 1. tocke 13 i 14. kojih tekst glasi:

13. Povijesna urbana cjelina Blato — doneseno RjeSenje o preventivnoj zastiti, klasa:UP/1612-08/03-
07/292, urbr. 523-10-12/5-PVP-03-01).

14. Sklop gospodarskih zgrada Arneri — doneseno rjeSenje o preventivnoj zastiti (Klasa: UP/I-612-
08/03-07/87, Urbroj:523-1012/5-PVP-03-01)

Clanak 71. brise se to¢ka A/ i toCka B/ ¢lanka 102. a nov tekst toCaka A/ i B/ ¢lanka 102. glasi:

A/ ArheoloSka bastina
Na podrucju Opcine Blato registrirano je vise arheoloskih lokaliteta i to:
- lokalitet kraj crkve sv. Marka u Maloj Krtiniji,
- lokalitet Dubravac na jugozapadnoj strani Blatskog polja prema Potirni,
- lokalitet na Kopili;
- lokalitet Potorace;
- lokalitet izmedu brda Puhovac i Blatskog polja;
- lokalitet Gradac blizu Potirne;
- lokalitet Potirna - Sutvara;
- lokalitet ku¢a Grgurev - Potirna;
- lokalitet Mirje — Potirna.
Na podrucju Op¢ine Blato registrirano je vise podmorskih arheoloskih lokaliteta i to:
- uvala Grs¢ica — ostaci anti¢kog brodoloma;
- Prizba — hrid Cerin — ostaci anti¢kog brodoloma;
- Prizba — otoc€i¢ Sridnjak — ostaci srednjovjekovnog brodoloma;
- Prizba — oto€i¢ Stupa — ostaci anti¢kog brodoloma;
- Prizba — otoci¢ Vrhovnjak — pojedinacni nalaz anticke precke olovnog sidra.

B/ Povijesne graditeljske cjeline (tradicijsko graditeljstvo)

Povijesne graditeljske cjeline na podru€ju Blata pokazuju kontinuitet prostornog razvoja, kao i

odredenu disciplinu arhitektonskog oblikovanja uskladenog sa neposrednom okolinom, pa mozemo

izdvaoijiti:

- povijesnu cjelinu Blata (preventivno zasti¢ena, klasa: UP/1612-08/03-07/292, urbr. 523-10-12/5-
PVP-03-01) koja ¢e se zastiti registracijom - sustavom mjera zastite s utvrdenim rezimima zastite
u pojedinim dijelovima cjeline. Detaljni uvjeti zastite ukljuuju se u UrbanistiCki plan uredenja ili
GUP za koje je obveza izrade propisana ovim planom.

- Ovim Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja Op¢ine Blato §titi se dio povijesne cjeline
naselja Blato na padinama ispod Velog U¢ijaka i povijesna cjelinu Prigradice.
Detaljni uvjeti zastite ovih povijesnih cjelina graditeljskog nasljeda odrediti ¢e Urbanisti¢ki planovi
uredenja, a do njihove izrade pojedinacni zahvati gradenja i rekonstrukcije postojec¢ih gradevina u
izgradenim podrugjima naselja odobravati ¢e se uz miSljenje Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku.

Povijesne cjeline ovih naselja predstavljaju tip zbijene aglomeracije u kojim se oslikava nacin

stanovanja ovog podrucja. Ove povijesne cjeline se svrstavaju u Il zonu zastite jer se radi o znac¢ajnim

ambijentalnim cjelinama koje postepeno nestaju pred novom izgradnjom.

Clanak 72. brise se stav 1. i 2. ¢lanka 103. a nov tekst stava 1. i 2. &lanka 103. glasi:

1) Postupak zastite usmijeren je na potpuno oCuvanje izvornosti lokaliteta, gradevina ili cjelina. Na
zasti¢ene lokalitete, gradevine i cjeline primjenjuju se svi oblici zastite u smislu Zakona o zastiti i
oCuvaniju kulturnih dobara.

2) U okviru navedenih lokaliteta, radi njihova oCuvanja i zastite ograni€ena je mogucnost gradevinskih
intervencija, na njima i u njihovu neposrednom kontaktu. Rekonstrukcija je moguc¢a na osnovu
istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije. U zasti¢enoj povijesnoj graditeljskoj cjelini
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sve nuzne zahvate (interpolacija novih objekata, rekonstrukcija i adaptacija postojecih, te ostale
intervencije uklju€ivo postavljanje telekomunikacijske, energetske i komunalne opreme i uredaja)
potrebno je izvoditi temeljem Urbanistickog plana uredenja ili Generalnog urbanistickog plana i uz
suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

Clanak 73. u ¢lanku 105. dodaje se na kraju teksta stavovi 5. i 6. tekst kojih glasi:

5) U prirodnom krajobrazu izvan gradevinskih podrucja zabranjeno je poSumljivati i ozelenjavati
alohtonim vrstama.

6) Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na javnu kanalizaciju. Iznimno gradevine unutar izgradenog
dijela gradevnog podrucja i kapaciteta do 10 ES mogu biti do izgradnje javne kanalizacije prikljucene
na trodijelne vodonepropusne sabirne jame s organiziranim odvozom otpadnih voda u uredaj za
prociS¢avanje otpadnih voda. Za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukcije postoje¢ih zakonski
sagradenih gradevina u predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je od nadlezne
sluzbe koja se bavi poslovima zastite prirode pri Uredu drzavne uprave u zZupaniji ishoditi posebne
uvjete zastite prirode za gradenje i izvodenje radova i zahvata u podrucjima definiranim ¢l. 38. st. 2.
Zakona o zastiti prirode.

Clanak 74. brise se tekst ¢lanka 113. a nov tekst ¢lanka 113. glasi:

1) Zasti¢eno obalno podrucje (ZOP - odredeno Uredom) obuhvaéa ukupnu povrsinu otoka. U ZOP-u
se planiranje i uredenje prostora temelji na osnovnim planskim smjernicama:

— oCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika;

— osigurati primjenu mjera za$tite okoliSa na kopnu i u moru, te osobito resursa pitke vode;

— planirati cjelovito uredenje i zastitu na osnovi kriterija o€uvanja prirodnih vrijednosti i cjelovitosti
pojedinih morfolo3kih cjelina;

— sanirati vrijedna i ugroZzena podrucja prirodne, kulturne i graditeljske bastine;

— osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju, osobitog pomorskog
dobra;

— oCuvati nenaseljene otoke i otoCice s prirodnim i kultiviranim krajolikom prvenstveno u funkciji
poljoprivrednih djelatnosti, rekreacijskog kori§tenja, organiziranog posjecivanja i istrazivanja, bez
planiranja gradevinskih podrugja;

— oCuvati prirodne plaze i Sume, te poticati prirodnu obnovu Suma i drugu autohtonu vegetaciju;

— ne planirati nova gradevinska podrucja naselja niti njihovo medusobno povezivanje;

— ograni€iti gradnju u neizgradenom dijelu postojeéih gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja (izvan naselja) uz morsku obalu osim za funkcije neposredno povezane uz
more i morsku obalu;

— ograniciti gradnju proizvodnih i energetskih gradevina radi zastite i o€uvanja prostornih vrijednosti;

— uvjetovati razvitak prometne i komunalne infrastrukture zastitom i ouvanjem vrijednosti krajolika;

— planirati gradevine stambene, poslovne i druge namjene tako da namjenom, poloZajem, veli€¢inom i
oblikovanjem ne naruSavaju zate€ene prostorne vrijednosti i obiljezja;

— sanirati postojeca napustena eksploatacijska polja mineralnih sirovina pejsaznom rekultivacijom ili
planiranjem ugostiteljsko-turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene.

Clanak 75. brise se tekst ¢lanka 123. a nov tekst lanka 123. glasi:

1) Mjere zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti su:

- osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara bez ostecivanja ili ugrozavanja njenih dijelova i uz
§to manje narusavanje ravnoteze prirodnih sastavnica;

- zadrzati kvalitete prirodnog prostora, Cuvati prirodni krajobraz, posebno podrucje s autohtonom
vegetacijom te sprijeciti Sirenje nove izgradnje na ta podrucja;

- spreCavati nepovoljne utjecaje na bioloSku raznolikost i krajobrazne vrijednosti.

2) U postupku izrade UrbanistiCkih planova uredenja potrebito je napraviti analizu postojeceg stanja

vrijednog zelenila, evidentirati ga i vrednovati te na temelju takve analize prostora planirati buduce

gradenje.

3) Mjere zastite prirode su:

— zabranjuje se branje biljaka i njihovih dijelova prema Crvenom popisu biljnih i zivotinjskih svoiti
Republike Hrvatske i u skladu s posebnim propisima,

— zabranjuje se rastjerivanje, hvatanje, drzanje i ubijanje Zivotinjskih svojti prema Crvenom popisu
biljnih i Zivotinjskih svojti Republike Hrvatske i u skladu s posebnim propisima,
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koristenje biljnih i zivotinjskih svojti ma Crvenom popisu biljnih i Zivotinjskih svojti Republike
Hrvatske dozvoljeno je samo za znanstveno-istrazivatke svrhe uz prethodno pribavljeno
dopustenje tijela drzavne uprave nadleznog za poslove zastite prirode,

vrijedne biljne svojte potrebno je Stititi te uklanjati samo uz suglasnost tijela nadleznog za zastitu
prirode.

4) Mjere oCuvanja ugroZenih i rijetkih stanidnih tipova

Na podruéju Opcine Blato potrebno je provoditi mjere o€uvanja ugroZenih i rijetkih stanidnih tipova
propisane Pravilnikom o vrstama staninih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima
te o mjerama za oC€uvanje staniSnih tipova NN 07/06 i to za:

a

O

o

. PovrSinske kopnene vode i mo€varna stanista

oCuvati vodena i mo&varna stanista u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti revitalizaciju;
osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mocvarnim staniStima koja je nuzna za opstanak
stanista i njihovih zna&ajnih bioloSkih vrsta;

ocCuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljSati, ukoliko su nepovoljna za opstanak
stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta;

odrzavati povoljni rezim voda za oCuvanje mocvarnih stanista;

oCuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mo&varnih stanista;

oCuvati raznolikost staniSta na vodotocima;

oCuvati bioloske vrste zna¢ajne za stanisni tip;

ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme;

sprjeCavati zarastavanje preostalih malih mo&varnih stanista;

izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog reZima vodenih i moévarnih stanista ukoliko to
nije neophodno za zastitu Zivota ljudi i naselja;

u zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koriStenju prirodnih retencija i vodotoka kao
prostore za zadrzavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodnju.

. Neobrasle i slabo obrasle kopnene povrsine

oCuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljuéujuéi eroziju;
oCuvati biolodke vrste znagajne za stanisni tip;
ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.

. Travnjaci, visoke zeleni i Sikare

gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu, uz prihvatljivo
koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnoijiva;

oCuvati bioloske vrste znagajne za stanisni tip;

ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme;

sprijeciti zarastavanja travnjaka i cretova i dr.;

oCuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka;

poticati oZivljavanje ekstenzivnog sto&arstva.

. Sume
gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;
prilikom dovrsnoga sijeka vecéih Sumskih povrsina, gdje god je to mogucée i prikladno, ostavljati manje
neposjecene povrsineg;
u gospodarenju Sumama oCuvati u najvecoj mjeri Sumske distine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske
rubove;
u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sje€ive zrelosti zavi€ajnih vrsta drve¢a s obzirom na
fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;
u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (‘control agents’); ne koristiti genetski modificirane organizme;
oCuvati bioloSke vrste zna¢ajne za stanisni tip;
ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme;
u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih) stabala, osobito
stabala s dupljama;
u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti te
sustavno praéenje njihova stanja (monitoring);
posSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveéa u sastavu koji
odrazava prirodni sastav, koristeCi prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati
samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi.

. More i morska obala

oCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su pogorsana;
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— osigurati najmanje sekundarno prociS¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u more;

— ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podrucja i rijenih us¢a;

— ocuvati bioloske vrste znagajne za stanisni tip;

— ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme;

— provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi sprieCavanja
Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda;

— sprije€iti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguce;

— ne iskoriStavati sedimente iz sprudova u priobalju.

f. Podzemlje

— ocCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip;

— ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme;

— ocuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloSke i druge nalaze;

— ne mijenjati stanidne uvjete u speleoloSkim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini;

— sanirati izvore oneciSéenja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode;

— sanirati odlagalista otpada na slivnim podrudjima speleoloskih objekata;

— ocuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozra¢nost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih utjecaja) u
speleolodkim objektima;

— ocCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli¢inu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su
nepovoljni.

Clanak 76. u ¢lanku 124. dodaje se iza posljednjeg petog stava stav 6. koji glasi:

6) Za zastitu i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati sklonista po opsegu zastite i to

dopunske zastite otpornosti 50 kP i osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa. Sva skloniSta osnovne

zastite moraju biti dvonamjenska i trebaju se Kkoristiti u mirnodopske svrhe u suglasnosti s

Ministarstvom unutarnjih poslova i u slu€aju ratnih opasnosti trebaju se u roku od 24 sata osposobiti

za potrebe sklanjanja. Broj skloniSnih mjesta u skloniStima se odreduje:

— za viSestambenu zgradu na 50 m? razvijene gradevinske povrsine osigurati 1 skloniSno mjesto;

— za poslovne, proizvodne i sli¢ne zgrade osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja djelatnika, a za rad
u smjenama dimenzionirati prema broju djelatnika u najvecéoj smjeni;

— zajavna skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zateci na javnhom mjestu.

Skloniste osnovne zastite propisane minimalne veliine treba planski osigurati na propisanoj

udaljenosti sukladno zakonskoj regulativi i dodatnim odredbama planova niZe razine (UPU, DPU).

Clanak 77. U ¢lanku 128. brise se zadnja reéenica.

Clanak 78. tekst &lanka 131. se brise, a nov tekst &lanka 131. glasi:

1) Urbanisticki plan uredenja propisan je Zakonom kao obveza za naselja ili dijelove naselja zasticene
povijesne graditeljske cjeline, naselja odredena Prostornim planom Zupanije Dubrovacko-neretvanske
i Uredbom o uredenju i zastiti zasti¢éenog obalnog podruc¢ja mora.
2) Za podrucje Opcine Blato obvezna je izrada novih Urbanisti¢kih planova uredenja (UPU):

- UPU Bristva — Prigradica - Zukova,

- UPU Blato,

- UPU Potirna,

- UPU Zaglav-Karbuni,

- UPU Grscica — Prizba,

- UPU Priséapac,

- UPU Lu@ica.
Obuhvat Urbanistickih planova uredenja odreden je ovim izmjenama i dopunama Prostornog plana
uredenja Opcine Blato.
3) Potreba izrade i donosenja novih detaljnih planova uredenja (DPU) i njihov obuhvat propisati ¢e se
Urbanisti¢kim planovima uredenja i po potrebi Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru
Op¢ine Blato. Detaljni plan uredenja (DPU) treba donijeti za gradevno podrucje na kojem se planira
gradenje i najmanje sve okolne gradevinske Cestice koje s tim podrucjem tvore cjelovit funkcionalni i
oblikovni prostorni sklop unutar kojeg planirano gradenje bitno utjeCe na uredenje i uporabu prostora.
Obuhvat Detaljnih planova uredenja odrediti ée se ovim izmjenama i dopunama Prostornog plana
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uredenja Opcine Blato, Urbanisti¢kim planovima uredenja ili Programom mjera za unapredenje stanja
u prostoru Opcine Blato.

4) Sukladno €l. 9. Uredbe o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora NN 128/04 moze se
graditi nova, rekonstruirati, odnosno zamijeniti postojece pojedinacne ili viSe gradevina na gradevnoj
Cestici ili prostornoj cjelini izgradenog dijela gradevnog podrucja naselja povrsine manje od 5000 m
na temelju vazeéeg Prostornog plana Opéine Blato i ovih izmjena i dopuna Prostornog plana opcine
Blata te vazeteg Generalnog urbanistiCkog plana Opc¢ine Blato — Vela Luka (za podrucje Opéine
Blato) i izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Opéine Blato — Vela Luka (za podrucje
Opc¢ine Blato) prije donosenja urbanistic¢kih planova uredenja propisanih ovim izmjenama i dopunama
Prostornog plana opc¢ine Blato.

5) Dopusdtena rekonstrukcija, prigradnja, interpolacija i nadogradnja zgrade (legalno izgradene) u
okviru izgradenih dijelova gradevinskih podrucja je u gabaritima sukladnim odredbama ovoga Plana te
ako je njena namjena sukladna namjeni utvrdenoj ovim planom.

Clanak 79. tekst Slanka 132. se brise, a nov tekst &lanka 132. stava glasi:

1) Postojeci prostorni plan GUP Blato-Vela Luka (SI. gl. Opéine Kor€ula 02/89) i izmjene i dopune
GUP-a Blato-Vela Luka za podru&je Opcéine Blato (SI. gl. Op¢ine Blato 0.../06) primjenjivati ¢e se do
dono&enja UrbanistiCkog plana uredenja Blata i to u dijelu sukladnom s Uredbom o uredenju i zastiti
zasticenog obalnog podrucja mora (NN 128/04) i ovim izmjenama i dopunama plana Prostornog plana
uredenja Opcine Blato.

2) Odreduje se obveza uskladenja Detaljnog urbanistickog plana_Centar - Prizba (u izradi) s Uredbom
o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora NN 128/04 i s ovim Izmjenama i dopunama
PPUO Blata.

Clanak 80. ¢lanak 133. se brise, a nov tekst élanka 133. glasi:

1) Za gradnju na posebno osjetljivim podrucjima i zahvatima koji mogu imati utjecaj na kvalitetu

okolida, predvideno je provodenje postupka procjene utjecaja na okoli5 u skladu sa posebnim

propisima za:

- potencijalna uzgajaliSta morskih organizama (lokaliteti Naplovci, Vrhovnjak — Stupa i V. Prznjak);

- planirane zahvate na pomorskom dobru — gradnje luke nauti¢kog turizma «Lucica» i rekonstrukciju
industrijske luke «Bristva;

- sustave za prociS¢avanje otpadnih voda sa podmorskim ispustima (kod Grscice, V. Zaglava i
Bristve);

- opcinsko odlagaliste otpada.

2) Postupci procjene utjecaja na okoli§ provoditi ée se u skladu s Uredbom o procjeni utjecaja na

okoli§, Popisom zahvata i s Prostornim planom Dubrovacko neretvanske Zupanije.

Clanak 81. briSe se tekst ¢lanka 134., a nov tekst ¢lanka 134. glasi:

1) Ako se jedna ili viSe gradevina druge namjene izgradene bez gradevinske dozvole nalaze unutar
prostornim planom Zupanije planiranog izdvojenog gradevinskog podruéja (izvan naselja) odnosno na
povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene u naselju, namjena tih podrucja, odnosno povrsina ne moze
se mijenjati.
2) Ne moze se planirati novo ili proSirivati postojece gradevinsko podrucje za gradevine izgradene bez
gradevinske dozvole na podrucjima koja prostornim planom Zupanije nisu predvidena za gradnju, a za
koje je nadlezno tijelo drzavne vlasti izdalo rjeSenje o zadrzavanju u prostoru na temelju Zakona o
postupanju s objektima gradenim protivno prostornim planovima i bez odobrenja za gradenje
(»Narodne novine«, broj 33/92) i koje je postalo pravomocno.
3) Omogucava se rekonstrukcija stambenih kuca i zgrada u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja, a Cija
je namjena suprotna planiranoj namjeni izuzev onih odredenih stavkom 1) i 2) ovog c¢lanka.
Rekonstrukcija je moguc¢a na uredenom gradevinskom zemljiStu sukladno uvjetima ovih odredbi, a €ije
se uredenje, odnosno priprema za izgradnju ne utvrduje kao aktivnost u tekuéem Programu mjera za
unapredenje stanja u prostoru Opéine Blato.
4) Pod rekonstrukcijom stambenih zgrada u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja se smatra:

e obnova, sanacija i zamjena oS$tecenih i dotrajalih dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima;
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e izmjena ili sanacija kroviSta, bez promjene vanjskog oblika. Time se omoguéava podizanje
nadozida visine 1,2 m, mjereno od poda potkrovlja do najnize toCke kosine krova, uz
zadrzavanje nagiba kose krovne plohe;

e izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih dijelova gradevine, bez promjene vanjskog oblika

gradevine;

dogradnja sanitarnih prostorija povrsine do 15 m?;

dogradnja pomoc¢nih prostorija (spremiste i sl.) povrsine do 10 m?.

priklju€ak na uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija;

dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postoje¢im ne

prelazi ukupno 75 m? bruto povrsine i da se ne poveca broj stambenih jedinica;
e sanacija postojecih ogradnih i potpornih zidova.

5) Pod postojec¢im gradevinama u smislu ovog Plana smatraju se gradevine sagradene do 15.02.1968

kao i Cestice postojeéih zgrada (ruSevina) oznacene u katastarskim podlogama, a koje je moguce

rekonstruirati u skladu s odredbama za gradnju stambenih zgrada i viSestambenih zgrada uz
uvazavanje propisanih rezima zastite, a nisu uvrstene u granice gradevinskog podrucja utvrdene ovim

Planom.

6) Ako postoje¢a gradevina s izdanom gradevinskom dozvolom prelazi veli¢ine maksimalnog

koeficijenta izgradenosti utvrdenog ovim Odredbama za provodenje, prilikom rekonstrukcije gradevine

moguca je izgradnja potkrovlja bez povecanja etaza i horizontalnih gabarita gradevine.

7) Za ishodenje lokacijskih odnosno gradevinskih dozvola za postojeée gradevine primjenjuju se uvjeti

za gradnju koje odreduje Urbanisticki plan uredenja.

8) Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada za zgrade druge namjene

(od stambene) smatra se:

a) obnova i sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrada i krovista;

b) dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 15 m? izgradenosti za zgrade
do 100 m? bruto izgradene povrsine, odnosno do 15% ukupne bruto izgradene povrsine za vecée
zgrade,

c) prenamjena i funkcionalna preinaka zgrade pod uvjetom da nova namjena ne pogorSava stanje
okolisa;

d) dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija ovisno o promjeni
tehnickih rieSenja;

e) priklju¢ak zgrade na uredaje komunalne infrastrukture.

9) Nije dopustena rekonstrukcija zgrada koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju okoli$ iznad

zakonom dopustenih vrijednosti, izuzev ako se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori negativnih utjecaja.

Clanak 82. uvrstava se nov ¢élanak 134.a., a tekst glasi:

Zakonite izgradene zgrade izvan gradevinskog podrucja

1) Postojece gradevine u funkciji, koje se nalaze izvan gradevinskih podruc¢ja naselja odredenih ovim
Planom, a sukladne s odredbama ovoga Plana, zadrzavaju se i mogu se rekonstruirati, ili izgraditi
zamjenske u skladu sa prethodnom namjenom. Takve gradevine smatrat ¢e se izdvojenim dijelom
gradevinskog podrucja.

2) Postojec¢e gradevine koje su u funkciji, sukladno stavku (1). ovoga ¢lanka, ako su u pojasu od
1000,0 m od obalne crte mogu se rekonstruirati samo u okviru svoga zate¢enog gabarita.

3) Stambene zgrade koje su u funkciji, sukladno stavku (1) ovoga €lanka, ako su izvan pojasa od 1000
m od obalne crte mogu se rekonstruirati i dograditi (prigraditi) za potrebe poboljSanja uvjeta
stanovanja i to do 15 m” bruto tlorisne povrSine, a ako su prizemne i gradnjom stambenog potkrovlja
(Pks) iznad prizemlja (P) s nadozidom do 1,2 m. Sve u istom materijalu i istim nainom gradnje kao
zate€ena zgrada. MozZe se izgraditi i pomoéna gradevina u domacinstvu — garaza do 20 m>.

4) Zadrzava se postoje¢a gradevina, koja je ostala izvan utvrdenih gradevinskih podrucja naselja i viSe
nije u funkciji, a postoje svi obodni zidovi procelja do visine vijenca (zabatni zid do visine sljemena), a
njen smjestaj nije suprotan uvjetima ovih Odredbi i Uredbi. Takva gradevina smatrat ¢e se izdvojenim
dijelom gradevinskog podruéja i mozZe se rekonstruirati ili izgraditi zamjenska gradevina, ali u oba
sluc¢aja u istom materijalu, oblikovanju i namjeni kakva je bila u vrijeme koristenja.

5) Zadrzavaju se postoje¢e poljske kucice, nadstreSnice i spremisSta alata u svome gabaritu ako
postoje svi obodni zidovi procelja u cijelosti ili ve¢im dijelom, te ako njihov smjestaj nije suprotan
kriterijima ovih odredbi i Uredbi uz moguénost povecanja visine krovnog vijenca do 2,4 m uz
zadrzavanje otvorenog krovista (ako je takvo bilo) i unutrasnjih ploha fugiranih ili betoniranih. Takve
gradevine smatrat ¢e se izdvojenim dijelom gradevinskog podrudja i mogu se rekonstruirati ili na

38



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE BLATO Sveudiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet

ODREDBE ZA PROVOBDENJE 04-IDPPUO-B-odredbe

njihovom mjestu izgraditi zamjenska gradevina u istom materijalu, oblikovanju i namjeni kakva je bila
gradevina u vrijeme koristenja.

Clanak 83. briSe se tekst ¢lanka 135., a nov tekst ¢lanka 135. glasi:

1) Postoje¢im koncesijskim odobrenjima omoguceno je koriStenje lovista (Zupanijska razina) na
neizgradenom podrudju Opcine Blato (lovidta nisu formirana u gradevinskom podruéju i na udaljenosti
300 m od gradevinskog podrudja te na gradevinama prometa i infrastrukture). Utvrduje se potreba
preispitivanja granica lovista te uskladivanje tih granica s planiranom namjenom i nacinom koridtenja
prostora.

2) Dopusta se koristenje privremenih objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje (staklenici,
plastenici i sl.) na neizgradenim povrSinama unutar gradevnog podrucja, a do privodenja tih prostora
planiranoj namjeni.

3) Na podrucja Op¢ine Blato moguce je temeljem odluke o komunalnom redu Opcine Blato postavljati
montazne prijenosne gradevine povrSine do 12 m? (kiosk, sjenica) i pokretne naprave (reklamni panoi,
oglasne ploce, urbana oprema, hladnjaci za sladoled i napitke, ugostiteljska kolica, sanduci za alat,
posude za separatno sakupljanje otpada i sl.) kao privremena rjeSenja u podrucjima gdje se ne
raspolaze odgovaraju¢im prostorom u &vrstim gradevinama. Postavljanje montaznih prijenosnih
gradevina i pokretnih naprava u vrijednim spomeni¢kim cjelinama odreduje se na temelju
konzervatorske podloge Urbanisti¢kim planom uredenja kojim treba odrediti lokacije, kriterij i nacin
postave tih gradevina.

V ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 84. U ¢lanku 136. dodaju se stav 3. i 4.

1) U slu€aju neusuglasenosti izmedu tekstualnog dijela poglavija Plana i Odredbi za provodenje,
primijeniti ¢e se Odredbe za provodenje.

2) U slu€aju nesuglasja u grafickim prikazima primijeniti ¢e se onaj graficki prikaz u kojemu je odnosna
tematika rijeSena kao glavni predmet obrade.

3) RazgraniCenje parcela prometnica i drugih javnih povrSina od gradevinskih parcela unutar
gradevinskog podrucja naselja u ovom planu je usmjeruju¢e buduci da u vrijeme izrade Plana Cestice
cesta nisu ucrtane u katastarsku podlogu.

4) Detaljno razgraniCenje cesta i polozaj obalne crte odrediti ¢e Urbanisti¢ki plan uredenja ili
lokacijskom dozvolom.

Clanak 85.

1) Stupanjem na snagu ovih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Blato prestaju se
primjenjivati odredbe za provodenje Prostornog plana uredenja Opc¢ine Blato (SI. gl. 03/2003.) i
izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Blato (SI. gl. 05/2004) u dijelu na koje se ove
izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Blato odnose.

OPCINSKOG VIJECA
Predsjednik
Katija Favro dipl. oec.
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