Na temelju ¢lanka 41. Statuta Opc¢ine Blato (Sluzbeni glasnik Op¢ine Blato 2/21) i Odluke o
raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Op¢ine Blato (Sluzbeni glasnik Op¢ine Blato 5/23), a
u vezi sa Clankom 34. Zakona o fiskalnoj odgovornosti (Narodne novine 111/18 1 83/23) i
¢lankom 7. Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti (Narodne novine,
broj 95/19), Op¢inski nacelnik Op¢ine Blato donosi

Proceduru o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Blato
L. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Procedurom ureduje se postupanje upravnih tijela Opcine Blato (u daljnjem tekstu:

Op¢ina) u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnistvu Op¢ine

izuzev postupka davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povrSina, postupka davanja u

najam stanova u vlasnistvu Op¢ine , koji su postupci uredeni drugim op¢im aktima Opcine:

- propisuju pravila u svezi sa stjecanjem, otudenjem i upravljanjem nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Blato (u daljnjem tekstu: Op¢ina),

- utvrduje nadleZnost 1 pravila postupanja tijela Opcine,

- utvrduje pocetna 1 trzi$na cijena,

- propisuju pravila provodenja natjecaja za prodaju nekretnina,

- odreduju propisi o sklapanju ugovora i izvrSavanja ugovorenih obveza,

- utvrduje razvrgnuce suvlasniStva na nekretninama u suvlasnistvu Op¢ine i drugih osoba,

- odreduje kupnja nekretnina za korist Opc¢ine,

- utvrduje osnivanje i prestanak svojstva javnog dobra na nekretninama,

- utvrduje zasnivanjem drugih stvarnih prava na imovini te

- propisuju pravila u svezi drugih nacina raspolaganja imovinom.

Clanak 2.

Nacelnik i1 Op¢insko vijece upravljaju nekretninama u vlasnistvu Opcine temeljem vlasnickih
ovlasti, a pod uvjetima i na nacin propisan Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, te drugim zakonima i propisima
Republike Hrvatske 1 ovom Procedurom.

Nacelnik i Op¢insko vije¢e upravljaju nekretninama na nacelima zakonitosti 1 svrsishodnosti,
u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Op¢ine i
osiguranje drustvenih i socijalnih interesa.

Stru¢ne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka obavljaju Upravni odjeli Opcine.

Opcinu u svim sporovima koji se vode radi zastite njezinih imovinskih prava i interesa pred
sudovima i drugim tijelima zastupa osoba koju ovlasti Op¢inski nacelnik.



11. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 3.

Ovom Procedurom se narocito ureduje:

- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,

- provodenje natjeCaja za prodaju nekretnina, zakup zemljiSta, zamjenu nekretnina i
osnivanje prava gradenja,

- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Clanak 4.

U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravljanja 1 koriStenja nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine

Blato, Op¢ina:

- ureduje vlasnic¢ko-pravno stanje nekretnina,

- vrsi investicijsko i teku¢e odrzavanje nekretnina,

- ureduje gradevinsko zemljiSte pripremom zemljiSta za izgradnju (uredenje vlasnicko-
pravnog stanja, izrada prostornih dokumenata) te osigurava izgradnju komunalnih i
telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja individualne i1 zajednicke potrosnje,

- vrsi izgradnju ili drugi oblik i nacin uredenja i koriStenja gradevinskog zemljista,

- prodaje uredeno neizgradeno gradevinsko zemljiste,

- prodaje izgradeno gradevinsko zemljiste,

- formira gradevinske Cestice,

- prodaje i druge nekretnine,

- daje u zakup zemljiSte u svom vlasnistvu,

- osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,

- osniva stvarne terete na svojim nekretninama,

- kupuje i prima na dar nekretnine,

- mijenja nekretnine u vlasniStvu Opc¢ine s nekretninama tre¢ih osoba,

- vr8iidruga vlasnic¢ka prava u skladu sa zakonom i op¢éim aktima Op¢ine.

Clanak 5.

Nacelnik Op¢ine Blato (u daljnjem tekstu: Nacelnik) upravlja nekretninama u vlasniStvu
Opc¢ine paznjom dobrog gospodara, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomicnosti, u
interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opcine, za osiguranje druStvenih i drugih
interesa, te za probitak i socijalnu sigurnost gradana Opc¢ine, te donosi odluke o stjecanju i
otudenju nekretnina.

Nacelnik donosi odluku o stjecanju nekretnina do vrijednosti 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju nekretnine,
ako je stjecanje i1 otudivanje planirano u proracunu i provedeno u skladu sa zakonskim
propisima..

Op¢insko vijec¢e donosi odluku o stjecanju nekretnina ¢ija ukupna vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o

stjecanju nekretnine.

Pri stjecanju nekretnine vodi se racuna o trziSnoj cijeni nekretnine.



Nacelnik je ovlasten pregovarati s vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Odredbe stavka 2. i 3. ovog c¢lanka na odgovarajué¢i se naCin primjenjuju na otudenje
nekretnine.

II1. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 6.

Pocetna (najniza) cijena nekretnine utvrduje se u visini trziSne cijene nekretnine sukladno
procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja.

Clanak 7.

Nacelnik/Op¢insko vijece donosi Zaklju¢ak/Odluku o prodaji/stjecanju nekretnina u vlasnistvu
Opc¢ine sukladno ukupnoj vrijednosti nekretnine kako je navedeno u ¢lanku 6. ove Odluke te
istim Zaklju¢kom ili posebnim aktom raspisuje javni natjecaj.

Clanak 8.
Natjecaj provodi Natjecajno povjerenstvo (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo priprema 1 objavljuje natjeCaj o prodaji nekretnine na oglasnoj ploci i web
stranici Op¢ine, na Radio Blatu, a po potrebi se moze objaviti i u dnevnom tisku.

Javni natjecaj obvezno sadrzi:

- oznaku i povrSinu nekretnine, te eventualne terete na istoj,

- pocetni iznos kupoprodajne cijene,

- dokumentaciju koja se mora priloziti uz ponudu,

- adresu i rok dostave ponude (kod pisane ponude),

- iznos 1 nacin placanja jamcevine, uz naznaku da se jamcevina ne vraca ukoliko
najpovoljniji ponuditelj ne zakljuci ugovor u propisanom roku ili ukoliko se ugovor raskine
uslijed neplacanja kupoprodajne cijene,

- mjesto 1 vrijeme otvaranja ponuda,

- pravo Opcine da ne izabere najpovoljnijeg ponuditelja,

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
kupoprodajnog ugovora,

- odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan utvrdenog roka nece razmatrati,

- rok za zakljucenje ugovora, nacin i rok placanja kupoprodajne cijene,

- obvezu kupca, ukoliko zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene, na placanje zakonskih
zateznih kamata od dana dospijec¢a do isplate,

- mogucnost obro¢nog placanja kupoprodajne cijene,

- naznaku da ¢e se tabularna isprava za upis vlasnistva izdati nakon isplate kupoprodajne
cijene u cijelosti, osim u slu¢aju obroc¢ne otplate uz uknjizbu zaloznog prava (hipoteke) na
nekretnini,

- nacin stjecanja posjeda,

- pravo prodavatelja da, ukoliko kupac zakasni sa placanjem vise od 90 dana, moze raskinuti
ugovor, a uplacenu jamcevinu zadrZati.



Javni natjecaj moze sadrzavati i druge uvjete i podatke o nekretnini koja je predmet natjecaja.
Clanak 9.

Natjecaj se provodi podnoSenjem pisanih ponuda koje se dostavljaju putem poste ili osobnom
predajom u pisarnicu Op¢ine.

Ponuditelj u ponudi za kupnju nekretnine obavezno navodi nekretninu koja je predmet prodaje,
cijenu nekretnine koja mora biti ve¢a od pocetne cijene utvrdene javnim natjeCajem, osnovne
podatke za sve koji se namjeravaju upisati kao vlasnici nekretnine, ostale podatke potrebne za
zakljucenje ugovora i zemljiSnoknjizni prijenos prava vlasniStva, dokaz o uplac¢enoj jamcevini,
potvrdu da nema dugovanja prema Op¢ini te ostalu dokumentaciju koja se trazi u natjecaju.

Clanak 10.

Zakasnjele, neuredne i nepotpune, ili na drugi nacin protivne uvjetima iz natjeCaja podnesene
ponude nece se razmatrati.

O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik koji potpisuju svi prisutni ¢lanovi povjerenstva.

O isteku roka za dostavu ponuda po natjecaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja
zapisnik o svom radu.

Izmedu pravovremeno pristiglih ponuda sa svom potrebnom dokumentacijom izabire se
najpovoljnija ponuda.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz NatjeCaja
sadrzi 1 najvisi iznos ponudene cijene.

Clanak 11.
Javni natjecaj smatra se valjanim ako pristigne makar i samo jedna valjana ponuda.
Otvaranje ponuda vrsi povjerenstvo iz ¢lanka 19. ove Odluke.
Povjerenstvo ¢e na sjednici najprije utvrditi da li je natjeCaj propisno objavljen, koliko je
ponuda pristiglo i da li su ponude predane u roku. Nakon toga ¢e se pristupiti otvaranju ponuda
prema redoslijedu prispijeca, a o0 cemu povjerenstvo sastavlja zapisnik.
Na temelju zapisnika iz stavka 4. ovoga Clanka, povjerenstvo predlaze nadleznom tijelu
donosSenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno o neprihvacanju niti jedne
ponude.

Clanak 12.

U slucaju da dva ili viSe natjecatelja ponude najviSu cijenu s istim iznosom, a i u drugim
uvjetima iz natjeCaja su dali iste ponude, Nacelnik moze donijeti odluku o usmenom
nadmetanju izmedu tih ponuditelja radi postizanja kona¢ne kupoprodajne cijene.



Clanak 13.

U slucaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude
niti po¢etnu cijenu, Nacelnik/Opcinsko vije¢e moze donijeti odluku o snizenju pocetne cijene.

Clanak 14.
Nacelnik ¢e sklopiti ugovor o kupoprodaji nekretnine s najpovoljnijim ponuditeljem.
Clanak 15.

Uplacena jamcevina obracunava se u ukupni iznos kupoprodajne cijene. Ako ponuditelj
odustane od ponude nakon §to je njegova ponuda prihvacena kao najpovoljnija, gubi pravo na
povrat jamcevine.

Ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene kao najpovoljnije, jamcevina se vrac¢a u roku od 15
dana od izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu.

Clanak 16.

Odredbe ¢lanka 6. do 15. ove Procedure na odgovarajuéi nacin se primjenjuju na raspisivanje
natjeCaja za ostale vidove raspolaganja nekretninama.

Clanak 17.

Nacelnik/Op¢insko vije¢e moze donijeti Odluku o sklapanju ugovora izravnom pogodbom i

prema procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

1. osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja u skladu sa posebnim
propisima,

2. udrugim zakonom propisanim sluc¢ajevima.

IV.  OSTALINACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
Clanak 18.
Zemljiste u vlasniStvu Opcine moze se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu
privremenog koriStenja tog zemljiSta do donoSenja odluke o privodenju namjeni odredenoj
prostorno planskom dokumentacijom.

Zemljiste u vlasnistvu Op¢ine daje se u zakup na osnovi javnog natjecaja.

Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih
radova.



Iznimno od st. 3. ovog Clanka, na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i koriStenja
zemljista kao parkiraliSnog prostora, otvorenog skladiSnog prostora ili uredenje zelenih
povrsina, za poljoprivrednu obradu 1 slicne namjene, uz prethodnu suglasnost Opcine,
dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova nuZni radi privodenja namjeni koja je svrha
zakupa, bez prava na povrat troskova ulaganja.

Uz zahtjev za odobrenje, zakupnik je duzan priloziti i odgovarajucu tehni¢ku dokumentaciju
(idejno rjesenje, hortikulturno rjeSenje i sl).

Ako je predmet zakupa dio zemljisSne Cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere
(iskol€enje) po ovlastenom geodeti.

Clanak 19.

Nadlezno tijelo Op¢ine moze bez javnog natjecaja donijeti odluku o razvrgnucu suvlasnicke
zajednice na zemljiStu na kojem je Opcina uknjizena kao suvlasnik.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela obavlja se procjena trziSne vrijednosti nekretnine.

Razvrgnuce ili dioba suvlasnie zajednice provodi se sporazumom sa svim suvlasnicima s
kojima se razvrgava suvlasnistvo (dobrovoljno razvrgnuce) ili sudskim putem (sudsko
razvrgnuce).

U slucaju da fizicka dioba suvlasnicke zajednice nije moguca, nadlezno tijelo moze donijeti
odluku o prodaji ili zamjeni suvlasnickog dijela.

Op¢ina ¢e inicirati postupak razvrgnucéa suvlasnice zajednice fizickom diobom nekretnini, na
nekretnini na kojoj se planira gradnja ili rekonstrukcija javno — prometnih povrs$ina, gradnja ili
rekonstrukcija javnih ili drugih objekata od znacaja za Op¢inu, te snosi troskove izrade
dokumentacije koja ¢e biti osnova za provodenje parcelacijskog elaborata i samog
parcelacijskog elaborata.

Clanak 20.

Nekretnine u vlasniStvu Opc¢ine mogu se zamijeniti na temelju provedenog javnog natjecaja s
nekretninama u vlasniStvu drugih osoba, kad nadlezno tijelo koje raspolaze nekretninama
ocijeni da je takav nacin raspolaganja u interesu Opc¢ine.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine.

Prije donoSenja Odluke iz stavka 2. ovog €lanka ovlaSteni procjenitelj obaviti ¢e procjenu
trziSne vrijednosti svih nekretnina koje se zamjenjuju.

Clanak 21.

Na nekretninama u vlasniStvu Op¢ine ili nekretninama kojima Op¢ina upravlja po posebnim
propisima mogu se ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu postavljanja i
odrzavanja vodovodne i kanalizacijska mreZe, uredenja za prijenos i razvod elektri¢ne energije,
telegrafsko — telefonske mreze, formiranja kolnih pristupa i druge komunalne infrastrukture.



O osnivanju prava sluznosti Op¢ina i predlagatelj zakljucuju ugovor kojim ureduju medusobna
prava i obveze.

Za ustanovljenu sluznost na nekretninama placa se naknada koja ne moze biti niza od razlike
trziSne cijene neoptereCene i optereCene nekretnine, sukladno procjeni vjestaka, osim za
sluznosti radi izgradnje objekata vodovoda i kanalizacije trgovackih druStava u vlasniStvu i
suvlasniStvu Op¢ine koje se ustanovljuju bez naknade te u drugim slucajevima kada je to
odredeno Zakonom.

Clanak 22.

Na nekretnini u vlasnistvu Opc¢ine moze se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Opc¢ine kao vlasnika nekretnine i nositelja prava
gradenja.

Pravo gradenja zasniva se na rok koji ¢e se odrediti javnim natjeCajem.

Iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se sukladno procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog
vjestaka ili procjenitelja.

Clanak 23.

Zasnivanje zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu Opéine moZze se dozvoliti
iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije Op¢ine.

Pod interesom Op¢ine u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se i interes trgovackih drustava i
ustanova koje su u vlasnistvu ili ve¢inskom vlasniStvu Op¢ine.

O zasnivanju zaloznog prava odlucuje Nacelnik odnosno Opcinsko vijece.
V. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 24.

Ova Procedura stupa na snagu danom donoSenja a objaviti ¢e se na internet stranici Opc¢ine
Blato.

KLASA: 945-01/25-01/9
URBROJ: 2117-13-01-25-10
Blato, 26. lipnja 2025. godine

Nacelnik:
Jurica Petkovi¢, mag.pol.et.forens.



