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Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka
mob: 091 572 9112

e-mail: darkoseparovic@yahoo.com

Narucgitelj:

Vlasnik:

IzvrSitelj:

Nekretnina:

Adresa:
ZemljiSnoknjizna Cestica:
Katastarska Cestica:
Katastarska op¢ina:
Namjena:

Datum pregleda nekretnine:

Svrha procjenjivanja:

MisSljenja sam da se
trziSna vrijednost
nekretnine
povr$ine 227 m?;
Procjenjuje u iznosu:

Napomena: U cijeni nije uklju¢en PDV.

SAZETAK

Op¢ina Blato
Trg dr. Franje Tudmana 4, 20271 Blato
OIB 40097918961

Prema upisu u ZK

Darko Separovi¢, mag.ing.arch. A 4214, sudski
vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Gradevinsko zemljiste

Prigradica (blizu br. 60/5), 20271 Blato
18418/97

18418/97
Blato

M1-mjeSovita namjena, pretezito stambena
22.12.2025.

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje nekretnine

Gradevinsko zemljiSte, mjeSovite namjene-
preteZito stambena, 1. kategorije

202,54 EUR/m2

ili
45.977,56 EUR
zaokruzena cijena

46.000,00 EUR
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1. Rjesenje Zupanijskog suda u Dubrovniku o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za

graditeljstvo i procjene nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4 Su-252/2020
Dubrovnik, 24. oZujka 2023.

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Kati Brajkovié, temeljem &lanka
126. stavka 4. Zakona o sudovima (,Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22 i 16/23) i &lanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (,Narodne novine*, broj 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 - dalje: Pravilnika),
povodom zahtjeva Darka Separoviéa iz Vela Luke, Ulica 54 kbr. 14, donosi

RJESENJE

DARKO SEPAROVIC, mag. ing. arh., iz Vela Luke, Ulica 54 kbr. 14, OIB:
47469915836, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjene
nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

1. Darko Separovié, mag. ing.arh., iz Vela Luke, Ulica 54 kbr. 14, podnio je ovom sudu
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene
nekretnina.

2. U postupku imenovanja utvrdeno je:

- da je podnositelj zahtjeva drZavljanin RH, to je utvrdeno uvidom u domovnicu,

- da je stekao diplomu Arhitektonskog fakulteta Sveugilidta u Zagrebu broj 12-104/A-
175-D od 14. oZujka 2012,

- da ima radnog iskustva u struci vise od 8 godina,

- da je poloZilo ispit znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene viasti, drzavne uprave i
pravnog nazivlja pred Povjerenstvom za provjeru znanja, 5to je vidljivo iz zapisnika od
20. srpnja 2020.,

- da je uspjedno zavrio struénu obuku, $to je utvrdeno na temelju izvije8¢a Hrvatskog
drustva sudskih vjestaka i procjenitelja broj S0-2500/2020 od 3. oZujka 2023.,

- da za njega ne postoje zapreke za prijam u drzavnu sluzbu $to je utvrdeno na temelju
izvatka Odjela za kaznenu evidenciju Ministarstva pravosuda i uprave.

3. Sukladno ¢lanku 9. Pravilnika Darko Separovi¢ dostavio je ovom sudu ugovor o
osiguranju od odgovornosti (polica osiguranja).

4. S obzirom da je podnositelj zahtjeva ispunio sve uvjete za imenovanje stalnim
sudskim viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, rije$eno je kao u izreci.

Predsjednica:
Dokument je elektronidki potpisan: 2"..:
Kate Brajkovic

O=JUPANIISKI SUD U DUBROVIKL n s
Vrijeme potpisivanja: 25 4 074HOC1 1564154852206 9353737 303008T Kate B!’a]kDUIC
24.03-2023 o
11:02:03
o2 et

HITRER
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Poslovni broj: 4 Su-252/2020

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave RH. Zalba se
podnosi putem ovog suda, u dva primjerka, u roku od 15 dana od dostave od dostave
rieSenja.

D-NA:

1. Darko Separovié, _

2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH,

3. Opéinskom sudu u Dubrovniku i Metkovicu.



Darko Separovié¢, mag.ing.arch. Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka

ovlasteni arhitekt A 4214 mob: 091 572 9112

sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina e-mail: darkoseparovic@yahoo.com
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU

Poslovni broj: 4 SU-252/2020 broj elaborata: P_01_2026

Broj zapisa: 9-30856-ad39e
Kontrolni broj: 0e647-ce5bf-1198¢

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sliedecim certifikatom:
CN=Kate Brajkovi¢, O=ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sliedecoj web adresi:
hitps:/fu ravosudije.hr/provjera-vjer jnosti-dokumenta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Dubrovniku potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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2. Popis primijenjenih propisa i literature

Zakon o prostornom uredenju NN 155/2025

Zakon o gradnji NN 155/2025

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19
Popisi o vrednovanju

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja NN 59/20

Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17

Zakon o zemljisnim knjigama NN 63/19

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21

certificiranju

- Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 42/19, 73/20
- Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine NN 93/17

zgrade

- HRN ISO 9836 : 2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine

prostora

- Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

- Nacela procjene trzista vrijednosti nekretnina

V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica,
izdanje 2016.

- Standardna kalkulacija radova u visokogradniji (IGH) XI1/2022

- Pokazatelj troskova gradenja — 2022, Hrvatska komora
arhitekata

Napomene i ograde: Pri izradi procijene koriStena je od naruditelja dostavljena dokumentacija, dostupni
web podaci te izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena. Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u

procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-

pravnog naslova. Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnistvo nad nekretninom.
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3. Zadatak procjembenog elaborata s opisom procjenjivane nekretnine

Na zahtjev Narucitelja (Opcina Blato, Trg dr. Franje Tudmana 4, 20271 Blato, OIB 40097918961), treba
utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine radi kupoprodaje nekretnine.

ZemljiSno-knjizna Cestica koja je predmet procjene je z.k.¢. 18418/97, K.O. Blato, upisana je u Z.K. ulozak br.
3724, z.k.o. Blato, povrsine 227 m2.

Na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu, podataka pribavljenih od stane procjenitelja te podataka

dobivenih od naruditelja utvrdit e se trziSna vrijednost nekretnine.

4. Rezultat ocevida

Predmetne nekretnina su pregledana od strane procjenitelja.

Datum ocCevida: 22.12.2025.

Datum kakvoce (€l. 3 Pravilnika): 12.01.2026.

Datum vrednovanja (€l. 3 Pravilnika): 12.01.2026.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procjenitelja u

videnom stanju.

z.k.C. 18418/97, k.o. Blato

SIRA LOKACIJA (izvor: oss.uredjenazemlja.hr) UZA LOKACIJA (izvor: oss.uredjenazemlja.hr)
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4.1. Identifikacija nekretnine i lokacija

z.k.¢. 18418/97, k.o. Blato

Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka
mob: 091 572 9112
e-mail: darkoseparovic@yahoo.com

broj elaborata: P_01_2026

Z K. izvadak ZK izvadak 3724 od 12.01.2026. - Op¢inski sud u
Dubrovniku, Z.K. Odjel Blato

Katastarska opcina: Blato

ZemljiSnoknjizna Cestica: 18418/97

Katastarska Cestica: 18418/97

Opis nekretnine:

Gradevinsko zemljiste, M1-mjeSovita namjena,

pretezito stambena

Povrdina zemljista prema Z.K.: 227 m?
Povrsina zemljiSta prema katastru: 227 m?
Vlasnik: (prema Z.K.)
Teret: Nema

Uza lokacija (oss.uredjenazemlja.hr)

W

23
3 o073}
P
Dubrovackoineretvanska zupanija,
\5012 e ix
R

FABLATO
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5. Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine

Popis dokumentacije dostavljene na uvid

1 - lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljis§ta (Dubrovacko-neretvanska
Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju), ID Izvatka: 72477

2 - |zvadak iz zemljiSne knjige od 12.01.2026., z.k.ul. 3724

3 - lzvod iz katastarskog plana (od 12.01.2026.)

4 — Izvod iz posjedovnog lista br. 6891 (od 12.01.2026.)

5.1. Tehni€ki opis nekretnine i prostorno-planski status lokacije

Predmetna destica: k.C. 18418/97, k.o. Blato, nalazi se unutar obuhvata prostorno-planske

dokumentacije:

- Prostorni Plan Uredenja Opc¢ine Blato (sl. gl. Op¢ine Blato 03/03, 05/04, 03/07, 02/09, 07/13,

08/15, 06/18, 03/21, 10/24)
- Urbanisti¢ki Plan Uredenja Bristva-Prigradica-Zukova (sl. gl. Opéine Blato 12/10, 01/12)

Za predmetnu nekretninu je donesena sva propisana prostorno-planska dokumentacija.

11
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Sukladno Prostornom Planu Uredenja Opcine Blato (sl. gl. Opéine Blato 03/03, 05/04, 03/07, 02/09,
07/13, 08/15, 06/18, 03/21, 10/24), grafitkom prikazu broj 1 — KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA,

predmetna Cestica nalazi se u zoni mjeSovite namjene-izgradeni dio.

Prostorni Plan Uredenja Op¢ine Blato (sl. gl. Opéine Blato 03/03, 05/04, 03/07, 02/09, 07/13, 08/15, 06/18, 03/21, 10/24):
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA — broj kartografskog prikaza 1

(izvor: ispu.mgipu.hr)
Napomena: U ISPU sustavu nije precizno preklopljen katastar i kartografski prikaz plana te je predmetna Cestica

pozicionirana u moru. Vjestak prilaze izvod iz kartografskog prikaza plana s ozna¢enom pozicijom predmetne Cestice.
- = \ 2 M/
: E‘B o 'Alllllllll,,,'

D o 32

 — —

2 (izvor: PPUO Blato-arhiv vjestaka)

Granice

granica obuhvata Plana
/ granica JLS
/ granica naselja

prostor ogranicenja u ZOP-u
obalna erta

granica gradevinskog podrucja
naselja i izdvojenog dijela
gradevinskog podrugja nasclja

granica izdvojenog gradevinskog
podrugja izvan naselja

mjeSovita namjena

)| zospodarska - proizvodna namjena
11 - pretezito industrijska; 12 - pretezito zanatska

gospodarska - poslovna namjena
K1 - pretezito usluzna: K2 - pretezito trgovacka
K3 - pretezito komunalno-servisna
. gospodarka - vgostasko-tusika namiena
otel: selie

sportsko-rekreacijska namjena
R2 - kupaliste (lokacija); R3 - sportska dvorana:
R4 - sportska igralista: R6 - rekreacijski park na

ofvorenom

12
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Sukladno Prostornom Planu Uredenja Opcine Blato (sl. gl. Opéine Blato 03/03, 05/04, 03/07, 02/09,
07/13, 08/15, 06/18, 03/21, 10/24), grafickom prikazu broj 4-2 — GRADEVINSKA PODRUCJA |
PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA, predmetna &estica nalazi se u zoni mje$ovite namjene-

izgradeni dio.

Prostorni Plan Uredenja Op¢ine Blato (sl. gl. Op¢ine Blato 03/03, 05/04, 03/07, 02/09, 07/13, 08/15, 06/18, 03/21, 10/24):
GRADEVINSKA PODRUCJA | PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA — broj kartografskog prikaza 4-2
—

! (izvor: ispu.mgipu.hr)

granica gradevinskog podméja
— naselja 1 izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja naselja

granica izdvojenog gradevinskog
podruéja izvan naselja

———  obalna crta na katastarskom planu
~——— linija 100 m udaljena od obalne crte

Namjena povriina

mjefovita namjena

gospodarska - proizvodna namjena
11 - pretezito industrijska

Podrucija posebnih wvjeta koristenja

neuredent dio gradevinskog podrudja

Incko podrudje

granica zadticene povijesne gradske cjeline

os trase prometnice (nafelni polozaj)

Pomorski promet

@ luka otvorena za javni promet

- lokalnog znacaja

@

luka posebne namjene
@ _ upanijskog znacaja
LI - industryska luka
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Sukladno Urbanistiékom Planu Uredenja Bristva-Prigradica-Zukova (sl. gl. Op¢ine Blato 12/10, 01/12),
grafickom prikazu broj 4.b — NACIN | UVJETI GRADNJE, predmetna &estica se nalazi u izgradenom

dijelu gradevinskog podrucja naselja, mjeSovite namjene M1, pretezito stambene.

Urbanisti¢ki Plan Uredenja Bristva-Prigradica-Zukova (sl. gl. Op¢ine Blato 12/10, 01/12)
Nacin i uvjeti gradnje — broj kartografskog prikaza 4.b

P i,

Y X
M1 } if awe . (izvor: ispu.mgipu.hr)

Tumag planskog znakovlja

GRANICE

E GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA OBVEZNE IZRADE DPU-a

NAMJENA POVRSINA
STAMBENA NAMJENA

@ MJESOVITA NAMJENA
y M1 = preteZlio stambena
F proio Industsias 1 HAPROIZVODNA
UGOSTITELJSKO TURISTIGKA NAMJENA
TV | it
ry
E&%T_%(o REKREACIJSKA NAMJENA
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

P’(]\tlﬁsw E INFRASTRUKTURNI E‘E.EU-STAVA

[\\‘ LUKA POSEBNE NAMJENE - INDUSTRIJSKA

(L) |PrivezisTE

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - KUPALISTE
prirpcna plaza-R6 1. uredena plaza - R62

SRR o R oot o et -1

m LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET (lekalni znacaj)

CESTOVN| PROMET
ULICE, KOLNO-PJESACKE | PJESACKE POVRSINE

%Mw HM%‘LW‘HB-m ostale ullce- 01,
[[69018] RAZVRSTANOST
4@ OZNAKA PRESJEKA
INFRASTRUKTURN| KORIDORI
ZASTITN| KORIDOR SANITARNE ODVODNJE (2,5 m)

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
E ------ GRADEVNI PRAVAC

% | UREDENE ZELENE POVRSINE (prirodnl teren)
W POVRSINA POSEBNIH UVJETA PARKIRANJA
552, 2attcens graditajoka cina Pigadca

PLAZE

I:I PRIRODNA PLAZA
I:l UREDENA PLAZA
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Urbanisti¢ki Plan Uredenja Bristva-Prigradica-Zukova (sl. gl. Opéine Blato 12/10, 01/12)

Odrebe za provodenje

4.2 Uvjeti i nagin gradnje na povrsinama mjesovite namjene (M1)

Clanak 42.

U zonama mjeSovite namjene — preteZito stambene (M1) dozvoljena je izgradnja

« obiteljskih kuéa s najviSe 3 stana i ukupne GBP do 400 m? s maksimalno 20%
poslovnog prostora.

« stambenih zgrada s najvise 3 stana ukupne GBP povr3ine vece od 400 m? i
maksimalno jednom etaZom (ali ne vide od 20% ukupnog GBP) poslovnog prostora

« zgrade mjedovite namjene — preteZito stambene s do fri stana ukupne BRP vece od
400 m? i maksimalno 50% povréine namijenjene poslovanju koje bukom, rezimom rada
i sl. ne narusavaju kvalitetu stanovanja

U zonama mjesovite namjene — preteZito stambene (M1) moguce je formirati zasebnu

gradevnu ¢esticu turisticko ugostiteljske, Sportsko rekreacijske, drudtvene i poslovne namjene.

Zgrade mjesovite namjene
Clanak 43

Zgrade mjeSovite namjene s do tri stambene jedinice mogu se graditi u izgradenom i

neizgradenom dijelu gradevnog podrugja:

- naravnom terenu visine do 10,2 m — Po+P+1+Pk (podrum, prizemlje, kat i potkrovlje)

- na kosom terenu 10,2 m (strmijem od 33,0%) visine do Su +P+1 (suteren, prizemlje i kat)
Koeficijent izgradenosti gradevinske estice mjeSovite namjene moZe biti do 0,4 (40%).
Koeficijent iskoriStenosti (ki) gradevinske gestice mjeSovite namjene moZe biti za visine

gradnje do:
- Po+P+1+Pk  ke=12
- SutP+1 ke=09

U izgradenim dijelovima naselja najvisa planirana katnost zgrada mjeSovite namjene
uskladuje se s katnosti susjednih legalno izgradenih zgrada. Visina ne moZe prelaziti visine
susjednih zgrada, a ako su one razli¢ite kao visina planirane zgrade uzima se srednja visina
susjednih zgrada. U tome sluaju moZe se odstupiti od etaZznosti navedene u stavku (1) ovoga
€lanka (visina moZe biti i veca od P+1 ili od propisanih visina do nadozida potkravlja (ili krova)
odredenih ovim Odredbama)

Za ostale odredbe za izgradnju na povrsinama mjeSovite namjene preteZito stambene -
M1 primjenjuju se uvjeti i nafin gradnje definirani u poglavlju "4.1. Uvjeti i nacin gradnje na
povriinama stambene namjene (S)".

Prilaz i pristup
Clanak 30.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja gradevna ¢estica mora imati neposredan
kolni prilaz na prometnu povrainu Sirine najmanje 3,0 m a u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja sukladno zateéenom stanju.

Gradnja je moguca i kada je kolna povrsina preko koje gradevna &estica ostvaruje
pristup i uZa od planom predvidene Sirine ali ne uZe od propisane prethodnim stavkom. U tom
slu¢aju potrebno je postivati sve uvjete gradnje | uredenja kao da je pristupna prometnica
izvedena u punom (planiranom) profilu (regulacijski pravac, minimalna udaljenost od
regulacijskog pravca i sl.).

|zuzetno, na pretezno izgradenim i strmim terenima (nagiba veceg od 33%) te unutar
zastiéenih podruéja naselja Prigradica za nove obiteljske kuée moZe se dozvoliti pje3aéki pristup
do gradevinske Cestice u Sirini od najmanje 1,5 m ali ne duzi od 100 m.

Kod izgradnje novih kolnih prilaza gradevinskih €estica na javnu cestu (kategoriziranu)
udaljenost izmedu dva susjedna prilaza mora biti jednaka ili ve¢a od 16 m. Ukoliko se
postavljeni uvjet ne moZe posti¢i mora se izgraditi zajedni€ki prilaz za dvije ili vise gradevinskih
cestica.
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Izgradenost i iskoriStenost gradevinske Eestice

Clanak 33.

Koeficijent izgradenost i koeficijent iskoristenosti gradevinske &estice za izgradnju
samostojecih i poluugradenih stambenih zgrada, zgrada mjeSovite namjene s do tri stambene
jedinice i obiteljskih kuéa u planiranim neizgradenim gradevinskim Podrugjima odreduje se
prema Podacima Tablice 1

Uvjeti gradenja gradevina na gradevinskim éesticama povrdina vecih od navedenih u
ovom Elanku i Tablici 1 (najveca gradevinska bruto povrsina) obradunava se prema najvec¢im
povrsinama gradevinske Cestice iz ovih Odredbi za provodenje

U izgradenim dijelovima naselja na gradevinskim &esticama na kojima su izgradene
gradevine na susjednim gradevinskim &esticama mogu se:

« izgradivati nove obiteljske kuce tako da najveci koeficijent izgradenost gradevinske

Cestice moZe biti
- za samostojece zgrade (gradene na otvoren nacin) 0,4 (do 40 %);
- za poluugradene zgrade (dvojne) 0,4 (do 40 %),

« sanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi postojece obiteljske kuce. Ako se
obiteljska kuce dograduje treba primijeniti minimalne udaljenost kao za novu gradnju
kao i veli¢ine izgradenosti i iskoristenosti iz ovoga Glanka

Na izgradenim gradevinskim cesticama pod najmanjom izgradeno3¢u podrazumijeva se
postoje¢a izgradenost. Kod rekonstrukcije zakonito izgradenih zgrada na gradevinskim
testicama povrsine manje od propisanih ovim odredbama i izgradenosti vece od propisanih
ovim Odredbama, zateCena izgradenost gradevinske cestice se moZe zadrZati bez mogucnosti
povecanja.

U gusto izgradenom dijelu naselja, na pedrucju zasticene graditeliske cjeline Prigradica
(povrdina oznacena na grafickom prikazu "3. Uvjeti koristenja, uredenja zastite povrsina”)
moguca je izgradnja interpolacija i na manjim esticama od propisanih i uz vece koeficijente
izgradenosti i iskoristivosti a sve u skladu s lokalnim uvjetima.

Tablica 1
Veli€ina i izgradenost gradevinske cestice za
jece i zgrade (ukljucivo obiteljske kuce)

Visine zgrada, potkrovije i podrum
Clanak 34.
EtaZe zgrade su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), kat (arapska brojka "+1", jedan
kat, "+2": dva kata itd.), Potkrovije (Pk).
Stambene zgrade, zgrade mjesovite namjene s do tri stambene jedinice i obiteljske kuce
mogu se graditi na:
- ravnom terenu kao Po/S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje)
- kosom terenu (stmijem od 33,33% ili 20,5°) S+P+1+Pk (suteren, prizemlje, kat i

potkrovije)
Visina gradevina iznosi najvise:
a) za prizemnu zgradu (P); 45m
b) za prizemnu zgradu s podrumom (Po+P): 45m
¢c) za prizemnu zgradu s potkrovljem (P+Pk): 57m
d) za prizemnu zgradu s podrumom i Potkrovlje (Po+P+Pk): 57m
e) za katnu zgradu (P+1): 75m
f) za katnu zgradu s podrumom (Po+P+1). 75m
g) za katnu zgradu s podrumom i potkravijem (Po+P+1+Pk) 87m
h) za visokoprizemnicu (S+P) 60m
i) za visokoprizemnicu s potkrovijem (S+P+Pk) 72m
j) za visokoprizemnicu s katom (S+P+1): 90m
k) za visokoprizemnicu s katom i potkrovljem (S+P+1+Pk) 102 m

Zadnja totka se primjenjuje iznimno za odredivanje visine zgrade posmaknutih etaza na
kosom terenu i odreduje se:
- visinom gradevine: najvie 9 m.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.0.0 12

URBANISTICKI PLAN URESENJA BRISTVA — PRIGRADICA - ZUKOVA

POVRSINA Najveci dopusteni |Najveci dopusteni]  Bruto izgradena | Najveci dopusten
GRADEVINSKE | KOEFICIJENT POSTOTAK povrgina prizemlja KOEFICIJENT

ESTICE IZGRADENOSTI | IZGRADENOSTI | gradevine na parceli | ISKORISTENOSTI
min m max m’ min. max. min. max. % min._m max. m ki

POSTOJECE GRADEVINSKE CESTICE U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA NASELJA

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.0.0. 1

URBANISTICKI PLAN UREDENJA BRISTVA — PRIGRADICA - ZUKQVA

201 | 250 ]0,2000]0.4000] 200 [ 400 | 42,00 | 100,00 12
251 | 300 | 0,2000 | 0,3800 | 20,0 | 38,0 | 5020 | 114,00 12
301 | 350 | 0,1700 | 03600 | 17,0 | 36,0 | 5117 | 126,00 12

NOVO PLANIRANE GRADEVINSKE CESTICE U GRADEVINSKIM PODRUCJIMA NASELJA
351 400 [ 0.1500 [0,3400 | 150 | 340 | 5265 | 136.00 12
401 450 | 0,1300 [ 0,3200 | 13,0 | 320 | 5213 | 144.00 1,1
451 500 | 0,1200 [ 03000 | 12.0 [ 300 | 5412 | 150,00 1,1
501 550 |0,1100]0.2850 [ 11,0 | 285 | 5511 | 156.75 1.0
551 600 | 0,1000 | 0,2750 | 10,0 | 27,5 | 5510 | 16500 1,0
601 650 | 0,1000 | 0,2650 | 100 | 265 | 6010 | 172,25 0,9
651 700 | 0,1000 | 0,2600 | 10,0 | 26,0 | 6510 | 182,00 0,9
701 750 | 0,1000 | 0,2500 | 100 | 250 | 7010 | 187.50 0,9
751 800 | 0,1000 | 0,2400 | 10,0 | 240 | 7510 | 192,00 0,9
801 850 |0,1000 | 0,2300 | 100 | 23.0 | 8010 | 19550 08
851 900 | 0,1000 | 02200 | 10,0 | 22,0 | 8510 | 198,00 0,8
901 950 |0,1000 | 02100 | 100 [ 21,0 | 90,10 | 199,50 0,8
951 | 1000 | 0,1000 | 02030 | 10,0 | 203 | 9510 | 203,00 0,7
1001 | 1050 | 0.1000 | 0,1950 | 10,0 | 195 | 100.10 | 204.75 0.7
1051 | 1100 | 0,1000 | 0,1930 | 10,0 | 193 | 105,10 | 212,30 0,7
1101 | 1150 | 0,1000 | 0,1900 | 10,0 | 19.0 | 11010 | 21850 0.7
1151 | 1200 | 0,1000 | 0,1850 | 10,0 | 185 | 115,10 | 222,00 0,7
1201 | 1250 |0,1000 | 0,1800 | 10,0 | 18.0 | 12010 | 22500 0.7
1251 | 1300 | 0,1000 | 0,1750 | 10,0 | 17,5 | 125,10 | 227,50 0,6
1301 | 1350 |0,1000 | 0,1700 | 10,0 | 17.0 | 13010 | 22950 0,6
1351 | 1400 | 0,1000 | 0,1700 | 10,0 | 17,0 | 135,10 | 238,00 0,6
1401 | 1451 |0,1000 | 0.1700 | 10,0 | 17.0 | 140,10 | 246,67 0,6
1451 | 1500 | 0,1000 | 0,1700 | 10,0 | 17,0 | 145,10 | 256,00 0,6

- ukupnom visinom: najvise 10,2 m.

Visina izgradene zgrade i = zgrade gradene “terasasto”
(vertikalnim izmicanjem katova koje prati nagib tla) mjeri se kao da su etaZe vertikalno
izgradene (jedna iznad druge).

U potkrovlju obiteljske kuce, stambene zgrade, visestambene zgrade i zgrade mje3ovite
namjene moze biti samo jedna etaza.

Na potkrovlju (Pk) s nadozidom visine do 1,2 m mogu se postavljati
- krovni prozori u ravnini krovne plohe;

- krovni prozori gradeni kao nadozidani s parapetom viSim od nadozida visine 1,2 m (tzv.
"belvedere" ili "luminar” — jednovodni, dvovodni ili trovodni) ako se ne koriste kao vrata za
izlaz na terasu ili balkon

Krovni otvori smiju zauzimati najvise 1/3 duZine i povrsine dijela krova tj. procelja nad
kojim se grade

Potkrovlje moZe imati izlaz na balkon u ravnini proéelja na zabatu zgrade odnosno na
bognom proéelju. Potkrovlje moZe imati izlaz na terasu ili balkon i na drugim proéeljima zgrade
uz uvjet da tlocrtni polozZaj izlaza iz potkrovija mora biti odmaknut najmanje 3m od gradevnog
pravca na kojem se vanjski rub procelja gradi i najmanje 3m od vertikalne ravnine proéelja na
kojem se izlaz iz potkrovija gradi (izraéun udaljenosti iskljuuje istake na tom prodelju —
profilacije, balkene, terase i sI.). Ukoliko opisani uvjeti ovog stava nisu ispunjeni potkrovije je
puni kat (etaza)

Potkrovlje (Pk) u izgradenom gradevinskom podruéju zasticenom kao povijesna

diteljska cjelina i na gradevinama zasti¢enim kao spomenicima kulture gradi se sukladno s
uvjetima Uprave za za3titu kulturne bastine, Konzervatorskim odjelom u Dubrovniku.

Obiteljske kuée, stambene zgrade i viSestambene zgrade mogu imati samo jednu
podrumsku etazu. Proizvodne i poslovne zgrade mogu imati viSe podrumskih etaza, a tako i
hoteli i druge smjestajne gradevine u kojima se podrumske i suterenska etaza koriste za prilaz i
parkiranje vozila

Visina etaZe mjeri se od gomje razine konstrukcije poda te etaZe do gomje razine
konstrukcije stropa iste etaZe te iznosi za: podrum (Po) najvise do 2,6 m, visina etaZe suterena
(8S) i svih ostalih etaZa (P, KAT) smije biti najvise do 3,0 m

Iznimno visina jedne etaZe u razini ulice u samostojecim stambenim zgradama mozZe biti
do 4 m ako se na toj gradevini ne gradi nadozid u potkrovlju, ako visina zgrade nije veca od
dopustene te uz uvjet da se takvom gradnjom ne narusava graditeljska cjelina susjednih
gradevina.

Za dijelove naselja registrirane kao kulturna dobra, tj. za zasticenu povijesnu cjelinu se u
izgradenim dijelovima naselja najvisa katnost uskladuje s gabaritima susjednih legalno
izgradenih zgrada. Visine koje propise nadleZna ustanova za zastitu kultume bastine moze biti
visa ili niza od propisanih u ovim Odredbama
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Predmetna Cestica nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podru&ja naselja unutar kojeg najmanja

propisana veli€ina gradevne Cestice iznosi 201 m2. Predmetna Cestica je povrSine 227 m2. Predmetna

Cestica ima direktan pristup na put te je postoje¢a gradevinska Cestica.

Detaljni opis prostorno planskih uvjeta za predmetne nekretnine dan je u tabli€nom prikazu:

PARAMETAR UPU Bristva-Prigradica-Zukova
(sl. gl. Opé¢ine Blato, 12/10, 01/12)

z.k.¢. 18418/97
k.o. Blato

gradevinsko podrucje naselja (GPN)

izgradeni, uredeni dio

M1-mjeSovita namjena-pretezito

namjena stambena
koef. Iskoristivosti 1,2
min. veliina grad. Cestice = 201 m2 227
trenutna mogucénost gradenja da

Iz svega navedenog proizlazi da su za predmetnu Cesticu doneseni svi prostorni planovi te je na njoj

moguca gradnja.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, él. 10 (NN 105/15), predmetna

nekretnina razvrstana je u 1. kategoriju zemljista.
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ZemljiSna knjiga i katastar su uskladeni.

BUKA | ZAGADENJE

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi odudarali od namjene unutar zone u

kojoj se nekretnina nalazi.

o ovrS§ina zemljista (m2
z.k. ulozak | posjedovni list katastarska opcina z.k.C. k.C. = J (m2)
(k.0.) z.k. katastar
3724 6891 Blato 18418/97 18418/97 227 227
POVRSINA m2 : 227

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi odudarali od namjene unutar

zone u kojoj se nekretnina nalazi .

Procjenjivana nekretnina nema neuobi€ajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobiajene

namjene .

KOMUNALNA OPREMLJENOST

z.k.€. 18418/97

PREDMETNE NEKRETNINE k.o. Blato
direktan pristup na put da
vodovod priklju¢ak ne
kanalizacija priklju¢ak ne
elektroopskrba priklju€ak ne

cjenovni blok

BLATO - SUMA 1

pretezita namjena cjenovnog bloka

82S - ZASTITNA SUMA

18



Darko Separovi¢, mag.ing.arch. Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka
ovlasteni arhitekt A 4214 mob: 091 572 9112

sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU

Poslovni broj: 4 SU-252/2020 broj elaborata: P_01_2026

il: darkoseparovic@yahoo.com

6. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Gospodarstvo europodruéja do sada se pok 1o r: j otpornim na p je ame- druge glavne komponente temeljne inflacije, u kolovozu se zadrzala na razini od 0,8%, koliko je
ri¢kih carina i poviSenu neizvjesnost. Nakon 3to se po¢etkom godine rast gospodarstva euro- iznosila u srpnju te je i dalje niska u uvjetima godisnjeg pada uvoznih cijena i aprecijacije te¢aja
podruéja snazno ubrzao na 0,6% na tromjese¢noj razini, gospodarska se ekspanzija nastavilaiu eura.

drugom tromijeseéju, iako vidljivo sporijom dinamikom od 0,1% (Slika 1.). Iskljuéujuéi Irsku, rast

gospodarstva europodruéja iznosio je 0,3% u prvom i 0,2% u drugom tromjese&ju. Promatrajuéi Slika 3. Pokazateljiinflacije u europodru&ju

Cetiri najveéa gospodarstva europodruéja, rast u drugom tromjeseéju i dalje je predvodila Spa-

2 n
H
njolska (0,7%), a zatim Francuska (0,3%), dok je blago smanjenje gospodarske aktivnosti zabiljeze- )
no u Italiji (-0,1%) i Njemackoj (-0,3%). Veéina recentnih procjena za tre¢e tromjesecje upucuje na - By
nastavak razmjerno prigusenog rasta (Slika 2.). Indeks menadzera nabave (PMI) nastavio je rasti S ) I kol
tijekom treéeg tromjesedja i dosegnuo jasno podruéje ekspanzije, 3to pokazuje da gospodarska . t o
aktivnost jaca. Rast indeksa nastavila je podupirati industrijska komponenta, koja je ostvarivi 5 " "”” |"|| ”"
snazan rast od po¢etka godine dosegnula najvisu razinu od kolovoza 2022., dok se usluzna kom- T Il ""” n
ponenta tek blago poveéala u odnosu na prosjek drugog tromjeseéja. TR
200, 20, 201 2022 2023, 2024 203,
Slika1.Tr p BDP-a Slika 2. Pokazatelji neizvjesnosti P " " O —
% 07 % 70 L0
os 0 1200 b " g - i " S
9 Rast gospodarske aktivnosti u Hrvatskoj u drugom se tromheseclu 2025. osjetno intenzivirao
04 — 0 o odrazavajuéi i nadalje snaznu domaéu potraznju. Prema prvim procjenama DZS-a u drugom se
sl 22 = tromjese¢ju realni BDP poveéao za 1,2% na tromjese¢noj razini, nakon $to je u prvom tromjesec-
o - 0 G ju rast iznosio 0,4%, te se njegova godi$nja stopa rasta ubrzala na 3,4 % (Slika 4.). Takva kretanja
01
o - e - uglavnom su rezultat jacanja osobne potro$nje, zbog nastavka snaznog rasta realnoga raspolozi-
o1 i 200 vog dohotka kuéanstava te ja¢anja bruto investicija u fiksni kapital. S druge strane, rast izvoza
02 ° = ° robe i usluga vidljivo je smanjen, nakon snaznog rasta po¢etkom godine. Izvoz usluga nizi je u
e 2w sw aw  lw 2w 3w 4 5 5 2 g € 8 48§ 3§ F " . X e o o % k
2024. 2026, & § R 8 R 8 R R R R R odnosu na isto razdoblje prole godine unato¢ snaznom godi$njem rastu no¢enja stranih turista,
) . e —
Realni rast - ostvarenje  SMA-smpan)  SPF - srpan) $to moZe upucivati na pad realne turisti¢ke potrosnje. Uz izvoz smanjen je i uvoz robe i usluga u
ESB-ruan  Eurocoln - kolovoz Wb Bt resndes Umoviska polithe - dasno: odnosu na prethodno tromjeseéje, medutim primjetljiv je snaZan nastavak rasta uvoza usluga, a
Napomena: Kratica ESB - rujan adnosi se na ESB-ovu kratkororoénu projekciu realnog rasta eu-  tzvor: Boombers; Caldara i lacoviello (2022.; Goldman Sacs research to bi moglo biti povezano s ja¢anjem potro$nje rezidenata na inozemna putovanja u uvjetima i
gl it 2005, el Moo Prcn Excse AVE Kt SUA G dalje izraZenog rasta realnih dohodaka i pogoranja cjenovne konkurentnosti domaceg turizma.

«
zultate ESB-ovih anketa trzisnih sudionika iz srpnja 2025
rostat ESB

Na proizvodnoj strani, rast na tromjeseénoj razini bio je $iroko rasprostranjen uz snazan rast pre-
radivacke industrije, gradevinarstva, usluga povezanih s turizmom te IT usluga.

Ukupna inflacija u europodruéju, mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena, u Mijeseéni pokazatelji upuéuju kako se rast u tre¢em tromjese&ju ove godine ponovno znatno

usporio. Prema modelu brze procjene gospodarske aktivnosti HNB-a rast realnog BDP-a u treem
bi tromjese¢ju mogao iznositi 0,4% na tromjese¢noj razini, a na godisnjoj razini rast bi se mogao
usporiti na2,8% (Slika 4.). Industrijska je proizvodnja u srpnju snazno porasla nakon dva mjeseca
uzastopnog pada, te je u odnosu na prosjek prethodnog tromjeseéja bila ve¢a za 0,7%. Pritom se
posebno isti¢e povecanje proizvodnje kapitalnih proizvoda, koja snazno raste ve¢ trec¢e uzastopno
tromjesecje. S druge strane, realni je promet u trgovini na malo u srpnju smanjen za 4% u odnosu
na lipanj, 5to je ujedno pad za 2,3% u odnosu na prosjek prethodnog tromjese¢ja. Na takva kreta-
nja realnog prometa od trgovine na malo utjecala su losija kretanja u turizmu u tom mjesecu, pri
¢emu je ostvaren pad dolazaka (1,2%) i no¢enja turista (0,7%) na godisnjoj razini (Slika 5.).

kolovozu se blago ubrzala na 2,1% s 2,0% u srpnju (Slika 3.), uglavnom zbog slabije izrazenoga
godisnjeg pada cijena energije (-1,9% u kolovozu u odnosu na -2,4% u srpnju), sto je bilo rezultat
nepovoljnoga baznog uéinka, odnosno izrazenijega mjese¢nog pada cijena energije u kolovozu
prosle godine. Nasuprot tome, inflacija cijena hrane blago se usporila: s 3,3% u srpnju na 3,2% u
kolovozu, kao rezultat usporavanja rasta cijena preradenih prehrambenih proizvoda. Temeljna
inflacija (koja isklju¢uje cijene energije i hrane) ostala je nepromijenjena te je u kolovozu, ¢etvrti
mjesec zaredom, iznosila 2,3%. Pritom se inflacija cijena usluga nastavila usporavati (na 3,1% u
kolovozu s 3,2% u srpnju). Na postupno slabljenje inflacijskih pritisaka u usluznom sektoru po-
najvise utje¢e usporavanje rasta pla¢a u europodruéju. Inflacija cijena industrijskih proizvoda,
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Pocetkom treéeg tromjesecja nastavio se ravati rast broja ih, a znatno se uspo-
rio i rast placa. Tako je ukupna zaposlenost u srpnju bila visa za 0,4% u odnosu na travanj, dok je Slika 10. Pokazatelji temeline inflaciie Shika 1.
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nastavila se smanjivati te je dosegnula 4,4%. Nakon izraZenijeg rasta prosje¢ne nominalne bru-

to place u drugom tromjeseéju (3,3% u odnosu na 2,6% u prvom tromijesecjuy), 5to je djelomiéno 2 20
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bruto placa bila visa za 0,5% u odnosu na prosjek prethodnih triju mjeseci (0,9% u odnosu na tra-
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vanj), dok se u usporedbi s lipnjem smanjila za 0,6%, odrazavajuéi podjednako smanjenje placa u
djelatnostima obrazovanja, zdravstva i socijalne skrbi kao i u ostatku gospodarstva (Slika 6.). Na
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godinjoj razini rast prosjeéne nominalne bruto plaée u srpnju se ubrzao na 10,4%, a rast realne 3
place usporio se na 6,0% zbog ubrzanja rasta indeksa potrosackih cijena (Slika 7.). bt ke

izvor: HNB bilten br. 301, rujan 2025.
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Indexi cijena nekretnina na podruc¢ju RH

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih

nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos o¢ekivanjima i s obzirom na slabljenje
potraznje, cijene stambenim nekretninama su najviSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu
2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godiSnjoj razini porasle za 9,03%. lako se
oCekivao porast potraznje dolaskom prolje¢a, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine
pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i popriliéno visoke cijene

nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uoCava stanoviti pad
interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim
oCekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako
ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u
Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada vec¢ dvije godine
zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i
Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali
uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili. TrziSte je u iS€ekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine,
koji je proizasao iz donesene stambene politike. Ocekuje se povecanje ponude, posebno rabljenih
nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Poveéanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast

cijena nekretnina pa €ak i smanijiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025.
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B N I ndex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju

SN
NN

Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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Traie ne i posti gn ute c ij ene Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju
podataka iz baze Burze nekretnina.
4000
3500
3000
2500
®.
2000 -

e o ——o—¢.
1500 s ./o/ ¥

Lo

e==8—"

1000 o m@mm=s

500

0
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

© Trazene cilene © Postignute ciiene

prosjeéno postign ute cijene Graf prikazuje odnos izmedu realiziranih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb, Jadran i

cijelu Hrvatsku - na temelju podataka iz baze Burze nekretnina.

3000

2750

2500 | / ./.

2250 /
o /
2000 5 ./ /.
3\./' /.___/ "
1750, E=S ——o o
Ty / /
\./0\./‘ /.
1500 ¥
\.y._d._______—o
1250
1000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
© Zagreb Hrvatskaostalo © Jadran

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

e-mail: darkoseparovic@yahoo.com
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7. Odabir metode procjenjivanja trziSne vrijednosti nekretnine i objasSnjenje

Opis metoda procjenjivanja

Procjena trzisSne vrijednost troSkovhom metodom

To je vrijednost dobivena zbrojem sada$nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Naruditelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraunata zamjenska vrijednost nekretnine
obraCunata troSkovhom metodom svodi na trziSnu vrijednost). Pri procjeni vrijednosti nekretnine
troSkovhom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno
jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog
zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene

nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Procjena trziSne vrijednosti prihodovhom metodom

Ovaj se pristup moZze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o¢ekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrZzavanje. lzraCun trzZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
Cistom ostvarivom godidnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljita.
Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koriStenja gradevine. Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaéa vrijednost
zemljita, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a
prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom
poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost

izgradene gradevne Cestice.

Procjena trziSne vrijednosti poredbenom metodom

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta apartmana,
stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U sluaju izgradenih
Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista kod troSkovne i prihodovne
metode. Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivin nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
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Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzi§tu uz odgovarajuc¢u korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nec¢e htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego to stoji neka
druga nekretnina slicnih svojstava Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za

interkvalitativno izjedna&enje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Zakljuéak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrdit ¢e se u
nastavku prociene POREDBENOM METODOM. Podaci koji ¢e se obradivati pribavljeni su iz isprava o

kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Podaci koji ¢e se obradivati pribavljeni su iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu
nekretnina sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama

procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

8.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLJISTA:

ID IZVATKA: 72477

USPOREDIVA NEKRETNINA 1 - br. 1

ICSN: 151,52
Cijena po m? EUR: 130,65 EUR
Informacije 2

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

Vrijednost atributa
1715730
14.1.2026.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4468993
KP - KUPOPRODAJA
26.07.2022
509,00
500.069,69
66.500,00
21.06.2022

PROVEDENA EVALUACLJA
BLATO - SUMA 1
$25 - ZASTITNA SUMA

foto: enekretnine

USPOREDIVA NEKRETNINA 2 — br. 2

ICSN: 155,80
Cijena po m? EUR: 113,64 EUR

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

neovisno o tome podiijeZe Ii promet njegovoj naplati.

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

+ Promet podiijeze placanju PDV-a NE

+ Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACA
Gjenovni blok BLATO - SUMA 1
Preteita namjena cjenovnog bloka 325 - ZASTITNA SUMA

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1766864
Datum pregleda 14.1.2026.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (Gz)
ID PN (PU) 4850983
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.10.2022
Povréina u prometu 2.464,00 9
Vrijednost nekretnine (KN) 2.109.660,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 280.000,00
Datum ugovora 08.09.2022
POREZI:
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foto: enekretnine

USPOREDIVA NEKRETNINA 3 - br. 4

ICSN: 201,93
Cijena po m? EUR: 164,14 EUR

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2253342
Datum pregleda 14.1.2026.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
ID PN (PU) 5477464
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.02.2025
Povréina u prometu 396,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 65.000,00
Datum ugovora 15.01.2025
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

BLATO 18425/178

« Promet podlije?e placanju PDV-a
+ Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACIJA
Cjenovni blok BLATO - SUMA 1
Prete¥ita namjena cjenovnog bloka $25 - ZASTITNA SUMA

foto: enekretnine

USPOREDIVA NEKRETNINA 4 — br. 6

ICSN: 155,80
Cijena po m? EUR: 181,82 EUR
q Informacije . - 2

jiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1754370
Datum pregleda 14.1.2026.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4834714
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.09.2022
Povréina u prometu 418,00 ‘\
Vrijednost nekretnine (KN) 570.494,76 N (
Vrijednost nekretnine (EUR) 76.000,00
Datum ugovora 25.08.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok BLATO - SUMA 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka 825 - ZASTITNA SUMA

foto: enekretnine
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USPOREDIVA NEKRETNINA 5 - br. 7

ICSN: 188,98
Cijena po m? EUR: 149,25 EUR

Informacije

jiste (GZ) - Zbirka kupopi jnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2132333
Datum pregleda 14.1.2026.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIJISTE (GZ)
ID PN (PU) 5303682
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.06.2024
Povrina u prometu 402,00
Vrijednost nekretnine (KN) 452.070,00 - 9
Vrijednost nekretnine (EUR) 60.000,00
Datum ugovora 24.05.2024 s
POREZI: -
NAPPMENA: za kupgptodgjije svih vrsta zerrjljiéta uviskazancj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a, 8 r
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. -

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE *

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok BLATO - SUMA 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka $25 - ZASTITNA SUMA

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1133977

foto: enekretnine
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Poredbene transakcije usporedivih nekretnina

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

ID IZVATKA: 72477

.. Vrijednost Povrsina
RB | IDZKC Gridl K.0. KC. KC.iz Vrsta. Vrsta Datum ugovora nekretnine u prometu Status podatka Cjenovni blok
Opéina ugovora nekretnine | ugovora
EUR m2
1 1715730 Blato Blato 16763/350 16763/350 Gz KP 21.6.2022 66.500,00 509 PROVEDENA EVALUACIJA BLATO - SUMA 1
2 1766864 Blato Blato 16763/152 16763/152 Gz KP 8.9.2022 280.000,00 2464 PROVEDENA EVALUACIA BLATO - SUMA 1
3 1769821 Blato Blato 16763/766 16763/766 Gz KP 19.9.2022 100.000,00 518 PROVEDENA EVALUACIA BLATO - SUMA 1
4 2253342 Blato Blato 18425/178 18425/178 GZ KP 15.1.2025 65.000,00 396 PROVEDENA EVALUACIJA BLATO - SUMA 1
5 1768673 Blato Blato 16763/676 16763/676 Gz KP 9.9.2022 41.600,00 416 PROVEDENA EVALUACIA BLATO - SUMA 1
6 1754370 Blato Blato 18418/310 18418/310 GZ KP 25.8.2022 76.000,00 418 PROVEDENA EVALUACA BLATO - SUMA 1
7 2132333 Blato Blato 18418/290 18418/290 Gz KP 24.5.2024 60.000,00 402 PROVEDENA EVALUACUA BLATO - SUMA 1
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X - Vrijednost | PovrSinau Jedini¢na S .
p K.C.iz . . Razlog iskljuéenja| kategorija
RB K.O. K.C. Datum ugovora nekretnine prometu cijena
ugovora prema ZPVN zemljista
EUR m2 Eur/m2
1 Blato 16763/350 16763/350 21.6.2022 66500 509 130,65 1. kategorija
2 Blato 16763/152 16763/152 8.9.2022 280000 2464 113,64 1. kategorija
3 Blato 16763/766 16763/766 19.9.2022 100000 518 193,05 1. kategorija
4 Blato 18425/178 18425178 15.1.2025 65000 396 164,14 1. kategorija
5 Blato 16763/676 16763/676 9.9.2022 41600 416 100,00 1. kategorija
6 Blato 18418/310 18418/310 25.8.2022 76000 418 181,82 1. kategorija
7 Blato 18418/290 18418/290 2452024 60000 402 149,25 1. kategorija
Rekapitulacija podataka usporedivih nekretnina nakon provedenog tzv. ,,grubog ¢iS¢enja‘“:
KE. iz Vrijednost | PovrSinau Jedini¢na Katedoriia
RB K.O. K.C. " Datum ugovora nekretnine | prometu cijena g..,l
ugovora zemljista
EUR m2 Eur/m2
1 Blato 16763/350 16763/350 216.2022 66500 509 130,65 1. kategorija
2 Blato 16763/152 16763/152 8.9.2022 280000 2464 113,64 1. kategorija
3 Blato 16763/766 16763/766 19.9.2022 100000 518 193,05 2. kategorija
4 Blato 18425/178 18425/178 15.1.2025 65000 396 164,14 2. kategorija
5 Blato 16763/676 16763/676 9.9.2022 41600 416 100,00 2. kategorija
6 Blato 18418/310 18418/310 25.8.2022 76000 418 181,82 2. kategorija
7 Blato 18418/290 18418/290 2452024 60000 402 149,25 2. kategorija
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9. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

9.1 Meduvremensko izjedna€avanje

I.—11l. 2021." 1. —11l. 2021. I. —11l. 2021.
J 2015. X. = XIl. 2020. I. = 111. 2020.
Indeks cijena stambenih objekata — ukupno 134,19 0,9 4.6
Novi stambeni objekti 113,37 4,3 5,3
Postojec¢i stambeni objekti 138,20 0,5 4.6
Grad Zagreb? 145,43 0,0 3,3
Jadran? 132,80 41 59
Ostalo? 115,71 -3,1 59
s V. = VI 2021, | IV.= V1. 2021,
3 2015 I.=11. 2021. IV. = VI. 2020.
Indeks cijena stambenih objekata — 139,03 3,6 6,5
ukupno
Novi stambeni objekti 118,77 4.8 6,7
Postojec¢i stambeni objekti 143,00 3,5 6,5
Grad Zagreb? 152,55 4.9 7,0
Jadran? 134,34 1,2 6,4
Ostalo? 122,17 5,6 54
VIl — Iz(. VI, — IX. VI — IX. 2021.
2021.9 2021. VIL ZIX 2020,
J 2015. IV. - VI. 2021. ) ) )
Indeks cijena stambenih objekata — 141,44 1,7 9,0
ukupno
Novi stambeni objekti 120,30 1,3 8,5
Postojeci stambeni objekti 145,56 1,8 9,2
Grad Zagreb? 154,60 1,3 9,6
Jadran? 138,18 2,9 8,9
Ostalo? 122,62 0,4 8,2
X.—XI1I. X. = XIl. 2021. X_— XII. 2021
2021.9 VIl - IX. X —XIl 2020
@ 2015. 2021. ) ) )
Indeks cijena stambenih objekata — 144,99 2,5 9,1
ukupno
Novi stambeni objekti 124,98 3,9 15,0
Postojec¢i stambeni objekti 148,97 2,3 8,4
Grad Zagreb? 158,32 2,4 8,8
Jadran? 142,51 3,1 11,7
Ostalo? 124,37 1,4 4.1
I.—11l. 2022.1 1. —1ll. 2022. l. —1ll. 2022.
J 2015. X. = XIl. 2021. I.—11l. 2021.
Indeks cijena stambenih objekata — 152,25 5,0 13,5
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ukupno
Novi stambeni objekti 136,43 9,2 20,3
Postojeci stambeni objekti 155,53 4.4 12,5
Grad Zagreb? 168,63 6,5 16,0
Jadran? 147,28 3,3 10,9
Ostalo? 132,32 6,4 14,4
PN V.~ VI.2022. | IV.= V1. 2022,
3 2015. . —1ll. 2022. IV. = VI. 2021.
Indeks cijena stambenih objekata — 157,94 3,7 13,6
ukupno
Novi stambeni objekti 137,66 0,9 15,9
Postojec¢i stambeni objekti 162,01 4.2 13,3
Grad Zagreb? 175,12 3,8 14,8
Jadran? 151,52 2,9 12,8
Ostalo? 140,80 6,4 15,2
VII. — I?(. VI = IX. VIL — IX. 2022.
2022.9 2022. VIL ZIX 2021,
J 2015. IV. - VI. 2022. ) ) )
Indeks cijena stambenih objekata — 162,44 2,8 14,8
ukupno
Novi stambeni objekti 141,23 2,6 17,4
Postojeci stambeni objekti 166,69 2,9 14,5
Grad Zagreb? 182,31 41 17,9
Jadran? 155,80 2,8 12,8
Ostalo? 139,65 -0,8 13,9
Bomadd | X=XIL2022. | XXl 2022,
3 2015. VIl —1X.2022. | X.-=XIl. 2021.
Indeks cijena stambenih objekata — 170,11 4,7 17,3
ukupno
Novi stambeni objekti 145,65 3.1 16,5
Postojec¢i stambeni objekti 174,95 5,0 17,4
Grad Zagreb? 193,94 6,4 22,5
Jadran? 160,87 3,3 12,9
Ostalo? 146,19 4,7 17,5
I.—11l. 2023." I. —11l. 2023. I. —11l. 2023.
J 2015. X. = XIl. 2022. I. = 11l. 2022.
Indeks cijena stambenih objekata — 173,56 2,0 14,0
ukupno
Novi stambeni objekti 146,93 0,9 7,7
Postojeci stambeni objekti 178,82 2,2 15,0
Grad Zagreb? 193,34 -0,3 14,7
Jadran? 166,65 3,6 13,2
Ostalo? 154,22 55 16,6
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Veoal | IV.=VI2023. | V.- VI, 2023,
3 2015. I. = 11l. 2023. IV. = VI. 2022.
Indeks cijena stambenih objekata — 179,63 3,5 13,7
ukupno
Novi stambeni objekti 154,70 53 12,4
Postojec¢i stambeni objekti 184,58 3,2 13,9
Grad Zagreb? 199,62 3,2 14,0
Jadran? 170,86 2,5 12,8
Ostalo? 165,78 7,5 17,7
Vzl—!,'z}'f' VII. —1X. 2023. | VII. = IX. 2023.
& 2015. IV.-VI. 2023. | VII. —1IX. 2022.
Indeks cijena stambenih objekata — 180,09 0,3 10,9
ukupno
Novi stambeni objekti 158,63 2,5 12,3
Postojeci stambeni objekti 184,39 -0,1 10,6
Grad Zagreb? 204,40 2,4 12,1
Jadran? 168,50 -1,4 8,2
Ostalo? 162,69 -1,9 16,5
Boaadl | X=XIL2023. | XXl 2023,
3 2015. VIl —1X.2023. | X.-=XIl. 2022.
Indeks cijena stambenih objekata — 186,24 3,4 9,5
ukupno
Novi stambeni objekti 151,09 -4,8 3,7
Postojec¢i stambeni objekti 193,11 47 10,4
Grad Zagreb? 206,63 1.1 6,5
Jadran? 179,04 6,3 11,3
Ostalo? 167,17 2,8 14,4
I.—11l. 2024." I. —1ll. 2024. I. —11l. 2024.
J 2015. X. = XIl. 2023. I. = 11l. 2023.
Indeks cijena stambenih objekata — 189,41 1,7 9,1
ukupno
Novi stambeni objekti 156,03 3,3 6,2
Postojeci stambeni objekti 195,82 1,4 9,5
Grad Zagreb? 210,30 1,8 8,8
Jadran? 181,47 1,4 8,9
Ostalo? 170,84 2,2 10,8
S IV~ VI.2024. | V.= VI. 2024,
3 2015. I. = 11l. 2024. IV. = VI. 2023.
Indeks cijena stambenih objekata — 197,53 4,3 10,0
ukupno
Novi stambeni objekti 163,11 4.5 54

31



Darko Separovié¢, mag.ing.arch.
ovlasteni arhitekt A 4214

sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
Poslovni broj: 4 SU-252/2020

Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka

mob: 091 572 9112

e-mail: darkoseparovic@yahoo.com

broj elaborata: P_01_2026

Postojeci stambeni objekti 204,12 4,2 10,6
Grad Zagreb? 218,40 3,9 9,4
Jadran? 188,98 4.1 10,6
Ostalo? 180,96 5,9 9,2
VIl — Iz(. VI — IX. 2024. VI, —1X. 2024.
2024.Y V. ZVI. 2024, VIl - IX.
@ 2015. ) ) ) 2023.
Indeks cijena stambenih objekata — 202,19 2,4 12,3
ukupno
Novi stambeni objekti 165,56 1,5 4.4
Postojec¢i stambeni objekti 209,28 2,5 13,5
Grad Zagreb? 220,10 0,8 7,7
Jadran? 195,35 3,4 15,9
Ostalo? 189,95 5,0 16,8
>2(O£4X1I)I X. = XII. 2024. X. = XIll. 2024.
& 2015. VII. —1X. 2024. | X.-XIl. 2023.
Indeks cijena stambenih objekata — 205,01 1,4 10,1
ukupno
Novi stambeni objekti 167,68 1,3 11,0
Postojeci stambeni objekti 212,25 1,4 9,9
Grad Zagreb? 226,36 2,8 9,5
Jadran? 195,50 0,1 9,2
Ostalo? 189,84 -0,1 13,6
I.=1l1l. 2025.Y I. —1ll. 2025. . —1ll. 2025.
J 2015. X. = Xll. 2024. . —111. 2024.
Indeks cijena stambenih objekata — 214,18 4,5 13,1
ukupno
Novi stambeni objekti 178,35 6,4 14,3
Postojec¢i stambeni objekti 220,66 4.0 12,7
Grad Zagreb? 237,37 4.9 12,9
Jadran? 201,93 3,3 11,3
Ostalo? 202,52 6,7 18,5
I2V02_5\{)I IV. — VI. 2025. IV. = VI. 2025.
& 2015. I. —1lIl. 2025. IV. -VI. 2024.
Indeks cijena stambenih objekata — 223,65 4.4 13,2
ukupno
Novi stambeni objekti 181,03 1,5 11,0
Postojec¢i stambeni objekti 232,18 5,2 13,7
Grad Zagreb? 245,11 3,3 12,2
Jadran? 212,31 5,1 12,3
Ostalo? 213,86 5,6 18,2
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VI = IX.
Yooen | vi=1x. 202, 2025.
@2—01'5 IV. = VI. 2025. VIl - IX.
) 2024.

Indeks cijena stambenih objekata — 230,07 2,9 13,8
ukupno

Novi stambeni objekti 185,81 2,6 12,2

Postojec¢i stambeni objekti 238,99 2,9 14,2

Grad Zagreb? 257,03 4.9 16,8

Jadran? 213,36 0,5 9,2

Ostalo? 222,36 4,0 17,1

izvor: www.dsz.hr
ULAZNI PODACI 1Z 1ZKC MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
¢lanak 6. i 7. Pravilnika
Povrsina Cijena DL Indeks na dan Meduvremenski
RB |Katastarska opéina| katastarska Cestica ) sklapanja . |Indeksnadan|. . dnac .
e sklapanja el izjednacena cijena
m2 Eur/m2 ugovora Eur/m2

1 Blato 16763/350 509 131 21.6.2022 151,52 213,36 183,97
2 Blato 16763/152 2464 114 8.9.2022 155,80 213,36 155,62
3 Blato 16763/766 518 193 19.9.2022 155,80 213,36 264,37
4 Blato 18425/178 396 164 15.1.2025 201,93 213,36 173,43
5 Blato 16763/676 416 100 9.9.2022 155,80 213,36 136,94
6 Blato 18418/310 418 182 25.8.2022 155,80 213,36 248,99
7 Blato 18418/290 402 149 24.5.2024 188,98 213,36 168,51
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9.2 Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajucih poredbi

Interkvalitativno izjednaéavanje i odstupanje u kakvo¢i

Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja ( Pravilnik NN 105/15 , €1.20.st.1.), utjecaj buke i zagadenja

ULAZNI PODATCI INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
g o Vrsta i mjera gradevinskog koristenja - ¢lanak 11. Pravilnika Kategorija zemljista - ¢lanak 10.Pravilnika
o
> D
g § g I~ koeficijent
K] N ] Koeficiient za Udijel vrijednosti| Udijel vrijednosti A L " Meduvremenski i
o ki IE ' ) ) icljent za Clanak 10. | Clanak10. | uodnosuna | uodnosuna z - Utjecaj Polozajna | . -
Katastarska © = =g Prostorni Kis Kis reraéunavanje reraéunava | Utiecaj buke . - interkvalitativno
RB - - 2 ® = P 1€ | pravilnika- | Pravilnika- | spremnostza | spremnostza |P M zagadenja | obiliezja | .. . .
opcina 5 B3] s S plan- | poredbenog | procjenjivanog zbog razligitih A . N nje zbog | (€115.st.1.) (61.15.5t.2.) (€114 izjednacen cijena
o s £ o . e A A poredbeno | procjenjivano gradnju gradnju blleit4q bikig (Eur/im2)
s = S namjena | zemljista zemljista mogucnosti . s L razlicite
] 4 = N zemljiste zemljiste poredbenog procjenjivanog e
< & = gradnje kategorije
@ G zemljista(%) zemljista(%)
s 2 zemljista
£
1 Blato 16763/350 16763/350 183,97 S 1 1.2 1,10 1 1 1 1 1,00 1,00 1,00 1,00 202,37
2 Blato 16763/152 16763/152 155,62 S 0,6 1.2 1,41 1 1 1 1 1,00 1,00 1,00 1,00 219,42
3 Blato 16763/766 16763/766 264,37 S 1 12 1,10 1 1 1 1 1,00 1,00 1,00 1,00 290,81
4 Blato 18425/178 18425/178 173,43 S 12 12 1,00 1 1 1 1 1,00 1,00 1,00 1,00 173,43
5 Blato 16763/676 16763/676 136,94 M1 1,2 1,2 1,00 1 1 1 1 1,00 1,00 1,00 1,00 136,94
6 Blato 18418/310 18418/310 248,99 M1 1,2 12 1,00 1 1 1 1 1,00 1,00 1,00 1,00 248,99
7 Blato 18418/290 18418/290 168,51 M1 1,2 12 1,00 1 1 1 1 1,00 1,00 1,00 1,00 168,51

34



Darko Separovié¢, mag.ing.arch. Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka

ovlasteni arhitekt A 4214 mob: 091 572 9112

sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina e-mail: darkoseparovic@yahoo.com
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU

Poslovni broj: 4 SU-252/2020 broj elaborata: P_01_2026

Statisticka obrada

ULAZNI PODATCI STATISTICKA OBRADA | ANALIZA
Meduvremenski i .
Katastarska r interkvalitativno | Odstupanje Odstu;.)anje Standardno Kvadrat Pravilo 2-
RB . katastarska cestica |. . " .. . ' |od prosjeka u o : .
opcina izjednacena cijena| od prosjeka B odstupanje-sigma | odstupanja sigma
(Eur/m2)

1 Blato 16763/350 202 342 2% zadovoljava 11,66 zadovoljava
2 Blato 16763/152 219 -13,64 % zadovoljava 186,07 zadovoljava
3 Blato 16763/766 291 -85,03 41% ne zadovoljava 7229,62 zadovoljava
4 Blato 18425178 173 32,35 16% zadovoljava 1046,51 zadovoljava
5 Blato 16763/676 137 68,84 33% ne zadovoljava 4738,60 zadovoljava
6 Blato 18418/310 249 -43,21 21% zadovoljava 1866,96 zadovoljava
7 Blato 18418/290 169 37,27 18% zadovoljava 1389,32 zadovoljava

205,78 Dvostruko standardno odstupanje 106,22

Povrsina procjenjivanog zemljista 1. kategorije

k.C. 18418/97, k.o. Blato: 227 m2

\Jediniéna vrijednost zemljiSta prema poredbenoj metodi EUR/m2: | 202,54 € |
\Ukupna vrijednost procjenjivanog zemljista: | 45.977,56 € |
'Ukupna vrijednost procjenjivanog zemljista - ZAOKRUZENO: | 46.000,00 € |

9.3. Izrac¢un odbitaka i dobitaka

Za predmetnu nekretninu nema odbitaka i dobitaka.
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Darko Separovié¢, mag.ing.arch.

ovlasteni arhitekt A 4214

sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU

Poslovni broj: 4 SU-252/2020

Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka
mob: 091 572 9112

e-mail: darkoseparovic@yahoo.com

broj elaborata: P_01_2026

10. Rekapitulacija procjene — zemljiste

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina:

gradevinsko zemljiSte, 1. kategorije, k.¢. 18418/97, k.o. Blato, P=227 m?

z.k.ulozak: 3724, z.k.o. Blato
z.k.G.: 18418/97, z.k.o.: Blato

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine procjenjuje se u iznosu:

202,54 EUR/m2

45.977,56 EUR

zaokruzeno - 46.000,00 EUR

*Napomena: U cijeni nije uracunat PDV

Vela Luka, 12.01.2026.

Izradio:
Darko Separovi¢, mag.ing.arc. A 4214
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjene nekretnina
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Darko Separovié¢, mag.ing.arch. Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka

ovlasteni arhitekt A 4214 mob: 091 572 9112

sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina e-mail: darkoseparovic@yahoo.com
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU

Poslovni broj: 4 SU-252/2020 broj elaborata: P_01_2026

11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine, izvaci iz zbirke kupoprodajnih
cijena i sl.), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih
stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda, Jedinice lokalne i regionalne
samouprave. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka. Utvrdeni iznos procijenio
sam u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke. Potvrdujem da ja kao
procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasniCke ili sli€ne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene

vrijednosti nekretnine.

Darko Separovi¢, mag.ing.arc. A 4214
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjene nekretnina

Vela Luka, 12.01.2026.
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Darko Separovié¢, mag.ing.arch. Ulica 54 br. 14, 20270 Vela Luka

ovlasteni arhitekt A 4214 mob: 091 572 9112
sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina e-mail: darkoseparovic@yahoo.com
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
Poslovni broj: 4 SU-252/2020 broj elaborata: P_01_2026
12. Prilozi

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista
(Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za prostorno
uredenje i gradnju)

- Izvadak iz zemljiSne knjige

- Izvod iz katastarskog plana

- Prijepis posjedovnog lista
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REPUBLIKA HRVATSKA - DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODIJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE | GRADNJU

w

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAIA ZEMLIISTA

DARKO SEPAROVIC (47469915836)

ZatrazZio/la

72477

ID 1zvatka

R.BR.

c NEKRETNINE L Z 3 4 5 8
2 VRSTA UGGVORA Kkp Kkp KP kP kP KP
KANTILISCE, KANTILISCE, KANTLI5CE, PRIGRADICA,
3 ADRESA BLATO LOZACA, BLATO BLATO KURLA, BLATO BLATO BLATO
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 KC 16763/350 16763/152 16763/766 18425/178 16763/676 18418/310
b4
o
2
e
6 K.0. E BLATO, BLATO BLATO, BLATO BLATO, BLATO BLATO, BLATO BLATO, BLATO BLATO, BLATO
3
=
w
~
7 Pt 509 2454 518 396 416 418
ZICUL. (m?)
8 FAETAL 509 2454 518 396 416 418
PROMETU (m?)
5 SUVLASNICKI UDIO 1 11 171 171 1/1 1/1
KOII IE U PROMETU
10 K.C 16763/350 16763/152 16763/766 18425/178 16763/676 18418/310
©
o
I
g
11 K.0. BLATO BLATO BLATO BLATO BLATO BLATO
12 NAMIENA 5 5 5 5 M1 M1
KATEGORIA
13 1. KATEGORLA 1. KATEGORLA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIA 1. KATEGORLA 1. KATEGORUA
ZEMUIETA
e B )
=z 8 Ki max ] 0,6; 1; 1528 1,2; 1.2
b=
u |25
w
o g Kin max
=&

15 Bl RO 130,65 113,64 193,05 164,14 100,00 181,82
POVREINE (EUR/m?) g : ' ! ! '
PODLIIEZE NAPLATI NE NE HE NE NE NE

PDV
16
UKLIUTEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUN SKLAPANIA 21.06.2022 08.09.2022 19.09.2022 15.01.2025 09.09.2022 25.08.2022
onEn .06, .09, .09, .01 .09 .08,
18 CIENOVNI BLOK BLATO -SUMA 1 BLATO - SUMA 1 BLATO - SUMA 1 BLATO - SUMA 1 BLATO - 3UMA 1 BLATO -3UMA 1
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
22 ATV BODATAIC EVALUACIIA EVALUACLIA EVALUACLA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACLA
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R.BR.

NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP
3 ADRESA, KURLA, BLATO
4 VRSTA NEKRETNINE Gz
5 K.C 18418/290
g
2
=
6 K.0. é BLATO, BLATO
3
=
w
~N
; POVRIINA 12 am
ZKUL. ()
PGVRSINA U
3 PROMIETU (m?) 462
SUVLASNICKI UDIC
] 1/1
KOl IE U PROMETU
10 K€ 184187290
-
7
=
g
11 KO. BLATO
12 NAMIENA M1
13 KATEGORILA 1. KATEGORUA
ZEMUIIETA ’
=
E un i 3
E g Ki max 1,2;
14 |0 R
i E )
g E Kin max
i CILIENA PO m? e
PCVR3INE (EUR/?) 2
PODLIEZE NAPLATI
PDV HE
16
UKLIUEEN PDV NE
DATUM SKLAPANIA
17 R 24.05.2024
18 CIENOVNI BLOK BLATO - SUMA 1
PROVEDENA
19 STATUS PODATAKA EATTAGLS
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Napomene:

w
=
o Z
L K& NAPOMENA
e &
w
=
k.¢. 16763/350 %
1 Ch Rl PREDMETNA NEKRETNINA SE NALAZI U NEIZGRADENOM DIJELU GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA.
k.¢. 16763/152 .
2 o BlE PREDMETNA NEKRETNINA SE NALAZI U NEIZGRADENOM DIJELU GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA.
k.¢. 18418/310 g
6 Ci hias PREDAVIETNA NEKRETNINA SE NALAZI U NEIZGRADENOM DIJELU GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA U ZONI M1,

Qvaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PRIGRADICA © odnosno na k.¢. 18418/97 k.o. BLATO, BLATO.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku BLATO - SUMA 1.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su infarmativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-01/226

URBROJ: 2117-23-1/10-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ILMA ARSLANAGIC

DUBROVNIK, 15.12.2025.

PCJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupepredaja, N —najam, Z— zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — prave gradenja, ZS — zakup uz pravo sluZnesti, ZPG — zakup uz prave gradenja

WRSTA NEKRETNINE: PZ —poljiopriviedno zemljitte, GZ — gradevinsko zemljitte, $7 — sumsko zemljidte, PNZ —priredne neplodne zemljidte, ST — stan/apartman, G — garaia, PGM —parkimo
garaZne mjeste, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stamhena zgrada-chiteljska kuéa, KPB — stamhena zgrada-kuéa za povremeni heravak, PP — poslovni proster, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — videstamhbena zgrada, SKL—skladiste, SP — spremiste, RN —razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU —rugevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko pedrué]e - izgradeni dic, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko pedrudle - neizgradeni die, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
pretedito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povriine za iskeritavanje mineralnih sirovina {eksploatacijsko polje}, E1 - povriine za iskoridtavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskeridtavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, £3 - povriine za iskoriitavanje mineralnih sirevina — ostalo, H - povriine uzgajalidta
{akvakultura}, K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluZna, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovadka, K3 - poslovna namjena - kemunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisti¢ka namjena, T1 - ugostiteljske turisti¢ka namjena— hotel, T2 - ugostiteljske turistitka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
iportsko - rekreacijska namjena , R1 - ¢portsko - rekreacijska namjena - golf igralitte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUC/GY, R2 - dnortsko - rekreacijska namjena - jahaZki centar/hipodrom
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUDSG), R3 - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove {PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), P - poljioprivredno tlo iskljudivo osnovne namjene, P1 -
peljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljeprivredne tlo - vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 5 - fuma iskljuéivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospedarska, 52 - fuma - zagtitna 3uma, 53 - uma - uma posebne namjene, P3 - ostalo peljoprivredno tlo, sume i sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodetoci, Jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci}, N - pesebna namjena, IS - povrine infrastrukturnih sustava, G —groblje, 5 - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefito stambena, M2 - mjedovita namjena - preteiito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremenc stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteiito poljeprivredna gospedarstva, D
- Javna i druitvena namjena, D1 - Javna i druitvena namjena — upravna, D2 - Javnai druitvena namjena —sccijalna, D3 - javnai drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - Javna i drudtvena
namjena — predikolska, D5 - javna i drudtvena namjena— gkelska, D6 - Javha i druitvena namjena - viscko utiliste, D7 - javna i druitvena namjena —kultura, D8 - javna i drudtvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka pesebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — privezidte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posehbne namjene —marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - §pertsko rekreacijska namjena - §port (GUP, UPU, DPU}, R2 - spertsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU}, R3 - sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU}, 2 - zastitne zelene povriine, Z1 - Javne zelene povriine - Javni park, 72 - javne zelene
povrsine —igraliste, 73 - jJavne zelene povriine - odmoriste, vrt, | — (ZG} preizvedna namjena {(GUP, UPU, DPU}, G — {2G} gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU}, 22 —{ZG} gradske park-
sume {GUP, UPU, DPU}, 23 —{ZG} tematski park {GUP, UPU, DPU}, 74 — (2G} javne gradske povriine —tematske zone {GUP, UPU, DPU}, GB —(ZG} greblje
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ILMA ARSLANAGIC

HR-63345291646

Elektronicki potpisano: 15.12.2025T14:41:54 (UTC:2025-12-15T13:41.542)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: e4d89dad-4b08-4c3b-b48c-2fbee110bc70

NIKOLA BUKVIC

HR-59625846474

Elektronicki potpisano: 15.12.2025T14:50:26 (UTC:2025-12-15T13:50.262)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 5f29de36-a00a-4538-8186-d237c2137397

ILMA ARSLANAGIC

HR-69345231646

Elektronitki potpisano: 15.12.2025T14.47:08 (UTC:2025-12-15T13:47.082)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 2b620c2b-8674-4f43-a3cb-af969968e630
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REPUBLIKA HRVATSKA

<y

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL BLATO
Stanje na dan: 12.01.2026. 14:50

Katastarska opcina: 314633, BLATO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-767/2014
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3724

Brf:_ojv Povrsina
Rbr. | 2eMijista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢&hv m2
Cestice)
1. 18418/41 (NEOBRADENO, PRIGRADICA 135
2. 18418/97 NNEOBRADENO, PRIGRADICA 227
UKUPNO: 362
B

Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasniéki dio: 11
OPCINA BLATO, OIB: 40097918961, BLATO

C

Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.01.2026.
Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 20006/2026

Kontrolni broj: 365488356f85014
43
12.01.2026. 14:50:15 Stranica: 1

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade)
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REPUBLIKA HRVATSKA K o BLATO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BLATO

Stanje na dan: 12.01.2026.
0SS evidencijski broj: 68357/2026

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:2880

182

18418/341

S
S

18418746

18418/45

18418/2
s /42
18418/88
87
8418725
18418/278
18418/86
B418/%5
184187159
184187164
184187153 4181138418/362 | 18418/248
568 184)8|
31648
110] 184 -
== ms sa{TiT |

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21
i1 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrelni broj: 36548896695f932

k.&br.: 18418/97
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. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAV]SA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BLATO

Stanje na dan: 12.01.2026
0SS evidencijski broj: 68357/2026

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BLATO (Mbr. 314633)
Posjedovni list: 6891

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi$te upisane osobe OIB

111 OPCINA BLATO, BLATO, HRVATSKA (VLASNIK) 40097918961

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske g . | Posebni
Bl 2 i A . .. . |Povrsina/ Broj . A
| A& | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 DI pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
18418/97 |PRIGRADICA 227 31
SuMA 277
Ukupna povriina katastarskih estica 227

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22, 130/25), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 3654889760574c¢2
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