Na temelju Clanaka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07 i
38/09), ¢lanka 131. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine Blato (Sluzbeni
glasnik Op¢ine Blato 3/03) i Izmjene i dopune PPUO Blato (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Blato 5/04,
3/07 i 2/09) i ¢lanka 28. Statuta Opcine Blato (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Blato 5/09), Opcinsko
vije¢e Opcine Blato, na __. sjednici odrzanoj 26.svibnja 2011. godine donijelo je

NACRT ODLUKE O DONOSENJU
URBANISTICKOG PLANA UREPENJA GRSCICA - PRIZBA

A. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se UrbanistiCki plan uredenja Grs¢ica — Prizba (u nastavku teksta: Plan) kojega je
izradio Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.0. iz Zagreba.

Clanak 2.

Planom se, u skladu s Prostornim planom uredenja Opdéine Blato, utvrduje detaljna
namjena povrsina, rezimi uredivanja prostora, nadin opremanja zemljista komunalnom,
prometnom i elektroniCkom komunikacijskom infrastrukturom, uvjeti za izgradnju gradevina i
poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru, te druge elemente od vaznosti za podrucje obuhvata
Plana.

Clanak 3.

Plan se donosi na povrSinu sjeverne obale Blata utvrdenu Prostornim planom uredenja
Op¢ine Blato koja obuhvaca povrSinu od 110,37 ha (uklju€ujuéi akvatorij) i Cije su granice
ucrtane na kartografskim prikazima Plana.

Clanak 4.

Plan je sadrzan u elaboratu Urbanisticki plan uredenja Grscica - Prizba u Blatu kojeg je
izradio URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o0. iz Zagreba i sastoji se od:

TEKSTUALNOG DIJELA:

Il. ODREDBE ZA PROVOBENJE

A. TEMELJNE ODREDBE

B. ODREDBE ZA PROVOBDENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

1.1. Uvjeti za odredivanje koridtenja povrsina

1.2. Koristenje i namjena povrsina

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3 POVRSINE ZA SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU

4, UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1. Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama stambene namjene (S)

4.2. Uvjeti i nacin gradnje na povrS§inama mjeSovite namjene (M1)

4.2.1. Uvijeti i nacin gradnje turistiCko ugostiteljske namjene

4.2.2. Male poslovne zgrade - zgrade za proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih potreba

5. UVJETI | NACIN GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
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Uvjeti gradnje prometne mreze
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Kolodvori, stajalista i terminali

Javna parkiralista i garaze
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B. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA
1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina

Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina u ovom Planu su:

- temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja naselja;

- valorizacija postojece prirodne i izgradene sredine;

- odrzivo koridtenje i kvaliteta prostora i okolisa;

- poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina naselja;
racionalno koristenje infrastrukturnih sustava.

1.2,

Ovim Planom odredene su i razgrani¢ene povrsine sljedecéih namjena:

Koristenje i namjena povrsina

Clanak 6.

Povrsine grafickih oznaka:

gospodarska namjena — turisticko ugostiteljska — hotel — T1

sportsko rekreacijska namjena — sportska igralista — R5

sportsko rekreacijska namjena - kupaliste — prirodna plaza R61
sportsko rekreacijska namjena - kupaliste — uredena plaza R62

stambena namjena — S

mjeSovita namjena — pretezito stambena — M1

javne zelene povrsine — park — Z1

zastitne zelene povrsine — Z

infrastrukturni sustavi - trafostanica — 1S1
infrastrukturni sustavi - procista¢ otpadnih voda - 1S2
infrastrukturni sustavi - separator ulja i masti - IS3
infrastrukturni sustavi - precrpna stanica - 1S4

prometne povrsine — Zupanijske i nerazvrstane ceste, glavne i ostale ulice, kolno

pjeSacke i pjeSacke povrsine
prometne povrsine — priveziste - L

Razgranicenje ovih povrsina odredeno je na kartografskom prikazu br. 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:2000.

Oznaka Namjena PO\;]r:ma %
T1 - turistiCko ugostiteljska namjena - hotel 9,14 8,28%
S - stambena namjena 27,11 24,56%
M1 - mjeSovita namjena — pretezito stambena 6,60 5,98%
R5 - sportsko rekreacijska namjena — sportska igralista 2,56 2,32%

R61 - sportsko rekreacijska namjena — kupaliste — prirodna plaza 44,33 40,16%

R62 - sportsko rekreacijska namjena — kupaliste — uredena plaza 4,50 4,07%
Z1 - javne zelene povrSine - park 0,88 0,80%
4 - zastitne zelene povrsine 4,79 4,34%
IS1 - infrastrukturna namjena — trafostanica 0,01 0,01%
IS2 - infrastrukturna namjena - separator ulja i masti 0,01 0,01%
IS3 - infrastrukturna namjena — procista¢ otpadnih voda 0,01 0,01%
IS4 - infrastrukturna namjena - precrpna stanica 0,01 0,01%
L - prometne povrSine — privezidte i luka otvorena za javni

promet 3,92 3,55%




P - prometne povrsine - parkiraliSte 0,15 0,14%
prometne povrsine — ulice, ceste i kolno pjeSacke povrsine 6,35 5,76%
UKUPNO 110,37 [100,00%
2. UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Uvjeti i na€in gradnje na povrSinama gospodarske namjene - turisticko
ugostiteljske

Clanak 7.

Ovim planom predvidene su dvije zone turisti¢ko ugostiteliske namjene.

Zona u zapadnom dijelu Prizbe povrSine je 3,24 ha i ukupnog kapaciteta 330 kreveta. U
njenom istocnom dijelu izgraden je hotel Alfir kapaciteta 200 kreveta.

U srediSnjem dijelu PriZzbe planirana je turistiCko ugostiteljska zona izvan naselja "Prizba
Ravno" povrsine 5,15 ha i kapaciteta 380 kreveta.

Na kartografskom prikazu "4. Oblici koristenja i nacin gradnje" odredeni su platoi za
izgradnju vila i hotela i izgradnju samo hotela. Osim navedenog, na povrSinama turisti¢ko
ugostiteljske namjene dozvoljena je gradnja i uredenje prometne mreze, gradevina komunalne
infrastrukture, zelenih povrsina i ostalih prateéih sadrZaja osnovnoj namjeni.

Gradevine turistiCko ugostiteljske namjene moguce je graditi na povrSinama mjeSovite
namjene uz uvjete i nacin gradnje sukladno poglavlju "4.2. Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama
mjeSovite namjene (M1)" ovih odredbi.

Vrsta i kapacitet pratecih sadrZaja i javnih povrdina budu odredeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina.

Maksimalni kapacitet svakog platoa u zoni "Prizba Ravno" odreden je razmjerno povrsini
platoa u odnosu na povrsinu Citave turisticko ugostiteljske zone dok je kapacitet platoa u zoni
"Alfir" odreden sukladno postoje¢em stanju.

Maksimalni kapacitet po platoima:

Plato Tipologija m2 Kreveta (% (povrSine)
Plato 1a Hoteli 5675 42 11,0%
Plato 1b Hoteli 6170 45 12,0%
Plato 2 Hoteli 6865 51 13,3%
Plato 3 Hoteli 4529 33 8,8%
Plato 4a Hoteli 14620 108 28,4%
Plato 4b Vile i hoteli 7547 56 14,6%
Plato 4c Vile i hoteli 6138 45 11,9%
Prizba ravno 51544 380 100%
Plato 5a Hotel 6280 200 23,2%
Plato 5b Vile i hoteli| 20846 130 76,8%
Alfir 27126 330 100%
211. T1 -vile

Namjena gradevina
Clanak 8.

Kapaciteti turisticko ugostiteljskih zona te kapacitet svakog zasebnog platoa navedeni su
u poglavlju "2.1. Uvjeti i naCin gradnje na povrSinama gospodarske namjene — turisti¢ko
ugostiteljske".

Na povrsini ozna¢enoj na kartografskom prikazu "4. Oblici koriStenja i nacin gradnje" kao
povrsina za izgradnju vila i hotela dozvoljena je izgradnja vila i hotela.

Ukoliko se na povrSini platoa iz prethodnog stavka gradi hotel potrebno je postivati uvjete i
nacin gradnje sukladno poglavlju "2.1.2. T1- hotel". Ukoliko se grade vile, vrijede odredbe iz
ovog poglavlja.




Smjestaj gradevina
Clanak 9.

Gradivi dio ¢estice odreden je gradevinskim pravcem i udaljeno$¢u od meda Cestice.

Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna ili vise vila.

Medusobna udaljenost samostojecih vila je (h1+h2)/2 ili minimalno 3 m, gdje su h1 i h2
visine dviju susjednih gradevina.

Visina i oblikovanje gradevine
Clanak 10.

Vile smiju biti samostojece, poluugradene, ugradene i grupa vila.

Maksimalna gradevinska bruto povrina (GBP) za samostoje¢e vile je 500 m? a za
poluugradene i ugradene 300 m?. Maksimalna povrsina vila u grupi (grozd) nije odredena.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrijebljeni
gradevni materijali moraju biti uskladeni s okolnim krajolikom i tradicijskim na¢inom gradnje.

Ukoliko je tlocrtna bruto povrsina pojedine vile veéa od 250 m? obavezno je arhitektonsko
rieSenjem sa smaknutim volumenima.

Maksimalna visina samostojece i poluugradene vile je dvije etaze (Po+P, S+P ili P+1).

Maksimalna visina za ugradene i skupne vile je P+1 ili S+2 s tim da je gornju etazu u
slucaju visine S+2, potrebno oblikovati kao uvu€enu etazu maksimalne povrsine 75% povrsine
etaze iznad koje se uvucCena etaza gradi. EtaZu je potrebno uvuéi najmanje s 3 strane.

Krovista se ne smije pokrivati limom, Sindrom, betonskim elementima i sli¢nim, podneblju
neprimjerenim, materijalima.

Prozori krovista mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom i ukupne duzine do 30% pripadajuceg
procelja.

Moguca su i oblikovna rjeSenja koja na temelju kritiCkog pristupa postoje¢im graditeljskim
vrijednostima, bez izravnog preslikavanja tradicionalnih oblika i estetike, stvaraju suvremeni
arhitektonskim izri¢aj (koriStenje modernih materijala, ravnog krova i sl.).

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca i mede

Clanak 5.

Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene i pomocnih gradevina od regulacijskog
pravca prometnice je h/2 ali ne manje od 5 m.

Osnovne gradevine se grade na udaljenosti od susjedne mede najmanje pola visine
procelja gradevine uz tu medu a najmanje 3 m.

Udaljenost balkona, terasa, otvorenih stubista i cisterna od granica Cestice ne moze biti
manja od 3 m.

Podrumske etaZe mogucée je izvoditi na udaljenosti od 1.5 m od susjedne mede.

Oblik, veli€¢ina i izgradenost gradevne Eestice

Clanak 6.

Na povrSini turisticko ugostiteljske namjene moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih
Cestica.

Minimalna racunska povrsSine terena za samostojec¢e vile je 1000 m? po jedinici a za
poluugradene, ugradene i skupne 400 m? po jedinici.

Maksimalna povrSina gradevne Cestice nije odredena.

Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i
zelenilo na prirodnom tlu.

Ograde i parterno uredenje




Clanak 7.

Ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Ograda prema ulici moze biti visine do 1,50 m a puno podnozje uliéne ograde ne moze biti
viSe od 0.8 m.

Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozraéno, izvedeno od pocin€ane Zice
ili drugog materijala sli¢nih karakteristika te uz njih izveden zeleni nasad (zivica ili drugo).

Visina ograda izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, mjerena od kote
konagno zaravnatog terena.

Potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne naruSava izgled turisticko
ugostiteljske zone, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada ga je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube, terase do 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl. mogu se graditi i
izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura
nesmetan prilaz na straznji dio gradevne ¢estice minimalne Sirine 3,0 m.

Najmanja povrsina obvezno ozelenjenog dijela gradevne Cestice na prirodnom tlu je 40%.

Priklju¢ak na prometnu infrastrukturu

Clanak 8.
Pristup vilama iskljucivo je preko interne prometne mreze.

Promet u mirovanju

Clanak 9.

Smijestaj vozila za goste vile potrebno je rijesiti na zajedni¢kom parkiralistu ili garazi.

Od ukupnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta najmanje 5% a najmanje jedno
parkiraliSno mjesto mora biti uredeno za parkiranje automobila osoba s invaliditetom i osoba
smanjene pokretljivosti.

Komunalno opremanje gradevina

Clanak 10.

Gradevne Cestice svih namjena moraju imati priklju€ak na javni vodoopskrbni cjevovod,
elektroenergetsku mrezu i vodonepropusni sustav javne odvodnje.

Do izgradnje javne kanalizacije odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti kanalizacijskim
sustavom s prociS¢avanjem a nakon izgradnje javne kanalizacije obvezno je prikljucenje na taj
javni sustav.

2.1.2. T1 - hotel

Namjena Gradevina
Clanak 11.

Kapaciteti turistiCko ugostiteljskih zona te kapacitet svakog zasebnog platoa navedeni su
u poglavlju "2.1. Uvjeti i naCin gradnje na povrSinama gospodarske namjene — turisti¢ko
ugostiteljske".

Na povrsini ozna€enoj na kartografskom prikazu "4. Oblici koriStenja i nacin gradnje" kao
povrSina za izgradnju hotela dozvoljena je izgradnja hotela i potrebnih prateéih prostora i
gradevina u funkciji osnovne namjene: 3port, rekreacija, usluge, prometnice i parkiralista,
energetsku i komunalnu infrastrukturu.

U sklopu gradevina osnovne namjene dozvoljen je smjesta;j:




prostora u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti, razlicitih
kancelarija, ureda, biroa, banke, turisticke agencije, ugostiteljski i drugih sli¢nih djelatnosti kod
kojih se ne javlja buka i zagadenje okoliSa - vode, zraka, tla.

Djelatnosti iz prethodnog stavka moraju se nalaziti u gradevini turisticko ugostiteljske
namjene i ne smiju imati GBP veéi od 10% ukupnog GBP-a gradevine osnovne namjene u kojoj
se nalaze.

Smjestaj gradevina
Clanak 12.

Gradivi dio Cestice odreden je gradevinskim pravcem i udaljeno$¢u od meda Cestice.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene te
jedna ili viSe pomoénih gradevina koje s osnovnom ¢ine funkcionalnu i oblikovnu cjelinu a u
skladu s odredbama za sadrzaje pojedine namjene.

Pomocénim gradevinama smatraju se garaze, spremista, nadstrednice, i druge pomocne
gradevine bez izvora zagadenja, koje sluze redovnoj upotrebi gradevine osnovne namjene.

S obzirom na odnos prema medama susjednih gradevnih €estica gradevine mogu biti
iskljuCivo samostojece.

Medusobna udaljenost gradevina je (h1+h2)/2 ili minimalno 3 m, gdje su h1 i h2 visine
dviju susjednih gradevina.

Uz gradevinu osnovne namijene, na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi pomocne
gradevine, i to:

- prislonjene uz gradevinu osnovne namjene i odmaknute od susjednih meda,

- odvojeno od gradevine osnovne namjene i odmaknute od susjednih meda. Udaljenost
pomocne gradevine od osnovne gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne moze biti
manja od 4,0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.

« na polugradeni nacin uz slijedece uvjete: da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori, da se odvod
krovne vode s pomoéne gradevine rijedi na pripadajuéu Cesticu te da na susjednoj
Cestici vec postoji izgradena pomocéna gradevina na medi ili se zajedno planiraju.

Visina i oblikovanje gradevine
Clanak 13.

Gradevine osnovne namjene te gradevine prateCih sadrzaja, moraju se smijeStajem i
veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

Na ravnom terenu najveca visina zgrada hotela iznosi Po+P+3+Pk (podrum, prizemlje, tri
kata i potkrovlje) odnosno 12 m, a depadansa Po+P+2+Pk (podrum, prizemlje, dva kata i
potkrovlje) odnosno 10 m.

Na kosom terenu najviSa visina hotela iznosi S+P+2+Pk (suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje) odnosno 12 m, a depadansa S+P+1+Pk (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje)
odnosno 10 m.

Umjesto potkrovlja moguce je izvesti uvu€enu etazu maksimalne povrsine 75% povrsine
etaze iznad koje se uvucena etaza gradi. Etazu je potrebno uvuci najmanje s 3 strane. U tom
slu¢aju maksimalna visina hotela je 14 a depadanse 12 metara.

Gradevina osnovne namjene smije imati viSe etaZa podruma namijenjenih sklonistu i
parkiranju automobila.

Krovista se ne smije pokrivati limom, Sindrom, betonskim elementima i sli¢nim, podneblju
neprimjerenim, materijalima.

Prozori krovista mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovhom konstrukcijom i ukupne duzine do 30% pripadajuceg
procelja.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrijebljeni
gradevni materijali moraju biti uskladeni s okolnim krajolikom i tradicijskim nainom izgradnje.

Moguca su i oblikovna rjeSenja koja na temelju kritickog pristupa postoje¢im graditeljskim
vrijednostima, bez izravnog preslikavanja tradicionalnih oblika i estetike, stvaraju suvremeni
arhitektonskim izri¢aj (koriStenje modernih materijala, ravnog krova i sl.).




Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca i mede
Clanak 14.

Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene i pomoc¢nih gradevina od regulacijskog
pravca prometnice je h/2 ali ne manje od 5 m.

Osnovne gradevine se grade na udaljenosti od susjedne mede najmanje pola visine
procelja gradevine uz tu medu a najmanje 3 m.

Udaljenost balkona, terasa, otvorenih stubiSta i cisterna od granica Cestice ne moze biti
manja od 3 m.

Podrumske etaze mogucée je izvoditi na udaljenosti od 1.5 m od susjedne mede.

Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice
Clanak 15.

Na povrsini turisticko ugostiteljske namjene moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih
Cestica.

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

Minimalna povrsina gradevne Cestice u zoni T1 — hotel za smje&tajne gradevine je 2.000
m?,

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) ne moze biti ve¢a od 0.3

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (ki) ne moze biti veci od 0.8

Ograde i parterno uredenje
Clanak 16.

Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Ograda prema ulici moze biti visine do 1,50 m. Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,50 m,
kada je to nuzno radi zaStite gradevine ili na€ina njezina koristenja.

Puno podnoZje ulicne ograde ne moZe biti vise od 0.8 m.

Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozra¢no, izvedeno od pocin€ane Zice
ili drugog materijala sli¢nih karakteristika te uz njih izveden zeleni nasad (zivica ili drugo).

Visina ograda izmedu gradevnih Cestica ne moze biti vec¢a od 2,0 m, mjerena od kote
konac¢no zaravnatog terena.

Potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne naruSava izgled turistiCko
ugostiteljske zone, te da se onemoguéi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada ga je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube, terase do 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl. mogu se graditi i
izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura
nesmetan prilaz na straznji dio gradevne &estice minimalne Sirine 3,0 m, osim kod ugradenih
gradevina.

Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i
zelenilo na prirodnom tlu.

Priklju¢ak na prometnu infrastrukturu
Clanak 17.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine
kolnika 6 m.

Promet u mirovanju

Clanak 18.

Prostor za potrebna parkiraliSsna osigurava se na gradevnoj Cestici i to za jednu smjestajnu
jedinicu planira se broj PM sukladan kategoriji, ali najmanje po jedno parkiraliSno mjesto.




Od ukupnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta najmanje 5% a najmanje jedno
parkiraliSno mjesto mora biti uredeno za parkiranje automobila osoba s invaliditetom i osoba
smanjene pokretljivosti.

Za ostale se sadrzaje minimalni broj PM odreduje sukladno ovim odredbama (pogl. 5.1.2.)

Komunalno opremanje gradevina
Clanak 19.

Do izgradnje javne kanalizacije odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti kanalizacijskim
sustavom s procCiS¢avanjem a nakon izgradnje javne kanalizacije obvezno je priklju¢enje na taj
javni sustav.

Gradevne Cestice svih namjena moraju imati prikljuak na javni vodoopskrbni cjevovod,
elektroenergetsku mrezu i vodonepropusni sustav javne odvodnje.

2.3. Uyvjeti i na¢in gradnje na povrSinama poslovne namjene (K)

Clanak 20.

Ovim planom nisu predvidene povrSine za gradevine poslovne namjene. Gradevine
poslovne namjene moguce je graditi na povrSinama mjeSovite namjene uz uvjete i nacin
gradnje sukladno poglavlju "4.2. Uvjeti i na€in gradnje na povrdinama mjeSovite namjene (M1)"
ovih odredbi.

3. POVRSINE ZA SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU
3.1. Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama Sportsko rekreacijske namjene (R)
Clanak 21.

Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene su
povrsine za Sportsko rekreacijsku namjenu: - sportska igraliSta (R5), kupaliste (R6) i rekreacija
uz more (R7).

3.1.1. Uyjeti i nacin gradnje na povrSinama Sportsko rekreacijske namjene — sportska
igralista (R5)

Clanak 22.

Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredena je u Grécici
zona Sportsko rekreacijske namjene — sportska igralista (R5).

Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih igralista i gradevina Sportsko
rekreacijske namjene s prate¢im povrsinama.

Unutar zgrada za Sport i rekreaciju dozvoljeno je uredivati prostore ugostiteljske namjene
bruto povrSine najvise do 15% povrSine zgrade osnovne namjene

Oblik i veli¢ina gradevnih Eestica
Clanak 23.

Na povrsini Sportsko rekreacijske namjene — sportska igraliSta (R5) moguce je formirati
jednu ili viSe gradevnih Cestica.

Na svakoj gradevnoj Cestici moguca ja gradnja jedne ili viSe gradevina.

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

Minimalna povrsina nove gradevne Cestice je 1000 m?.

Maksimalna povrsina gradevne Cestice nije odredena.

Veli¢ina i povrsina gradevina




Clanak 24.

Gradevine Sportsko rekreacijske namjene mogu imati najviSe Po/S+P+1 (podrum ili
suteren, prizemlje i kat) i visinu najviSe 8 m, izuzev Sportske dvorane i Sportske opreme koji
mogu biti i viSi (Sportska dvorana, tribina, toranj za skokove, rasvjetni toranj i sl.) i trebaju biti
smjesteni na udaljenosti od najmanje 70 m od obalne crte te najmanje 5,0 m od regulacijskog
pravca ceste.

Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici
Clanak 25.

Razmak izmedu samostoje¢ih gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti
najmanje (h1+h2)/2 ali ne manje od 4 m od mede susjedne gradevne Cestice.

Do svih zgrada mora biti osiguran propisan prilaz vatrogasnim vozilima.

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Gradevni pravac odreden je na kartografskom prikazu br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradivi dio Cestice odreden je minimalnim udaljenostima gradevina od regulacijskog
pravca i od meda susjednih gradevnih Cestica. Unutar gradivog dijela Cestice mogu se graditi
gradevine osnovne namjene i ostale gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati: povrSine zelenila,
interne prometnice, kolno-manipulativne i parkiraliSne povrSine, komunalni uredaji i prikljucci i
ev. montazne gradevine portirnice.

Uz gradevinu osnovne namjene, na istoj gradevnoj €estici mogu se graditi pomoéne
gradevine, i to:

- prislonjene uz gradevinu osnovne namjene i odmaknute od susjednih meda,

- odvojeno od gradevine osnovne namjene i odmaknute od susjednih meda. Udaljenost
pomoéne gradevine od osnovne gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne mozZe biti
manja od 4,0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.

- na poluugradeni nacin uz sliedeCe uvjete: da je zid prema susjednoj Cestici bude
otporan na pozar, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori, da se odvod krovne
vode s pomoc¢ne gradevine rijeSi na pripadajucu Cesticu te da na susjednoj Cestici veé
postoji izgradena pomocéna gradevina na medi ili se zajedno planiraju.

Oblikovanje gradevina
Clanak 26.

Gradevine Sportsko rekreacijske namjene treba oblikovati suvremenim arhitektonskim
izriCajem karakteristicnim za takve gradevine.

Sklop gradevina na jednoj Cestici treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, a kod
svih elemenata sklopa (osnovne i pomoéne gradevine) primijeniti iste principe oblikovanja i iste
materijale zavrSne obrade.

Uredenje gradevnih ¢estica
Clanak 27.

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba biti namijenjeno za izgradnju otvorenih
Sportskih igralista.

Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima na prirodnom tlu. Uz
mede gradevinske Cestice treba posaditi drvored ili visoku Zivicu. Za uredivanje okolisa treba
uporabiti autohtone biljne vrste.

Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana u kamenu u
kombinaciji sa zivicom. Visina zidanog dijela ograde moze biti do 1,0 m, a ukupna visina do 2,0
m.

Parkiranje vozila korisnika i posjetitelja treba rijeSiti na vlastitoj gradevinskoj cCestici
sukladno odredbama Plana.

Od ukupnog broja parkiralisno-garaznih mjesta najmanje 5% a najmanje jedno
parkiraliSno mjesto mora biti uredeno za parkiranje automobila osoba s invaliditetom i osoba
smanjene pokretljivosti.
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Povrsine za promet u okviru zone Sporta i rekreacije mogu zauzimati najvise 20% ukupne
povrsine gradevne Cestice.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kiy) gradevne Cestice je 0,4;

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 0,8;

Priklju€enje gradevne cestice na javnho-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 28.

Gradevna Cestica mora imati izravni kolni i pjeSacki pristup na prometnu povrsinu
minimalne Sirine kolnika 5,5 m, s minimalno jednim nogostupom Sirine 1,5 m. Jedna gradevna
Cestica moze imati viSe kolnih prikljuCaka.

PrikljuCenje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u pojasu
ulice s kojom gradevna Cestica ima medu na regulacijskom pravcu. Svakoj gradevnoj Cestici
mora biti osiguran priklju¢ak na javni vodovod i javni sustav odvodnje, niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu i distribucijsku elektroni¢ku komunikacijsku kanalizaciju.

Gradevine treba izvesti u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

3.1.2. Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama Sportsko rekreacijske namjene - kupaliste -
prirodna plaza (R61)

Clanak 29.

Prirodna plaza mora biti nadzirana i biti pristupaéne svim pod jednakim uvjetima s
kopnene i morske strane, ukljucivo i osobama s teSkocama u kretanju.
Na povrSini prirodne plaze gradnja nije dozvoljena.

3.1.3. Uyvjeti i nadin gradnje na povrSinama Sportsko rekreacijske namjene - kupaliste -
uredena plaza (R62)

Clanak 30.

Uredena plaza mora biti nadzirana i pristupacne svim pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane, uklju€ivo i osobama s teSkocama u kretanju. Vec¢im dijelom je izmijenjenog
prirodnog obiljezja, infrastrukturno i sadrzajno opremljena (sanitarni uredaji, tuSevi, kabine za
presvlagenje i sl.), oznaCena i zasticena s morske strane.

Dozvoljeni su zahvati uredenja plaze koji obuhvacaju radove u cilju odrzavanja,
unapredenja i zastite plaZe te infrastrukturnog i sadrzajnog opremanja.

- Zahvati odrzavanja, unapredenja i zastite plaze su:

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vrac¢anja u prirodno
stanje dijelova plaze koje su prethodnim zahvatima oStecCene,

- sanacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi pobolj8anja stanja plaze ako je
prethodnim zahvatima ostecena,

- uredenje morfoloski nepromijenjenih dijelova plaze - provodenje zahvata radi
poboljSanja moguénosti koriStenja dijelova plaze na kojima prevladavaju prirodne
strukture i oblici koji dijelom moraju biti o€uvani.

- Radovi infrastrukturnog i sadrzajnog opremanja plaze obuhvacéaju:

- CiS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i
oplo¢enja,

- rekonstrukcija prijasnjeg stanja obalnog ruba,

- izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama,

- nano$enije pijeska i Sljunka na dijelovima plaze (dohranjivanje),

- oblaganje dijelova plaze (sunc&alista) kamenim plo¢ama,

- izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
elektroenergetska, telekomunikacijska, javna rasvjeta),

- hortikulturno uredenje i uredenje djecjih igralista,
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- postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatrac¢nica za nadzornika
plaze,
- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke,
informativne ploce i sl.),
- postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru.
Dozvoljena je gradnja jedne prizemne zgrade bruto povrSine do 50 m? u funkciji uredene
plaze (sanitarije, spremiste pribora za CiS¢enje, tuSevi, oprema za iznajmljivanje, prostor Cuvara
i sl

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 31.

Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, odredene su
povrsine stambene namjene (S) i mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1)

4.1. Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama stambene namjene (S)

Namjena gradevina
Clanak 32.

U zonama stambene namjene (S) dozvoljena je izgradnja:

- obiteljskih ku¢a s najviSe 3 stana i ukupne GBP do 400 m? s maksimalno 20%
poslovnog prostora.
stambenih zgrada s najviSe 3 stana ukupne GBP povrSine veée od 400 m? i
maksimalno jednom etazom (ali ne vise od 20% ukupnog GBP) poslovnog prostora.

U sklopu stambenih zgrada mogu se obavljati tihe i Ciste poslovne djelatnosti, ukoliko za
to postoje tehnicki uvjeti. Na gradevinskim Cesticama, u postojeéim i planiranim stambenim
zgradama mogu se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

- trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odjeca, obuca, kozna galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvije¢e, svijece, suveniri,
rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.);

- turizam i ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slasti¢arnica, pizzeria, restoran,
usluge ugostiteljskog i turistiCkog smjestaja i sl.);
zanatstvo i osobne usluge (krojag, obucar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih aparata,
servisi osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge,
usluge rekreacije, slasti¢arnica, proizvodnja i prodaja pekarskih proizvoda i sl.);
ostalo (odvjetnistvo, manje djec€je ustanove, uredi i predstavnistva, intelektualne usluge
i sl.).

Prilaz i pristup
Clanak 33.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja gradevna Cestica mora imati neposredan
kolni prilaz na prometnu povrsinu Sirine najmanje 3,0 m a u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja sukladno zate€enom stanju.

Izuzetno, na pretezno izgradenim i strmim terenima (nagiba vec¢eg od 33%) za nove
obiteljske ku¢e moze se dozvoliti pjeSacki pristup do gradevinske Cestice u Sirini od najmanje
1,5 m ali ne duZzi od 100 m.

Kod izgradnje novih kolnih prilaza gradevinskih Cestica na javnu cestu (kategoriziranu)
udaljenost izmedu dva susjedna prilaza mora biti jednaka ili ve¢a od 16 m. Ukoliko se
postavljeni uvjet ne moze posti¢i mora se izgraditi zajednicki prilaz za dvije ili viSe gradevinskih
Cestica.

Komunalna opremljenost
Clanak 34.
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Sve gradevine se moraju prikljuciti na infrastrukturu naselja.

Gradevine se prikljuCuju na infrastrukturu naselja - elektroopskrbnu mrezu, elektroni¢ku
komunikacijsku mrezu, vodoopskrbnu mrezu, kanalizaciju i dr. - sukladno s Planom, propisima i
posebnim uvjetima ustanova s javnim ovlastima.

Na javnu vodoopskrbnu mrezu moZze se prikljuéiti gradevina ako ima spoj na sustav javne
odvodnje otpadnih voda ili iznimno, za objekte kapaciteta do 10 ES (ekvivalent stanovnika) spoj
na izgradenu vodonepropusnu sabirnu jamu s odvozom.

Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari i sl.) moraju biti izgradeni i
odrzavani prema postojecim propisima. Moraju biti izgradeni na propisanoj udaljenosti od
sanitarnih jama, gnoijista te otvorenih kanalizacijskih odvodai sl.

Ako se cisterna gradi kao gradevina iznad zemlje tada se smatra pomoénom gradevinom
u domacinstvu.

Cisterne (gustirne) gradene kao samostalne gradevine potpuno ukopane se ne
uracunavaju u izgradenu povrsinu gradevinske Cestice i mogu se graditi uz granicu susjedne
gradevinske Cestice. Na kosom terenu (strmijem od 33% ili 20,5°), ako je predniji kraj cisterne
manje od 1,0 m iznad konaéno uredenog i zaravnatog terena na njegovom niZzem dijelu smatra
se da je cisterna potpuno pod zemljom i ne uraCunava se u izgradenu povrsinu Cestice.

Do realizacije cjelovitog sustava javne sanitarne odvodnje sa uredajem(ima) za
proCiS¢avanje i dugim podmorskim ispustom(ima) na juznoj obali Blata moguce je, kao
privremeno rjeSenje predvidjeti i realizaciju pojedinacnih stambenih i gospodarskih objekata
veli¢ine do 10 ES sa prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i
organiziranim odvozom. Za vece objekte (stambene i gospodarske) neophodna je izgradnja
vlastitih uredaja za bioloSko procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda prije upustanja istih u
recipijent, priobalno more na nacin da se osigura propisana kvaliteta mora za sport i rekreaciju
u minimalnoj Sirini od 300 m, odnosno u teren putem manijih upojnih bunara na samoj parceli
objekata ako rezultati hidrogeoloSke studije za konkretnu lokaciju to omogucavaju bez
ugrozavanja priobalnog mora u sanitarnom pogledu te okolnog zemljiSta i objekata u
sanitarnom i poplavnom pogledu.

Nepropusna sanitarna jama s odvozom se moze graditi na udaljenosti ne manjoj od 2 m
od mede susjedne gradevinske Cestice i izvan zastithog pojasa prometnica. Kod strmih terena
pri gradnji sanitarne jame ne smiju se ugrozavati susjedne cisterne za vodu koje su na nizoj koti
terena od predmetne sanitarne jame.

Nepropusna sanitarna jama mora biti pristupana specijalnom vozilu za njeno praznjenje.

Na gradevinskim parcelama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(smjestaj kuénog spremnika). Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne
povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. Mjesto za odlaganje otpada moze
biti predvideno i u sklopu zgrade.

Spremnike za zajedni¢ko sakupljanje otpada uz javne prometne povrsine treba razmjestiti
na uredena mjesta koja omoguc¢avaju odrZzavanje i siguran pristup, odmaknuta najmanje 1 m od
vanjskog ruba kolnika te vizualno na zasticenom mjestu (spremnici za komunalni otpad
spremnici za odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.).

Ukoliko nije organiziran cjelogodisnji odvoz kuénog otpada treba osigurati prostor za
skupljanje otpada prije njegovog odvozenja koji je dovoljno udaljen od cisterni, bunara i
stambenih zgrada.

Veli€¢ina gradevinske €estice
Clanak 35.

Veli¢ina i oblik gradevne Cestice mora omoguditi njeno koristenje i gradnju u skladu s ovim
odredbama.

Povrsine nove gradevine Cestice za gradnju stambenih zgrada odreduje se za:
Samostojece stambene zgrade i obiteljske kuée - povrsina novoplanirane gradevinske
Cestice mora biti veca od 400 m?;

«  Polu-ugradene (dvojne) stambene zgrade i obiteljske kuc¢e - povrSina novo planirane
gradevinske Cestice mora biti ve¢a od 350 m?;
Ugradene stambene zgrade i obiteljske kuce - povrsina novo planirane gradevinske
Cestice mora biti ve¢a od 300 m?;
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Zgrade mjeSovite namjene s viSe od tri stambene jedinice - povrSina gradevinske
Cestice mora biti ve¢a od 1000 m?.

Ako je povrSina gradevinske Cestice samostojeCe stambene zgrade, zgrade mjeSovite
namjene s do tri stambene jedinice ili obiteljske kuce veéa od 1500 m?, tada se primjenjuje
odredba o izgradenosti gradevinske Cestice kao da je gradevna Cestica velic¢ine 1500 m2.

Ako je povrSina gradevinske Cestice dvojne (poluugradene) stambene zgrade, zgrade
mjesSovite namjene s do tri stambene jedinice ili obiteljske ku¢e vec¢a od 800 m? tada se
primjenjuje odredba o izgradenosti gradevinske Cestice kao da je gradevna Cestica veli¢ine 800
m?. Na takvim gradevinskim Cesticama ostatak povrSine je "negradivi dio Cestice" koji nije
moguce izgraditi i potrebno ga je urediti kao povrtnjak, perivoj, vrt, ili vocnjak.

Preparcelaciju gradevinske Cestice zakonito izgradene stambene zgrade moguée je
izvrSiti u sluCaju da je moguce funkcionalno i konstruktivno podijeliti zgradu uz osiguranje
zasebnih sustava instalacija.

Povrsina i izgradenost postojecih legalno izgradenih gradevinskih Cestica se zadrZzava, a
daljnje gradenje dozvoljava se ako gradevina zadovoljava uvjete odredene ovim odredbama za
provodenje.

Izgradenost i iskoriStenost gradevinske Cestice
Clanak 36.

Koeficijent izgradenost i koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice za izgradnju
samostojecih i poluugradenih stambenih zgrada, zgrada mjeSovite namjene s do tri stambene
jedinice i obiteljskih ku¢a u planiranim neizgradenim gradevinskim Podruc€jima odreduje se
prema Podacima Tablice 1.

Uvjeti gradenja gradevina na gradevinskim Cesticama povrSina veéih od navedenih u
ovom Clanku i Tablici 1 (najve¢a bruto povrSina gradevine) obraCunava se prema najveéim
povrSinama gradevinske Cestice iz ovih Odredbi za provodenije.

U izgradenim dijelovima naselja na gradevinskim Cesticama na kojima su izgradene
gradevine na susjednim gradevinskim &esticama mogu se:

- izgradivati nove obiteljske kuce tako da najveci koeficijent izgradenost gradevinske

Cestice moze biti:
- za samostojece zgrade (gradene na otvoren nacin) 0,4 (do 40 %);
- za poluugradene zgrade (dvojne) 0,4 (do 40 %);

- sanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi postoje¢e obiteljske kuce. Ako se
obiteljska kuc¢e dograduje treba primijeniti minimalne udaljenost kao za novu gradnju
kao i veli€ine izgradenosti i iskoristenosti iz ovoga ¢lanka.

Na izgradenim gradevinskim €esticama pod najmanjom izgradeno$¢éu podrazumijeva se
postojeCa izgradenost. Kod rekonstrukcije zakonito izgradenih zgrada na gradevinskim
Cesticama povrSine manje od propisanih ovim odredbama i izgradenosti vece od propisanih
ovim Odredbama, zateCena izgradenost gradevinske Cestice se moze zadrzati bez mogucnosti
povecanja.

U gusto izgradenom dijelu naselja, na podrucju zasSticene graditeljske cjeline Prigradica
(povrSina oznaCena na grafickom prikazu "3. Uvjeti koriStenja, uredenja zastite povrsina")
moguca je izgradnja interpolacija i na manjim Cesticama od propisanih i uz veée koeficijente
izgradenosti i iskoristivosti a sve u skladu s lokalnim uvjetima.

Tablica 1.
Veli€ina i izgradenost gradevinske Cestice za
Samostojece i poluugradene stambene zgrade (ukljucivo obiteljske kuce)

POVRSINA Najveéi dopusteni |Najveci dopusteni Bruto izgradena Najveci dopusteni
GRADEVINSKE KOEFICIJENT POSTOTAK povrsina prizemlja KOEFICIJENT
CESTICE IZGRADENOSTI | IZGRADENOSTI | gradevine na parceli | ISKORISTENOSTI
minm? | maxm?| min. | max. |min. %| max. % | min.m?> | max. m? Kis
GRADEVINSKE CESTICE U IZGRADENOM GRADEVINSKOM PODRUCJU
201 250 0,2000 | 0,4000 | 20,0 40,0 42,00 100,00 1,2
251 300 0,2000 | 0,3800 | 20,0 38,0 50,20 114,00 1,2
301 350 0,1700 | 0,3600 | 17,0 36,0 51,17 126,00 1,2
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GRADEVINSKE CESTICE U IZGRADENOM | NEIZGRADENOM GRADEVINSKOM PODRUCJU

351 400 | 0,1500 | 0,3400 | 15,0 34,0 52,65 136,00 1,2
401 450 | 0,1300 | 0,3200 | 13,0 32,0 52,13 144,00 1,1
451 500 | 0,1200 | 0,3000 | 12,0 30,0 54,12 150,00 1,1
501 550 | 0,1100 | 0,2850 | 11,0 | 28,5 55,11 156,75 1,0
551 600 ] 0,1000 | 0,2750 | 10,0 | 27,5 55,10 165,00 1,0
601 650 | 0,1000 | 0,2650 | 10,0 | 26,5 60,10 172,25 0,9
651 700 10,1000 | 0,2600 | 10,0 | 26,0 65,10 182,00 0,9
701 750 10,1000 | 0,2500 | 10,0 | 25,0 70,10 187,50 0,9
751 800 10,1000 | 0,2400 | 10,0 | 24,0 75,10 192,00 0,9
801 850 10,1000 | 0,2300 | 10,0 | 23,0 80,10 195,50 0,8
851 900 | 0,1000 | 0,2200 | 10,0 | 22,0 85,10 198,00 0,8
901 950 | 0,1000 | 0,2100 | 10,0 | 21,0 90,10 199,50 0,8
951 1000 ] 0,17000 | 0,2030 | 10,0 | 20,3 95,10 203,00 0,7
1001 1050 | 0,1000 | 0,1950 [ 10,0 19,5 100,10 204,75 0,7
1051 1100 | 0,1000 | 0,1930 [ 10,0 19,3 105,10 212,30 0,7
1101 1150 | 0,1000 | 0,1900 | 10,0 19,0 110,10 218,50 0,7
1151 1200 | 0,1000 | 0,1850 [ 10,0 18,5 115,10 222,00 0,7
1201 1250 | 0,1000 | 0,1800 | 10,0 18,0 120,10 225,00 0,7
1251 1300 | 0,1000 | 0,1750 [ 10,0 17,5 125,10 227,50 0,6
1301 1350 | 0,17000 | 0,1700 | 10,0 17,0 130,10 229,50 0,6
1351 1400 | 0,1000 | 0,1700 | 10,0 17,0 135,10 238,00 0,6
1401 1451 | 0,1000 | 0,1700 [ 10,0 17,0 140,10 246,67 0,6
1451 1500 | 0,1000 | 0,1700 { 10,0 17,0 145,10 255,00 0,6

Visine zgrada, potkrovlje i podrum
Clanak 37.

Etaze zgrade su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), kat (arapska brojka "+1", jedan
kat, "+2": dva kata itd.), Potkrovlje (Pk).
Stambene zgrade, zgrade mjeSovite namjene s do tri stambene jedinice i obiteljske kuce
mogu se graditi na:
- ravnom terenu kao Po/S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje)
- kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,5°) S+P+1+Pk (suteren, prizemlje, kat i

potkrovlje)
Visina gradevina iznosi najvise:

a) za prizemnu zgradu (P): 4,5m
b) za prizemnu zgradu s podrumom (Po+P): 4,5m

c) za prizemnu zgradu s potkrovljem (P+Pk): 57m

d) za prizemnu zgradu s podrumom i Potkrovlje (Po+P+Pk): 57m

e) za katnu zgradu (P+1): 7,5m
f) za katnu zgradu s podrumom (Po+P+1): 7,5m
9) za katnu zgradu s podrumom i potkrovljem (Po+P+1+PKk): 8,7m

h) za visokoprizemnicu (S+P): 6,0 m

i) za visokoprizemnicu s potkrovljem (S+P+Pk): 7,2m
j) za visokoprizemnicu s katom (S+P+1): 9,0 m
K) za visokoprizemnicu s katom i potkrovljem (S+P+1+Pk) 10,2 m

Zadnja toCka se primjenjuje iznimno za odredivanje visine zgrade posmaknutih etaza na
kosom terenu i odreduje se:
- visinom gradevine: najvise 9 m.
- ukupnom visinom: najvise 10,2 m.

Visina izgradene stambene zgrade i viSestambene zgrade gradene "terasasto
(vertikalnim izmicanjem katova koje prati nagib tla) mjeri se kao da su etaze vertikalno
izgradene (jedna iznad druge).
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U potkrovlju obiteljske kuée, stambene zgrade, viSestambene zgrade i zgrade mjeSovite
namjene moze biti samo jedna etaza.

Na potkrovlju (Pk) s nadozidom visine do 1,2 m mogu se postavljati:

- krovni prozori u ravnini krovne plohe;

- krovni prozori gradeni kao nadozidani s parapetom viSim od nadozida visine 1,2 m (tzv.
"belvedere" ili "luminar" — jednovodni, dvovodni ili trovodni) ako se ne koriste kao vrata za
izlaz na terasu ili balkon.

Krovni otvori smiju zauzimati najvise 1/3 duzine i povrSine dijela krova tj. proCelja nad
kojim se grade.

Potkrovlje mozZe imati izlaz na balkon u ravnini pro€elja na zabatu zgrade odnosno na
bo&nom procelju. Potkrovlje moZze imati izlaz na terasu ili balkon i na drugim proceljima zgrade
uz uvjet da tlocrtni polozaj izlaza iz potkrovlja mora biti odmaknut najmanje 3m od gradevnog
pravca na kojem se vanjski rub procelja gradi i najmanje 3m od vertikalne ravnine procelja na
kojem se izlaz iz potkrovlja gradi (izraCun udaljenosti iskljuCuje istake na tom procelju —
profilacije, balkone, terase i sl.). Ukoliko opisani uvjeti ovog stava nisu ispunjeni potkrovije je
puni kat (etaza).

Potkrovlje (Pk) u izgradenom gradevinskom podrucju zasticenom kao povijesna
graditeljska cjelina i na gradevinama zasti¢enim kao spomenicima kulture gradi se sukladno s
uvjetima Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskim odjelom u Dubrovniku.

Obiteljske kuce, stambene zgrade i viSestambene zgrade mogu imati samo jednu
podrumsku etazu. Proizvodne i poslovne zgrade mogu imati vise podrumskih etaza, a tako i
hoteli i druge smjestajne gradevine u kojima se podrumske i suterenska etaza koriste za prilaz i
parkiranje vozila.

Visina etaze mijeri se od gornje razine konstrukcije poda te etaze do gornje razine
konstrukcije stropa iste etaZe te iznosi za: podrum (Po) najviSe do 2,6 m, visina etaZe suterena
(S) i svih ostalih etaza (P, Kat) smije biti najviSe do 3,0 m.

Iznimno visina jedne etaZe u razini ulice u samostoje¢im stambenim zgradama moze biti
do 4 m ako se na toj gradevini ne gradi nadozid u potkrovlju, ako visina zgrade nije ve¢a od
dopustene te uz uvjet da se takvom gradnjom ne naruSava graditeljska cjelina susjednih
gradevina.

Regulacijski pravac, udaljenost zgrada od mede gradevinske €estice i susjednih zgrada

Clanak 38.

Regulacijski pravac Cini vanjski rub punog popre¢nog profila ceste.

Povrdina izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca kao i povrSine oznacene na
kartografskom prikazu 4 NACIN | UVJETI GRADNJE kao UREDENE ZELENE POVRSINE
(prirodni teren) smatraju se negradivim dijelom gradevne Cestice i moze ih se koristiti kao
neizgraden prostor, vrt, za smjestaj komunalnih priklju¢aka za zgradu i sl.

PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrt za samostoje¢u stambenu zgradu je
odredena gradevinskim pravcem i linijama koje su od meda susjednih gradevinskih Cestica
udaljene minimalno 3 m i to mjereno od najistaknutijeg dijela procelja (vanjskog ruba balkona,
lode ili prohodne terase). Udaljenost samostoje¢ih zgrada na susjednim gradevinskim
Cesticama ne smije biti manja od 6 m mjereno od njihovih najistaknutijih dijelova.

Iznimno se moZe odobriti da u izgradenim dijelovima naselja udaljenost samostojece
stambene zgrade moze biti najmanje 1,0 m od ruba mede sa susjednom gradevinskom
Cesticom uz suglasnost vlasnika susjedne gradevinske Cestice do koje se planira izgraditi
gradevina na udaljenosti manjoj od 3 m od ruba mede i uz uvjet da takva zgrada nema otvora
na procelju prema susjednoj gradevinskoj €estici od koje je udaljena manje od 3 m te uz obvezu
provedbe mjera zastite od pozara.

Stambena zgrada se moze graditi na postranoj (bo¢noj) medi u slu¢aju kad se radi o:

« izgradnji zamjenske zgrade u istom gabaritu;

« izgradnji poluugradene (prislonjene zgrade) uz veé¢ postojecu ili planiranu
poluugradenu zgradu na medi susjedne gradevinske Cestice;
gradenju nove zgrade u izgradenom dijelu gradevnog podrucja u kojem je takav oblik
gradenja tradicionalan;
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gradenju niza zgrada (skupine jedne ili viSe ugradenih i poluugradenih gradevina).

Stambena zgrada koja se gradi na postranoj medi je ugradena ili polu-ugradena i moguce
je na medi susjedne gradevinske Cestice izgraditi zgradu na isti naCin. Bo¢ni zid poluugradene i
ugradene zgrade graden na medi susjedne gradevinske Cestice mora bit izgraden bez otvora,
otporan na pozar, bez vijenca krova i istaka, a sljeme krova te zgrade mora biti priblizno
okomito na susjednu medu uz koju se planira gradenje zgrade.

Izgradnja poluugradene stambene zgrade na jednoj od postranih meda moguca je na
Cestici Sirine manje od 14 m i ve¢e od 10 m mjereno na mjestu gradevinskog pravca. lzgradnja
ugradene zgrade na obje postrane mede moguca je na Cesticama Sirine manje od 10 m
mjereno na mjestu gradevinskog pravca.

Istaci (balkoni i sl.) na proCelju stambene zgrade dubine do 1,5 m mogu se graditi i preko
gradevinskog pravca uz uvjet da €ine oblikovnu cjelinu sa susjednim zgradama, da se nalaze
na visini najmanje 4 m iznad javne povrSine i da zauzimaju najvise trecCinu duljine ulicnhog
procelja.

Udaljenost najistaknutijeg dijela procelja samostojeée viSestambene zgrade od mede
susjedne gradevinske Cestice ne smije biti manja od 5 m.

Gradevni pravac
Clanak 39.

Gradevni pravac za novo planirane zgrade mora biti udaljena od regulacijskog pravca
najmanje 5 m. Iznimno u izgradenim dijelovima naselja u slu€aju izgradnje zgrade, uz koju su
zgrade na susjednim boc¢nim gradevinskim parcelama izgradene na regulacijskom pravcu i ta
nova zgrada mora se izgraditi na regulacijskom pravcu (niz zgrada).

U dijelovima naselja zaSti¢ene kulturno-povijesne cjeline, polozaj gradevinskog pravca
novo planiranih zgrada odreduju se temeljom uvjeta Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prometnice za gradevine osnovne
namjene i pomoéne gradevine je h/2 ali ne manje od 5 m.

Pomocéne gradevine
Clanak 40.

Na gradevinskoj Cestici mogu se graditi pomoc¢ne gradevine namijenjene redovitoj uporabi
stambene zgrade: garaZze, spremista, nadstreSnice, ostave sitnog alata, kotlovnice, suSare,
lietne kuhinje, vrtne sjenice, cisterna za vodu, sanitarne jama i sl. koje funkcionalno sluze
stambenoj zgradi. Ovoj grupi pripadaju i kuéni bazeni za stanare zgrade.

Maksimalna visina pomoc¢nih gradevina do sljemena krova je 4 m mjereno od najnize
razine tla uz zgradu, a nagib krova od 20°-35° (po moguénosti sukladan nagibu krova glavne
zgrade).

Minimalna udaljenost slobodnostoje¢ih pomoénih gradevina od granice gradevinske
Cestice iznosi 2,0 m, a mogu se graditi kao poluugradene ako se na susjednoj parceli planira ili
je postojeCa odgovaraju¢a gradevina. Zid pomoc¢ne gradevine gradene na medi uz susjednu
gradevinsku €esticu mora biti otporan na pozar, bez istaka i otvora.

Potpuno ukopane cisterne za vodu i sanitarne jame mogu se graditi i na medi te se
njihova povrsina ne uraCunava u izgradenu povrsinu gradevinske Cestice.

Gradevinska bruto povrSina pomoc¢nih gradevina uradunava se u ukupnu izgradenost
gradevinske Cestice.

Garaze i parkiralista
Clanak 41.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar zgrade ili u sklopu
pomocne gradevine.

Ako je garaza u konstruktivnoj vezi sa glavhom zgradom tada se razina garaze ubraja u
etazu gradevine.

U slu€aju izgradnje na kosim terenima vecih nagiba od 33,33% ili 20.5° moguce je garazu
izgraditi i u potkrovlju zgrade kada se zgrada nalazi na terenu niZzem od razine prilazne ulice.

17



Garaza se mozZe graditi na gradevinskoj €estici prema javno prometnoj povrsini udaljena
od regulacijskog pravca najmanje 5 m.

U preteZito izgradenim dijelovima naselja za gradevinske Cestice na kojim je izgradena
glavna zgrada, nove garaze za osobne automobile mogu se graditi uz regulacijski pravac javno
prometne povrsine lokalnih cesta i to na udaljenosti vec¢oj od 1,5 m od ruba kolnika uz uvjet da
ulaz u garaZzu ne smije biti izravno s javne prometne povrSine ve¢ preko prilaza veli€ine
najmanje 3 x 6 m koji je u funkciji sigurnijeg prometnog priklju¢enja.

Iznimno u postojecim izgradenim povijesno i ambijentalno vrijednim dijelovima naselja u
kojima nije moguce izgraditi pjeSacki nogostup, garaZe za osobne automobile mogu se graditi
uz regulacijski pravac javno prometne povrsine lokalnih cesta i ulica uz uvjet da ulaz u garazu
ne smije biti izravno s javne prometne povrSine ve¢ preko prilaza veliine najmanje 3 x 6 m koji
je u funkciji sigurnijeg prometnog priklju¢enja.

Odvojeno od glavne zgrade garaze se grade ako uvjeti terena i prilaza ne omogucuju
gradenje unutar gabarita glavne zgrade, kao i u slu€aju terena nagiba veceg od 33,33% ili 20.5°
i uz uvjet da se gradnjom garaze ne ugrozavaju uvjeti koridtenja susjedne gradevinske Cestice i
stanovanja u susjednoj zgradi.

U slu€aju vecih nagiba od 33,33% ili 20.5° i smjeStaja zgrade s donje strane pristupne
ulice moguce je garazu smijestiti u meduprostoru izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca, a
na nacin da se do garaze Cija je dulja stranica smjeStena paralelno sa slojnicama i zgradom
dospijeva odvojkom od pristupne prometnice koji je poloZen priblizno paralelno sa slojnicom tla,
te po moguc¢nosti na nacin da se za dvije susjedne gradevinske Cestice izgradi zajednicko
mjesto priklju€enja na javnu prometnu povrsinu.

Na gradevinskim parcelama koje su vecih nagiba od 33,33% ili 20.5° moguca je izgradnja
garaze na regulacijskom pravcu Cestice, tako da potporni zid predstavlja proCelje garaze, koja
mora biti potpuno ukopana u teren.

Garaza gradena izvan osnovne gradevine je najvece ukupne dozvoljene visine 2,4 m.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno
propisanom normativu u ovim odredbama.

Od zadovoljena uvjeta potrebnog broja parkiralidnih ili garaznih mjesta na istoj
gradevinskoj parceli moze se odstupiti samo kod rekonstrukcije postojecih zgrada u izgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja, ako se tom rekonstrukcijom zadrzava bruto povrsina
zgrade ili povecava za najvise 10%.

Izuzetno, na pretezno izgradenim i strmim terenima (nagiba veceg od 33%) za obiteljske
kuée kojima je sukladno ovim odredbama dozvoljen pjeSacki pristup do gradevinske Cestice i
gdje zbog prostornih ili topografskih uvjeta nije moguce ostvariti parkiranje na vlastitoj gradevnoj
Cestici, mogucée je osigurati potreban broj parkirnih mjesta na €estici u neposrednoj blizini ili na
javnom parkiralistu.

Pomoéne zgrade u domadinstvu
Clanak 42.

Na gradevinskim parcelama u okviru gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi uz
glavnu zgradu (obiteljsku kucu ili stambenu zgradu) gospodarske zgrade u domacinstvu za
proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora oneciS¢enja kao $to su to: staklenici, plastenici, male
gradevine za tih i Cist rad za potrebe domacinstva i sl.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili zgrade koji
ranije nisu bili namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomocnog ili
gospodarskog prostora.

Pomocne zgrade koje se grade na istoj Cestici s osnovnom stambenom zgradom i s
istom Cine funkcionalnu cjelinu mogu imati samo jednu etazu - prizemlje (P). Visina pomoéne
zgrade mijerena uz zgradu od konac¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu do vijenca krova zgrade je najvise 3 m.

Gradevinska bruto povrSina pomoc¢nih zgrada uracunava se u koeficijent izgradenosti i
koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice.

Pomoéne zgrade se mogu graditi poCevsi od gradevinskog pravca osnovne zgrade
prema dubini gradevinske Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5 m od regulacijskog pravca.
U slu€ajevima gradnje na medi, zid na susjednoj medi mora biti nezapaljiv. Krovha voda mora
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se slijevati na vlastitu parcelu. Materijalima i oblikovanjem pomoéne zgrade moraju biti
uskladene s oblikovanjem zgrade uz koju se grade.

Udaljenost pomoc¢nih zgrada od mede susjedne gradevinske Cestice:

a) Na ravnom terenu nagiba manjeg od 33,33% ili 20,5° udaljenost pomoc¢nih zgrada od
mede susjedne gradevinske Cestice treba biti minimalno 3 m. Ako se pomoéna
zgrada gradi kao poluugradena, tj. ako je pro€elje pomoc¢ne zgrade na medi bez
otvora moze se pomocna zgrada graditi uz susjednu medu.

b) Na kosom terenu (strmijem od 33,33% ili 20,5°) pomocna zgrada se moze graditi na
medi na vi8oj strani gradevinske Cestice. U ovom slu¢aju pomocéna zgrada mora biti
ukopana u teren tako da je na medi prema susjedu visine do 1 m od najnize razine tla
uz zgradu (mjereno na strani uz susjeda).

U gradevinskom podrudju naselja ne mogu se graditi pomoéne zgrade koje bi svojim
postojanjem ili uporabom remetile zZivot i rad stanovnika naselja, odnosno ugrozavale vrijednosti
postojeéeg okolisa (zgrade s izvorom oneci$céenja).

Postojeée pomocne zgrade u domadinstvu, gospodarske zgrade u domadinstvu za
proizvodnju za vlastite potrebe bez onecliScenja koje su sagradene u skladu s prijasnjim
propisima i na temelju valjane gradevinske dozvole mogu se rekonstruirati uz provedbu
protupozarnih propisa i u slu¢aju kada njihova udaljenost od susjedne gradevinske Cestice ne
odgovara udaljenostima odredenim u ovim odredbama.

Zamjenske pomocne zgrade moraju se graditi sukladno ovim odredbama.

Oblikovanje zgrada
Clanak 43.

Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada (novih i rekonstruiranih zgrada), oblikovanje
proc€elja i kroviSta, te upotrijebljeni gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima
krajobraza i vrijednostima tradicijske arhitekture.

Nagib krova mora biti 20°- 36°. Pokrov moze biti izveden kao ravni valoviti crijep, kupa
kanalica ili kamene plo€e. KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moZze biti najvise 25 cm
istaknut od procelja gradevine, a na zabatu najvise 10 cm. Krovni prozori smiju zauzimati
najvise 1/3 povrsine krovne plohe na kojoj su gradeni.

Polu ugradene zgrade moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu sa zgradom uz koju su
prislonjene.

Zabranjuje se zavr$na obloga procelja opekom. Zbukana proéelja ne smiju se bojati u
tamnim nijansama. ZaStitu otvora od atmosferskih utjecaja obvezno izvesti “griljama” ili
“Skurama”.

Uredenje neizgradenog prostora gradevinske €estice

Clanak 44.

Teren oko zgrada, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izgraditi tako da ne
naruSavaju izgled naselja i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice
ili gradevine.

Ograde se mogu graditi do visine 1,5 m u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od zelenila; uz obvezu da puni (zidani) dio ograde ne bude visi od 0,80 m. Iznimno u izgradenim
dijelovima naselja te u dijelu naselja zasticenih povijesnih i graditeljskih vrijednosti ograde mogu
biti i viSe sukladno tradiciji i potrebi formiranja unutrasnjeg dvorista ("dvora").

Na gradevinskoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postoje¢e drvece i kamene
terase. Nad dvoristima ili terasama dozvoljava se odrina i tradicijsko zelenilo. Na nenatkrivenim
balkonima dozvoljeno je postavljanje platnenih tendi za zastitu od sunca.

Unutar postojecih perivoja nije dozvoljeno gradenje gradevina izuzev postava skulptura i
spomen obiljezja uz obvezu ouvanja i zastite cjeline perivoja.

Na povrSinama kultiviranog krajobraza oznalenih na kartografskom prikazu 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA ZASTITE POVRSINA prilikom uredenja gradevne &estice nuzno je
maksimalno sacuvati postojeée terase (podzide) u izvornom obliku i materijalu (kamen).
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4.2, Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama mjeSovite namjene (M1)

Clanak 45.

U zonama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) dozvoljena je izgradnja:

. obiteljskih ku¢a s najviSe 3 stana i ukupne GBP do 400 m? s maksimalno 20%
poslovnog prostora.
stambenih zgrada s najviSe 3 stana ukupne GBP povrSine veée od 400 m? i
maksimalno jednom etazom (ali ne vise od 20% ukupnog GBP) poslovnog prostora.

« zgrade mjeSovite namjene — pretezito stambene s do tri stana ukupne BRP veée od
400 m? i maksimalno 50% povrsine namijenjene poslovanju koje bukom, reZimom rada
i sl. ne naruSavaju kvalitetu stanovanja.

U zonama mijeSovite namjene — pretezito stambene (M1) moguée je formirati zasebnu

gradevnu Cesticu turistiCko ugostiteljske, Sportsko rekreacijske, drustvene i poslovne namjene.

Zgrade mjesovite namjene
Clanak 46.

Zgrade mjeSovite namjene s do tri stambene jedinice mogu se graditi u izgradenom i
neizgradenom dijelu gradevnog podrudja:
- na ravnom terenu visine do 10,2 m — Po+P+1+Pk (podrum, prizemlje, kat i

potkrovlje)
- na kosom terenu 10,2 m (strmijem od 33,0%) visine do Su +P+1 (suteren, prizemlje i
kat)

Koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice mjedovite namjene moze biti do 0,4 (40%).

Koeficijent iskoristenosti (kis) gradevinske &estice mjeSovite namjene moze biti za visine
gradnje do:

- Po +P+1+Pk ki=1,2
- Su+P+1 ks=0,9

U izgradenim dijelovima naselja najviSa planirana katnost zgrada mjeSovite namjene
uskladuje se s katnosti susjednih legalno izgradenih zgrada. Visina ne moze prelaziti visine
susjednih zgrada, a ako su one razli€ite kao visina planirane zgrade uzima se srednja visina
susjednih zgrada. U tome slu¢aju moze se odstupiti od etaznosti navedene u stavku (1) ovoga
Clanka (visina moze biti i ve¢a od P+1 ili od propisanih visina do nadozida potkrovlja (ili krova)
odredenih ovim Odredbama).

Za ostale odredbe za izgradnju na povrSinama mjeSovite nhamjene pretezito stambene -
M1 primjenjuju se uvjeti i nac¢in gradnje definirani u poglavlju "4.1. Uvjeti i nac¢in gradnje na
povrSinama stambene namjene (S)".

4.2.1. Uvjeti i nacin gradnje turisticko ugostiteljske namjene

Clanak 47.

Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene — M1 moze se formirati zasebna
gradevna Cestica turistiCko ugostiteljske namjene minimalne povrsine 1500 m2.

Maksimalna povrSina gradevne Cestice nije odredena.

Ukoliko se na tako formiranoj gradevnoj Cestici gradi gradevina za smjestaj (hotel,
pansion, prenociste i sl.), kapacitet takve gradevine je ograni¢en na 80 kreveta.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice
(Kis) nisu zadani ve¢ se primjenjuje odredba o najveéoj bruto izgradenoj povrsini prizemlja
gradevina na ¢estici 300 m? i najvecoj bruto gradevinskoj povrsini (BGP) 900 m?.

Gradevna cestica mora imati prilaz na kolnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m i
nogostup minimalne Sirine 1,5 m.

Prilikom projektiranja, potrebno je postivati Pravilnik o zastiti ugostiteljskih objekata (NN
100/99).

Za sve ostale uvjete i nacin gradnje primjenjuju se odredbe za stambenu namjenu (S).
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4.2.2. Male poslovne zgrade - zgrade za proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih
potreba

Clanak 48.

U sklopu gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi zgrade za proizvodnju manjeg
opsega preko vlastitih potreba — male poslovne zgrade za tihi i Cisti rad. Ove zgrade mogu biti
gradene i na vlastitoj, zasebnoj gradevinskoj estici. U malim poslovnim zgradama se ne smije
organizirati proizvodnja koja podlijeze obvezi potreba izrade procjene utjecaja na okoli$ ili
odreduje vrste proizvodnje koje se mogu graditi u gradevinskim podrucjima za gospodarsku
izgradnju (proizvodnim, usluznim, trgovackim, komunalno-servisnim zonama).

Zgrada (jedna tehnoloska cjelina) iz stavka (1) ovoga ¢lanka:

a) moze imati ukupno do 200 m? BGP;

b) tlocrtna povrsina zgrade smije biti do 150 m?;

c) udaljenost od bo¢nih meda mora biti najmanje 4,0 m

d) udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m;

e) visina do vijenca 6,5 m, a visina do sljemena krova 7,5 m mjereno od najniZze tocke
terena uz zgradu;

f) nagib krovne plohe 10°-30°, ako se gradi uz glavnu zgradu nagib krova prilagoditi
nagibu krova glavne zgrade;

g) na vlastitoj parceli moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe, kao $to moraju biti
zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u skladu sa zakonom,
pravilnicima i normama.

h) do gradevinske Cestice smiju voziti kamioni sa opterecenjem do 7,0 tona;

i) bruto izgradenost gradevinske Cestice mora biti u skladu s Tablicom 1.

Zgrade iz ovoga €lanka mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja, ali izvan
podrucja zasti¢ene povijesne cjeline naselja.

Postojeée male poslovne zgrade mogu se rekonstruirati i ako njihova udaljenost od
susjedne gradevinske Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u prethodnim stavcima
ovoga €lanka uz provedbu protupozarnih mjera.

Zamjenske zgrade moraju se graditi sukladno ovim odredbama.

5. UVJETI I NAQIN GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 49.

Prometna mreza odredena je na kartografskom prikazu 2.1. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMETNA | ULICNA MREZA.

Planom su odredene gradevne Cestice javnih prometnih povrdina koje omogucéavaju
uredenje kolnika, nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih
povrsina definiraju se projektnom dokumentacijom.

5.1.1. Ulice

Clanak 50.

Ulignu mreZu &ine glavna ulice planske oznake G1 (Z-6223), ostale ulice planskih oznaka
01-010 i kolno pjeSacke povrSine.

Glavna G1 (Z-6223) ujedno je i spoj na javnu prometnu mrezu u Opéini Blato.

Glavna ulica naselja (planske oznake G1) imaju kolnik Sirine 6,0 m (2 x 3,0 m) te
jednostrani plo¢nik Sirine 1,6 m.

Ostale ulice naselja (planska oznaka O1 do O13) imaju kolnik Sirine 5,5 m (2 x 2,75 m) te
jednostrani plo¢nik Sirine 1,6 m.
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Novoplanirane kolno pjeSacke povrdine namijenjene dvosmjernom prometu Sirine su 5,5
m (2 x 2,75 m). Postojeée kolno pjeSacke povrsine smiju biti i manjeg presjeka ali ne manje od
3m.

U situativnom i visinskom smislu ceste se moraju u $to je moguce vecéoj mjeri polagati u
poluzasjeku i prilagodavati konfiguraciji terena.

Presjeci ulica vidljivi su na grafickom prikazu 2.1. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - PROMETNA | ULICNA MREZA.

Krizanje ulica unutar obuhvata Plana treba biti u jednoj razini.

Ulice moraju imati izgraden sustav za odvodnju povrSinskih voda sa svih povrsina unutar
svojeg pojasa te javnu rasvjetu.

Na pjeSackim prijelazima treba izgraditi rampe i upustene rubnjake za neometano kretanje
kolicima.

Gradevna Cestica ulice moze biti i Sira od koridora ulice zbog prometno-tehnickih uvjeta
kao Sto su: formiranje raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibaliSta, podzida, nasipa,
pjeSackih staza i sl. Gradevna Cestica ulice moze biti i uZza od planiranog koridora ulice, ukoliko
je prometno-tehnic¢ko rjeSenje uklopivo u cjelovito rieSenje koridora ulice u punom profilu.

Na povrSinama svih namjena moguée je planirati i nove pjeSacCke povrSine i
nekategorizirane ulice Ciji koridori nisu planirani ovim Planom. Minimalna Sirina takvih ulica je
5,5 m (kolno pjeSacke) a smiju se izvoditi i u Sirim profilima. Ukoliko se ulica planira kao slijepa,
maksimalna duZina je 100 m s tim da je za ulice duze od 50 m obavezna izvedba okretiSta.

5.1.2. Kolodvori, stajalista i terminali

Clanak 51.

U sredi$njem dijelu Prizbe u ulici planske oznake O4 planirano je autobusno stajaliste.
Uz autobusna stajaliSte dozvoljeno je postavljanje gradske urbane opreme te kontejnera
i posuda za sakupljanje korisnog otpada.

5.1.3. Javna parkiralista i garaze

Clanak 52.

U srediSnjem dijelu Prizbe, u neposrednoj blizini autobusnog stajalista planirano je javno
parkiraliSte s ukupno 75 parkirnih mjesta za automobile.

ParkiraliSne i garaZzne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se isklju¢ivo na gradevnoj
Cestici te gradevine.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i
namjeni povr$ina u gradevini, a odreduje se na 100 m? korisnog prostora prema sljede¢im
normativima:

namjena gradevine potreban broj PGM mjesta
Stambena (stambena jedinica > 100m?) 1.5 PGM / stambena jedinica
Stambena (stambena jedinica < 100m?) 1 PGM / stambena jedinica
Obrazovna i socijalna 1 PGM /100 m?
Zdravstvena 2 PGM /100 m?
Upravna 2 PGM /100 m?
Sportsko rekreacijska 0,5 PGM /100 m?
Proizvodno i usluzno zanatstvo 1.5 PGM / 100 m?
Trgovine 3 PGM /100 m?
Poslovne zgrade 2 PGM /100 m?
TuristiCke smjestajne zgrade* 3 PGM /100 m?
Ugostiteljske zgrade (restorani i sl.)* 5 PGM /100 m?
Hoteli u naselju i hotelska naselja 3 PGM /100 m2

a najmanje 0,5 PGM / po krevetu

Industrija i skladista 1 PGM /100 m?
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* Za turistiCke smjeStajne i ugostiteliske zgrade se obracunava povrSina osnovnih gradevina,
bez povrsine pomocnih gradevina.

5.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 53.

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka odredeno je uredenje nogostupa i pjeSackih
putova.

Uz javne pjeSalke povrSine iz stavka 1. ovog €lanka moguce je postavljanje urbane
opreme te kontejnera i posuda za sakupljanje korisnog otpada.

Za kretanje pjeSaka u svim je novim ulicama i cestama planirano uredenje jednostranih
nogostupa Sirine 1,60 m, a u postoje¢im javnoprometnim povrSinama kretanje pjeSaka rijesit ¢e
se ovisno o prostornim mogucénostima uredenjem pjeSackih nogostupa ili na jedinstvenoj kolno
pjeSackoj povrsini.

Sve pjeSaCke povrSine ftreba izvesti tako da se zaprije€i mogucénost stvaranja
arhitektonskih i urbanisti¢kih barijera. U provedbi je nuzno primjenjivati propise, normative i
europska iskustva u svrhu smanjenja i eliminiranja postojecih i spre€avanja nastajanja novih
urbanistiCko - arhitektonskih barijera.

Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s djecom u kolicima i sl., treba na mjestima
prijelaza kolnika izvesti upustene rubnjake. Rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom trebaju biti
izvedeni u istoj razini odnosno od njega izdignuti do najvise 3 cm. Nagibi kao i povrSinska
obrada skosenih dijelova hodnika trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim
uvjetima. Obrada povrSina, napose onih uz more, treba omoguditi sigurno kretanje i na
mjestima vlaznih i mokrih povrsina.

Visina rubnjaka na svim mjestima gdje pjeSacke hodnike odvajaju od kolnika iznosi 15 cm,
na parkiralistima 12 cm te na vatrogasnim pristupima 8 cm.

Uz obalu odredena je trasa obalne Setnice (lungo mare) Sirine 1.5 m. Trasa je
orijentacijska te su prilikom daljnje razrade dozvoliena odstupanja trase radi boljeg
prilagodavanja situaciji na terenu.

U koridoru Setnice dozvoljeno je, u dijelovima gdje to drugacije nije moguée, postavljanje
komunalnih instalacija (energetski kabel za rasvjetu Setnice, sanitarna i oborinske odvodnje). U
slu€aju polaganja instalacija potrebno je provesti procjenu utjecaja na okolis.

Pri uredenju obalne Setnice potrebno je saCuvati postojece vrijedno zelenilo i postojecu
konfiguraciju terena.

Uz Setnicu je dozvoljeno uredenje proSirenja za odmor i vidikovaca, postavljanje parkovne
i likovne opremom (klupe, koSarice za otpatke, skulpture i sl.) te javnhom rasvjetom.

Staze se ureduju Sljunkom, poploCenjem, prirodnim ili umjetnim kamenom, betonskim
oploCnicima i sl.

5.1.5. Pomorski promet

Privezista - L
Clanak 54.

Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA oznadena su
privezista GrSc¢ica, Dance (Grs¢ica), Velika Prizba, Mala Prizba i Dance (Prizba) koji su lu¢ko
podrucje luka otvorenih za javni promet Grs¢ica i Prizba. Privezista GrS¢ica i Mala Prizba se
ureduju unutar luke otvorene za javni promet dok su ostala privezista izdvojeno lu¢ko podrucje
luke otvorene za javni promet.

Sukladno Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama to€an obuhvat lu¢kog podrucja
luke otvorene za javni promet, odnosno privezista kao izdvojenih lu¢kih podrucja, odrediti ¢e se
odlukom Zupanijske skupstine te ¢e sukladno tome biti i odredene granice namjena koje granice
s lu€kim podrucjem luke otvorene za javni promet.

Unutar priveziSta dopusteno je uredenje i gradnja obale, gradnja sidrenih sustava i
postavljanje plivajucih pontona.

Postoje¢a spremista za brodove (orsan) moguce je zadrzati bez proSirenja i prenamjene.
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Povrsina privezista ne smije se koristiti za obavljanje gospodarskih djelatnosti.
Na kopnenom dijelu privezidta potrebno je osigurati neometan pjeSacki pristup obali.

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja - Grsé¢ica i Prizba
Clanak 55.

Unutar lu¢kog podrucja obavezno je urediti:
priveziste (izdvojeno lu€ko podrucje koje je opremljeno za sigurno vezanje plovila)

Dozvoljeno je uredenje:

- operativnog dijela luke (dio luke otvorene za javni promet namijenjen za privez plovila
u javnom pomorskom prometu, plovila za povremeni prijevoz putnika, teretnih plovila i
ostalih plovnih objekata i ribarskih plovila kada obavljaju djelatnost ukrcaja i iskrcaja),

«  komunalnog dijela luke (dio luke otvorene za javni promet namijenjen za stalni vez
plovnog objekta Ciji vlasnik ima prebivaliSte na podruéju jedinice lokalne samouprave
ili plovni objekt pretezito boravi na tom podru€ju i upisan je u upisnik brodova
nadlezne lu¢ke kapetanije ili o€evidnik brodica nadlezne lu¢ke kapetanije ili ispostave
i za koristenje kojeg se zakljuCuje ugovor o stalnom vezu s lu¢kom upravom i na
kojem se u pravilu ne obavljaju gospodarske djelatnosti)
nauti¢kog dijela luke (dio luke namijenjen za privez nautickih plovila),

- stalnog veza (vez na komunalnom dijelu luke za koriStenje kojeg se zakljuuje ugovor
s lu€kom upravom na minimalno mjesec dana),

- dnevnog ili tranzitnog veza (vez na nautiCkom dijelu luke),

- zimovanja (neprekinuti boravak plovila izvan nauticke sezone u luci na temelju
sklopljenog ugovora o zimovanju s lu¢kom upravom)

Dozvoljeno je uredenje obale i lukobrana, postavljanje gatova, dogradnje pristana te

izrada maritimne zastite.

Gatovi moraju biti tako izvedeni da osiguraju nesmetanu cirkulaciju mora.

Vrhovi gatova moraju biti oznaCeni pozicijskim svjetlom radi orijentacije no¢u i u uvjetima

smanjenje vidljivosti.

Na kopnenom dijelu priveziSta potrebno je osigurati neometan pjesacki pristup obali.

5.2 Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze

Clanak 56.

Na kartografskom prikazu br. 2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE ucrtana je mreza
elektronickih komunikacija.

U ulicama uz regulacijski pravac osigurani su pojasevi za polaganje distributivhe
elektronicke komunikacijske kanalizacije (DEKK).

5.2.1. Elektroni¢ke komunikacije u nepokretnoj mrezi

Clanak 57.

Elektronicke komunikacije unutar obuhvata Plana ostvaruju se izgradnjom mreze unutar
pojaseva prometnica iskljuivo izvan kolni¢kih povrSina i putem priklju€ivanja na udaljeni
pretplatnicki stupanj (UPS) smjesten izvan obuhvata Plana.

U obuhvatu Plana treba usporedno s izgradnjom planiranih ulica izgraditi distributivnu
elektroni¢ku komunikacijsku kanalizaciju u profilu ulica u pojasu odredenom za tu infrastrukturu.

Kod projektiranja i gradnje elektroniCke komunikacijske mreze treba primjenjivati tipske
zdence i povezivati ih putem PVC cijevi profila ¢ 110 mm. Pored potrebnih kapaciteta za
elektronicke komunikacije dodatno treba postavljati jednu cijev za prijenos RTV signala i
rezervnu cijev.

Na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati zastitne cijevi.
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Prema propoziciama DIN EN 1998 najmanja Sirina pojasa za polaganje distributivne
elektronicke komunikacijske kanalizacije iznosi 0,6 m, a dubina 0,8 m.

5.2.2. Elektronicke komunikacije u pokretnoj mrezi

Clanak 58.

Unutar podrucju obuhvata Plana omogucena je izgradnja i postavljanje osnovnih stanica
pokretnih komunikacija smjeStanjem isklju€ivo na krovne prihvate uz nacelo zajednic¢kog
koriStenja od svih operatora — koncesionara gdje god je to moguce.

Postavljanje samostojecih antenskih stupova nije dozvoljeno.

Na mjestima gdje osnovne radijske postaje nisu vizualno prihvatljive, a funkcionalno su
potrebne, obvezno ih je odgovarajuc¢im tehni¢kim rieSenjima prikriti.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 59.

Unutar podruéja obuhvata u ulicama osiguran je prostor za polaganje vodova komunalne
infrastrukture. Detaljni polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar koridora prometnica
odredit e se u postupku izdavanja lokacijskih dozvola za te prometnice ili za pojedinacne
vodove komunalne infrastrukture.

Polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica treba uskladiti s
propozicijama prema DIN EN 1998 i vaZzecim hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture.

Sve popreCne prijelaze vodova komunalne infrastrukture treba fiziCki zastititi na
odgovarajuéi tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i sli€no) i to se smatra obvezom prilikom
izgradnje ili rekonstrukcije bilo prometnih povrsina bilo infrastrukture.

Kod krizanja vodova komunalne infrastrukture trebaju se horizontalni i vertikalni razmaci
izvesti u skladu s tehni¢kim propisima.

Odvodnja

Clanak 11.

Sustav javne odvodnje otpadnih voda treba izvesti u skladu s odredbama ovog Plana i
kartografskim prikazom 2.4. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

Ovim Planom je odredena izgradnja razdjelnog sustava javne odvodnje.

Sanitarna odvodnja

Clanak 12.

Sanitarne otpadne vode s podrudja obuhvata odvodit ¢e se kanalizacijskom mrezom do
uredaja za procid¢avanje otpadnih voda u Gr&¢ici sa stupnjem prociS¢avanja sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi. Odatle ¢e se upustati u recipijent, Jadransko more.

Do realizacije cjelovitog sustava javne sanitarne odvodnje s uredajem(ima) za
proCiScavanje i dugim podmorskim ispustom(ima) na juznoj obali Blata moguce je, kao
privremeno rjeSenje predvidjeti i realizaciju pojedinacnih stambenih i gospodarskih objekata
veli¢ine do 10 ES sa prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i
organiziranim odvozom. Za vec¢e objekte (stambene i gospodarske) neophodna je izgradnja
vlastitih uredaja za bioloSko prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda prije upusStanja istih u
recipijent, priobalno more na nacin da se osigura propisana kvaliteta mora za sport i rekreaciju
u minimalnoj Sirini od 300 m, odnosno u teren putem manjih upojnih bunara na samoj parceli
objekata ako rezultati hidrogeoloSke studije za konkretnu lokaciju to omogucavaju bez
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ugroZavanja priobalnog mora u sanitarnom pogledu te okolnog zemljista i objekata u
sanitarnom i poplavnhom pogledu.

Planska je pretpostavka je da ce se turistiCko ugostiteljske zona (Prizba — Ravno i Alfir)
privesti svrsi prije izgradnje cjelovitog sustava odvodnje za juznu obalu naselja Blato, a tako i
povrsinu obuhvata, pa su unutar turistiCko ugostiteljskih zona predvidene povrSine za uredenje
pro€istaa otpadnih voda. Stupanj proc€iS¢avanja odredit ¢ée se detaljnom projektnom
dokumentacijom a sukladno vazecoj zakonskoj regulativi. Nakon prociS¢avanja, vode ¢e se
upustati u recipijent Jadransko more.

ProciScene vode turisticko ugostiteljske zone Prizba — Ravno i Alfir planirano je ispustati
kroz zajednicki ispust u uvali mala Prizba. Za turisticko ugostiteljsku zoni Alfir dozvoljena je
gradnja i vlastitog pomorskog ispusta.

Na dijelovima obuhvata gdje se gradevinsko podrucje nalazi na nizoj koti od glavnog
kolektora, predvidena je izgradnja sekundarne mreze sanitarne odvodnje u obalnoj Setnici. Na
za to prikladnim mjestima predvidene su precrpne stanice kojima ¢e se iz sekundarne mreze
otpadne vode pumpati do glavnog kolektora te dalje njime voditi do proc€istaéu otpadnih voda u
predjelu Grééice.

S gradevnih Cestica zabranjeno je upustanje otpadnih voda s opasnim elementima u
sustav javne odvodnje. Sve otpadne sanitarne vode treba prije upustanja u sustav javne
odvodnje procistiti na stupanj prociS¢enja propisan Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja opasnih i drugih tvari o otpadnim vodama.

Prije upustanja tehnoloskih otpadnih voda u sustav javne odvodnje svaki korisnik duzan ih
je obraditi i procistiti na razinu sanitarno-potrosnih otpadnih voda. Prethodno se iz tih voda
moraju izdvoijiti sve opasne i Stetne tvari.

Oborinska odvodnja

Clanak 13.

Sve oborinske vode s gradevnih Cestica izvan javnih uliénih povrsina trebaju se upustiti u
tlo na povrsini te gradevne Cestice ili rasprSeno ili mrezom drenaznih cijevi ili koncentrirano
upojnim bunarima adekvatnog kapaciteta uz uvjet da se oborinske vode s povrSina
gospodarske namjene, kolnih povrSina internih prometnica, parkiralista i garaza iznad 10
parkiraliSnih mjesta prethodno prociste na separatoru ulja i masti s taloznicom.

Krovne oborinske vode mogu se upustiti u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg
kapaciteta.

Oborinske vode s kolnih povrSina javnih prometnica ¢e se prije upustanja u recipijent
Jadransko more, prethodno procistiti na separatoru ulja i masti.

Predvideno rjeSenje sustava odvodnje oborinskih voda zbog izuzetno visokih troskova
izgradnje i odrzavanja u uvjetima male vjerojatnosti oneciS¢enja moguce je izvoditi u fazama ili
samo djelomi¢no, sukladno detaljnoj projektnoj dokumentaciji.

Vodoopskrba
Clanak 60.
Izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda unutar ulica odredena je na kartografskom prikazu br.
24. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

Prema propozicijama DIN EN 1998 najmanja Sirina pojasa za polaganje vodovoda je 0,90
m. Vodoopskrba pitkom i protupozarnom vodom predvida se iz vodoopskrbnog sustava Blato uz
neophodnu rekonstrukciju postojeCeg vodoopskrbnih cjevovoda zbog dodatnih potreba za
vodom.

Na vodoopskrbnoj mreZi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreza u skladu s
vazecim propisima.

Plinoopskrba

Clanak 61.
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U dugoronom planskom razdoblju nije predvidena izgradnja plinoopskrbnog sustava na
prostoru opcine Blato. Plinoopskrba Ce se i dalje zasnivati na ukapljenom plinu.

Elektroenergetika

Clanak 62.

Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze, uredaja i postrojenja odredeni su kartografskim
prikazom br. 2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, -
ENERGETSKI SUSTAV.

Ovim Planom odredena je izgradnja podzemnih elektroenergetskih srednjenaponskih i
niskonaponskih vodova i vodova javne rasvjete te trafostanica.

Potrebe opskrbe elektricnom energijom pokrit ¢e se iz postojecih i planiranih trafostanica.
Potrebne koli€ine elektriéne energije odredene su na osnovi pokazatelja planiranih djelatnosti.

Ukoliko se ukaze potreba za izgradnjom dodatnih trafostanica za koje ovim planom nisu
predvidene gradevne Cestice, moguce je na povrSinama drugih namjena formirati gradevnu
Cesticu za izgradnju trafostanice.

Za transformatorsku stanicu treba koristiti tipske TS koje trebaju napajati i okolnu javnu
rasvjetu.

Prema propozicijama DIN EN 1998 najmanja 8&irina pojasa za polaganje
elektroenergetskih srednjenaponskih kablova i kablova javne rasvjete je 0,60 m.

Za zadovoljenje elektroenergetskih potreba treba zadovoljiti i uvjete dozvoljenog pada
napona od transformatorske stanice do kabelskog priklju¢ka korisnika od 3% uz dodatni uvjet
da pad napona do najudaljenijeg potroSaca u strujnom krugu ne smije prelaziti 6%.

Postojeéi srednjenaponski kabelski vod TS Prizba 2 10/04 kV — Prizba 3 10/0,4 kV
potrebno je zamijeniti novim kabelskim vodom nazivhog napona 12/20 kV.

Postojeéi dovodni 10 kV zragni vod za transformatorsku stanicu Karbuni potrebno je
zamijeniti novim ¢eli¢no- reSetkastim vodom.

Razvoj mreze 20 kV

Clanak 63.

Mreza na podrucju obuhvata napajat ¢e se iz novih i postoje¢ih TS 20/0,4 kV s tipskim
transformatorima koje treba spojiti na postojeéu srednjenaponsku mrezu 20 kV kabelskim
vezama po sistemu ulaz-izlaz, uvaZavajuéi prostornu koncepciju razvoja i Sirenja
srednjenaponske mreze u podrucju obuhvata. TS "Blato" je nedovoljnog kapaciteta i potrebno ju
je rekonstruirati.

Transformatorske stanice 20/0,4 kV

Clanak 64.

Transformatorske stanice treba postavljati kao slobodnostoje¢e, a u oblikovnom smislu
prilagoditi znacajkama okoliSa. Treba Koristiti tipske trafostanice instalirane snage s
transformatorima do 2 x 1000 kVA prema tipizaciji HEP-a.

Ukoliko se ukaze potreba za izgradnjom dodatnih trafostanica za koje ovim planom nisu
predvidene gradevne Cestice, moguée je na povrSinama drugih namjena formirati gradevnu
Cesticu za izgradnju trafostanice.

Unutar obuhvata Plana mogu se graditi trafostanice uz sljedece uvjete i nacin gradnje:

- minimalne dimenzije €estice su 6,5 x 6,5 m.
- najveca etaznost gradevine je jedna etaZza — ili podrum ili prizemlje odnosno najveéa

dopustena visina gradevina je 5,0 m;

- minimalna udaljenost od ruba Cestice je 1 m;

- minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 3 m;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,5;
- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 0,5;
- neizgraden prostor treba zatravniti;
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- ograde se mogu izvoditi prema svim medama kao zastitna ZiCana ograda maksimalne
visine 2,0 m. Uz ogradu je moguca sadnja Zivice. |zvedba ograde nije obvezna;

- gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na prometnu povrsinu;

- prikljuCenje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u pojasu
ulice s kojom gradevna Cestica ima medu na regulacijskom pravcu.

- ukoliko se TS gradi na kosom terenu, te je istu potrebno ukopati u tlo, Cestica se moze
ograditi betonskim zidom s licem od kamena, Cija je visina za 0,4 m viSa od okolnog
terena, a kako bi se ista zastitila od obru8avanja.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina komunalne infrastrukture su odredeni na kartografskom
prikazu br. 4. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Mreza niskog napona 0,4 kV

Clanak 65.

Planom se odreduje izvedba kabelske niskonaponske mreze koristeéi vodi€e za naponsku
razinu od 0,4 kV.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi prema njemackim propisima DIN EN
1998 uz uvazavanje postojecih hrvatskih propisa i smjernica.

Kabele treba postavljati na dubini od 0,80 m, a na mjestima prijelaza kolnika obvezna je
njihova dodatna odgovarajuca fizicka (mehanic¢ka) zastita uvodenjem u zastitne cijevi.

Polozaj elektroenergetskin vodova neovisno od naponske razine odreden je u
izvankolni¢kim povrS§inama u skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u
popre¢nom presjeku ulica.

Javna rasvjeta

Clanak 66.

Uvjeti gradnje elektroenergetske mreZe — javne rasvjete, uredaja i postrojenja odredeni su
kartografskim prikazom br. 2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - ENERGETSKI SUSTAV.

Rasvijetlienost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom prema preporukama
"Javna rasvjeta" &to u prvom redu podrazumijeva prometnu funkciju. U tom smislu primjenjivat
Ce se klase javne rasvjete B (C).

Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u nacelu sa standardima za
odredene kategorije prometnica.

Stupove u ulicama treba bojom i oblikom prilagoditi postoje¢im specifi€énim objektima
pratece izgradnje koji svojom namjenom i arhitekturom predstavljaju izdvojenu cjelinu mogucée
je koriStenje stupova javne rasvjete i vrste rasvjete koji ¢e s tim objektom C&initi jedinstvenu
oblikovnu cjelinu.

Rasvjeta treba biti ekoloska, bez nefunkcionalnog rasvjetljavanja.

5.4. Uvjeti i nac¢in gradnje gradevina komunalne infrastrukture

Clanak 67.

Unutar obuhvata Plana odredene su gradevne Cestice infrastrukturne namjene - procistac
otpadnih voda (1S2), separator ulja i masti (IS3) i precrpna stanica odvodnje (1S4)
Uvjeti i nacin gradnje gradevina komunalne infrastrukture planskih oznaka 1S2 i IS3 su:

- proCista¢ otpadnih voda moze imati jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu (Po+P),
odnosno najvec¢a dopustena visina gradevina je 5,0 m;

- separatore ulja i masti potrebno je izvesti kao podzemne s tim da dijelovi uredaja koji vire
iz tla moraju biti udaljeni najmanje 2 m od regulacijskog pravca i 1 m od ruba gradevne
Cestice.

- minimalna udaljenost od ruba &estice za procistac (IS2) je 3 m;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki;) gradevne Cestice je 0,5;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 0,5;
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- ograde se mogu izvoditi prema svim medama kao zastitna ZiCana ograda maksimalne
visine 2,0 m a uz ogradu je moguca sadnja Zivice;

- gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na prometnu povrsinu;

- stupanj prociS¢avanja uredaja mora biti u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Zastitne zelene povrsine - Z
Clanak 68.

Na zastitnim zelenim povr§inama (Z) dozvoljeno je uredenje pjeSackih i biciklistickih staza
i djecjih igraliSta, obalne Setnice i izgradnja infrastrukture u funkciji naselja koji nije moguée
izvesti u sklopu javnih prometnih povrsina.

Pri uredenju ovih povrSina nuzno je saluvati postojece vrijedno zelenilo i postojeéu
konfiguraciju terena.

Povrsine je dozvolijeno opremati parkovnom i likovhom opremom (klupe, koSarice za
otpatke, pergole, paviljoni, fontane, skulpture i sl.) te javnom rasvjetom, uredajima za zalijevanje
i opremom za rekreaciju i sl.

Staze se ureduju Sljunkom, poplo€enjem, prirodnim ili umjetnim kamenom, betonskim
oploénicima i sl.

Djecja igraliSta opremaju se sukladno uzrastu kojem su namijenjena odvojeno po dobnim
skupinama uz zadovoljenje sigurnosnih standarda.

Javni park - 21
Clanak 69.

Na povrSinama javnog parka (Z1) dozvoljeno je uredenje pjeSackih i biciklistiCkih staza i
djegjih igralista, obalne Setnice, manijih rekreacijskih igralista i izgradnja infrastrukture u funkciji
naselja koji nije moguce izvesti u sklopu javnih prometnih povrsina.

Pod manjim rekreacijskim igraliStima smatraju se igrali§ta povrSine do 50 m? bez
natkrivenih prostora i pomoénih prostorija (boc¢aliste, minigolf, $ah na tlu i sl.), umjetne stijene za
penjanje do visine 5 m?. Ukupna povrsina svih rekreacijskih igraliSta na Cestici ne smije prelaziti
20% povrsine Cestice.

Pri uredenju povrSina javnog parka nuzno je sacluvati postojece vrijedno zelenilo i
postojeéu konfiguraciju terena.

PovrSine je dozvoljeno opremati parkovnom i likovhom opremom (klupe, koSarice za
otpatke, pergole, paviljoni, fontane, skulpture i sl.) te javnom rasvjetom, uredajima za zalijevanje
i opremom za rekreaciju i sl.

Staze se ureduju Sljunkom, poplo€enjem, prirodnim ili umjetnim kamenom, betonskim
oploCnicima i sl.

Djecja igraliSta opremaju se sukladno uzrastu kojem su namijenjena odvojeno po dobnim
skupinama uz zadovoljenje sigurnosnih standarda.

Gradevine u parku obavezno je graditi od tradicionalnih materijala (kamen) a dozvoljeno ih
je pokriti kupom kanalicom nagiba 20° do 35° ili kamenim plo€ama na tradicionalan nacin i u
tom slucaju nagib krovnih ploha uskladiti s pokrovom.

Ozelenjavanje parkovne povrSine izvesti pretezito visokim, autohtonim zelenilom u
zatravnjenim povrsinama.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 70.

Unutar obuhvata Plana nalaze se zas$ticena podrucja ekoloSke mreze; divlje svojte i
stanidta Xl i XXXIX, vazna podrucja za divlje svojte i staniSne tipove HR3000153, HR3000426
te medunarodno vazna podrucja za ptice "Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac" HR1000036.
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Akvatorij plana nalazi se u koridoru za kretanje morskih kornjaa. U izradi Plana postivane su
smjernice za mjere zastite za navedena podrucje.

Na podrucju previake u naselju Prizba evidentiran je anti¢ki arheoloski lokalitet, gdje se na
temelju povrsinskih keramickih nalaza pretpostavlja postojanje manjeg antickog gradevinskog
sklopa tk. ville rustice. Za navedeno podrugje primjenjuje Clanak 45. Zakona o zastiti i oduvanju
kulturnih dobara.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 71.

Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama
Zakona o otpadu i podzakonskih propisa donesenih na temelju tog Zakona.

Izdvojeno prikupljanje otpada svaki korisnik mora rijeSiti na svojoj gradevnoj Cestici.

Iznimno je mogucée da viSe korisnika formira zajedni¢ko reciklazno dvoriste na vlastitoj
Cestici povrine min. 200 m? s pristupom na javnu prometnu povrsinu.

Zbrinjavanje komunalnog i industrijskog otpada bit ¢e organizirano odvozom, prema
komunalnom redu javnog komunalnog poduzec¢a na predvideno odlagaliste.

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
9.1 Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a
Clanak 72.

Slijede¢e mjere trebaju biti polaziste prilikom razrade daljnje projektne dokumentacije:
1. Mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograniCavanje dometa posljedica prirodnih
opasnosti - potresa
- proracun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica),
sukladno ¢lanku 11. stav. 1. podstavak 2. pravilnika o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju u uredivanju
prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)
- obveze geoloskih i geotehnickih ispitivanja tla
- seizmi¢nost i seizmoloSke karte podrucja
- kartogram zaruSavanija tj. prikazi provjere primjene gore navedenih standarda i
normativa pozivom na ¢lanak 25. i 27. istog Pravilnika
2. Mijere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima
- analiza opskrbe vodom i energijom
- kartografski prikaz razmjeStaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaj
koji ¢e se koristiti u iznimnim uvjetima
3. Mijere koje omogucéavaju ucinkovitiie provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje,
evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara)
- sklanjanje — mreZa sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista
- kartografski prikaz mreze sklonista i radijusom gravitacije
- nacin uzbunjivanja i obavje&¢ivanja stanovniStva sukladno ¢lanku 4. Pravilnika
o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06) te ¢lanak 21. Zakona o zastiti
i spasavanju (NN 174/04, 79/07 i 38/09) kartografski prikaz lokacije i dometa
Cujnosti sirena za uzbunijivanje i sustava za obavje&¢ivanje stanovniStva nacin
provodenja evakuacije i zbrinjavanja stanovniStva sukladno Clanku 29. Zakona
o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07 i 38/09) kartografski prikaz puteva
evakuacije i odredivanja lokacija za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja
stanovnistva i materijalnih dobara
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9.2 Zastita od poplava i zastita podzemnih voda

Clanak 73.

Na prostoru obuhvata Plana nema opasnosti od poplava jer nema znacajnijih vodotoka,
ipak, za vrijeme vecih oborina u prirodnim depresijama moZe doéi do formiranja povrSinskih
tokova koji obi¢no zavrSavaju u uvalama. Na podrudjima gdje se ove vode slijevaju treba
predvidjeti odgovarajuce objekte oborinske odvodnje koji ¢e vode prihvatiti i sprovesti do mora.

Pri odabiru sadrzaja, djelatnosti i tehnologija koje ¢e se realizirati u obuhvatu ovoga plana
moguce su samo one koje ne oneciS¢uju okoliS odnosno one kod kojih se mogu osigurati
propisane mjere zastite okolisa.

Od trenutka donoSenja Odluke o zonama sanitarne zastite izvora vode za pice potrebno je
osigurati mjere zastite sukladne Odluci.

Kod gradnje spremnika za loz ulje za grijanje objekata treba ishoditi odobrenje za gradnju
i posebne uvjete od nadlezne vodnogospodarske ustanove.

Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za $to je neophodno izgraditi
sustav vodonepropusne kanalizacije.

Kod ishodenja lokacijske dozvole za gradnju svih gradevina na prostoru obuhvata Plana
investitor ¢e ishoditi vodopravne uvjete.

Duz svih novih prometnica treba predvidjeti zastitu tla i podzemnih voda od zagadenja
naftnim derivatima i ostalim Stetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportu. Oborinske vode
s javnih prometnih povrsina trebaju se odvoditi putem slivnika s taloZnicama u javnu kanalsku
mrezu.

9.3. Zastita od pozara

Clanak 74.

Prilikom projektiranja i izvodenja treba primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozara i
posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od poZara.

U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuéi u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora
na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

Pridrzavajuéi se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po
planiranim javnim prometnim povrSinama ¢ime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice.

Kod projektiranja internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa
koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretidta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu
s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative u oblasti zastite od pozara.

Kod projektiranja gradevina radi vece uniformiranosti u odabiru mjera zastite od
poZara, prilikom procjene ugrozenosti od poZara, u prikazu mjera zastite od pozara kao
sastavnog dijela projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB
100 ili neku drugu opce priznatu metodu.

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozZara.

Prilikom projektiranja ugostiteljskih objekata potrebno je postivati i odredbe Pravilnika o
zastiti ugostiteljskih objekata.

Treba izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koli€ine vode za gaSenje pozara.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja
hidrantske mreze u skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite
od pozara.
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Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za za$titu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehni€ke prakse temeljem ¢lanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od
pozara.

U slu€aju planiranja skladista i postrojenja zapaljivin tekucina i plinova, te exsploziva,
potrebno je pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

9.4. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 75.

Sklanjanje stanovnika, zaposlenika i korisnika na prostoru obuhvata Plana rjeSavati ¢e se
sukladno Planom zastite i spadavanja Opc¢ine, kada on bude donesen.

9.5. Zastita od potresa

Clanak 76.

Prostor obuhvata Plana prema seizmickim kartama nalazi se u zoni VIII° seizmi¢nosti (po
MCS).

Sve gradevine moraju biti dimenzionirane najmanje na ocekivani intenzitet potresa u
skladu sa zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju.

9.6. Zastita zraka

Clanak 77.

Na prostoru obuhvata Plana =zaStita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije
oneci8€ujucih tvari u zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u
skladu sa Zakonom o zastiti zraka i podzakonskim propisima donesenih na temelju tog Zakona.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju
zagadenja zraka.

Uredenjem gradevne Cestice odnosno organizacijom tehnoloskog procesa mora se
sprijeCiti raznoSenje prasine odnosno Sirenje neugodnih mirisa.

9.7. Zastita od buke

Clanak 78.

Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od buke i podzakonskim
propisima donesenih na temelju tog Zakona.

Zastita od buke generirane proizvodnim procesima treba se provesti unutar pripadajuce
gradevne Cestice odnosno gradevine.

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila na prometnicama viSeg reda,
moguca je zastita nasadima bilja.

10. NESMETANO KRETANJE OSOBA S INVALIDITETOM | SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Clanak 79.

Kod projektiranja gradevina i javnih prometnih povrSina potrebno je postupati u skladu s
vazecim propisima o prostornim standardima, urbanistiCko-tehnic¢kim uvjetima i normativima za
sprecCavanje urbanistiCko-arhitektonskih barijera osoba s invaliditetom odnosno osoba smanjene
pokretljivosti.
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1. MJERE PROVEDBE PLANA

11.1.  Procjena utjecaja na okolis

Clanak 80.

Ukoliko se u trasi obalne Setnice polazu instalacije, potrebno je provesti procjenu
utjecaja zahvata na okolis.

Osim navedenog u prethodnom stavku, ovim se Planom ne propisuju novi zahvati za
koje je potrebno izraditi Procjenu utjecaja na okoli§, pored onih navedenih u Uredbi o procjeni
utjecaja zahvata na okolis (NN 64/08, 67/09).

C. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 81.

Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojih se grafi¢kim
prikazom zbog neuskladenosti podloga ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se prilikom
izdavanja akata o gradenju a sukladno razgrani¢enjima utvrdenim odgovarajuéom posebnom
geodetskom podlogom.

Clanak 82.

UrbanistiCki plan uredenja GrSc€ica - Prizba izraden je u 5 izvornika ovjerenih pecatom
Opc¢inskog vije¢a Opcine Blato i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opcine Blato.
Izvornici Plana Cuvaju se u:
- Op¢ini Blato;
- Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradnju i zatitu okoliSa u Dubrovacko-
neretvanskoj Zupaniji;
- Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske
Zupanije;
- Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva;
- Urbanistickom zavodu grada Zagreba d.o.o.

Clanak 83.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana po objavi u Sluzbenim novinama.

Klasa: - -
Ur. broj: - - - -
Blato, 2011

OPCINSKO VIJECE OPCINE BLATO
Predsjednik Op¢inskog vije¢a

ZELIMIR BOSNIC, mr.ph.
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